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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
GemdfN 89 (1) Nr. 6 Baugesetzbuch {BauGB) wird festgesetzt:
Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

§2

GemdA 81 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNV0) wird festgesetzt:

Die nach & 4 (3]} BauNVO im “Allgemeinen Wohngebiet’’ zuldssigen Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§3

Gemdf 58 14 (1) und 12 (6] BauNVO wird festgesetzt:

Nebenaniagen sind auf foigenden Fidchen nicht zZuldssig:

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang den offentlichen Verkehrsflachen.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen in den 5-m-Schutzbereichen der erhaltenswerten
Bdume. ) :

Garagen sind nur innerhaib der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausgenommen sind die
Fldchen betderseits der Gehwegverbindung zwischen geplanter Strafle und Emsstrafe, hier ist bei
Garagen und Nebenanlagen ein Abstand von 1,50m vom Gehweg einzuhalten.

84
Gemdn § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB wird festgesetzt:

1. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind vom Grundstickseigentimer vollfldchig aus-
schliefitich mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen und Strduchern zu bepftanzen und

zu unterhaiten.
2.Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.

3.Es ist pro Grundstuck mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Hochstamm)
vom Grundstuckseigentumer zu pflanzen und zu unterhalten.

§5
Gemdfnt § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt:

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschiieflilich der zu ihnen gehoren-
den Treppenrdume und einschliefilich ihrer Umfassungswdnde sind bei der Ermittlung der Geschof-
flache ganz mitzurechnen.

86

GemdN 8 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

Fir den Ausbau der Dachgeschosse von Wohngebduden, auf den Grundstiicken parallel entlang dem
Larmschutzwall am westlichen Plangebietsrand sind passive Ldrmschutzmafnahmen zu treffen.
Fenster von Wohn- und Schiafrdumen mit Sichtverbindung zur Emsstrafle sind mit einem be-
werteten Schaliddmmaf Rw = 40dB auszufihren. Alle Ubrigen Auflenbauteile miissen ein be-
wertetes Schatlddammaf Rw = 45 dB aufweisen. Ausnahmen sind zuldssig, soweit durch schall-
technische Berechnungen nachgewiesen wird, dafl durch andere Mafinahmen ein gleichwertiger.
Schallschutz sichergestellt ist. :

Ortliche Bauvorschriften gemdf $3 56 und 98 Niedersdchsischer Bauordnung (NBau0)

1. Im Bebauungsplangebiet mufl die Dochneigung der Gebdude mindestens 28° und dorf
hochstens 48° betragen.

Flochddcher sind nur bei Nebenanlagen gemdf §14 BauNVO und Goragen zulassig. Nurdach -
hduser sind als Hauptgebdude nicht zulossig. Als. Nurdachhduser gelten auch Gebdude mit
Traufhohen unter 2,0m. Dieses Mafl dorf ouf der halben Troufldnge unterschritten werden.

2. Als Einfriedungen der Grundstiicke entlang den dffentlichen Verkehrsfidchen sind nur ein-
heimische, stondortgerechte Laubgehdlze zulidssig {z. B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feld-
ahorn). ) ‘ )

Auf den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind Zdune bis zu einer Hohe von 1,80m zulassig, so-
weit sie entsprechend begriint werden.

3. Zwischen Straflenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten Gebdude sind mit Aus -
nahme der Grundstickszufahrten Gartenfldchen anzulegen, auf denen iliberwiegend einhei-
mische, standortgerechte Laubgehdlze und Stouden -zu pflanzen sind. Nicht uUberdachte
begriinte Stellplatze z,B. aus Rasensteinen sind hier ausnahmsweise zulgssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in den 5-m- Schutzbereichen der erhaltenswerten
Bdume ist eine Versiegelung. {Hofbefestigungen, Stellpldtze und dergl.) nicht zuldssig.

Aufgrund des 8 1(3} und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) vem 8. 12. 1986
(BGBL. I S. 2253) und der 28 56 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ) vom 6. 6. 1986 (Nds. GVBI. S. 157) und des & 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO} vom 22. 6. 1982 {Nds. GVBI!. S. 228}, in der jeweils gliti-
............. , beste -
hend aus der Planzeichnung und den obenstehenden "Textlichen Festsetzun-
gen’, sowie den folgenden “Ortlichen Bauvorschriften” Uber die Gestaltung

ais Satzung beschlossen. Leer, den 29. Mai 1991

.........................

gez. Boekhott L.S.
Blrgermeister

gez. i.V. Pahl
Stadtdirektor

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Strafen, Wege
und Pldtze volistandig nach (Stand vom  28.05.1991). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Aniagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigungserlaubnis fir die Leer,.den 11, November 1991

Planunteriage erteilt durch das Katasteramt
Katasteramt Leer

am L.S. "~ gez. Wein
Az

Vermessungsdirektor

Ubersichtsplon

Grundlage: Deutsche Grundkarte 1. 5000,
bers Katasteramt Leer [VP 12/74 v, 17.5 74

vervielfdltigt mit Erlaubnis des Herausge-

Grou

i A
Z é’ Kreisberufsschule

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebou'ungsplones gem. §9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
) - Zahl der Vollgeschosse
Gruhdflachehzohl |
GeschoNfldchenzahl
offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze |

uberbaubare Grundstucksfldche

StraNenverkehrsflache
e, Strafenbegrenzungslinie
Strafenverkehrsgrun

2. Abstellflidche fur Millabfuhr

BEE  Stfentliche Grinfldche

Grinanlage _

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strauchern

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

| N | Grenze des Bebauungsplangebietes

‘Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

- Grenze der bisherigen und angrenzenden Bebauungsplangebiete
Flursticksgrenze

Eigentums — bzw. Grundsticksgrenze
vorhandene Gebdude

vorhandener Baumbestand
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DIt VERVIELFALTIGUNG 15T NUK FUR £ IGENE  NICHTGEWERBLICKE ZWECRE GESTATIET -
(4§ 13 ABs.L NUS.UERMESSUNGS-U. KATASTERGESETZ VUM 2.JUL1 1985-NOS.GUBL .
5. 187) HATASTERAMT  LEER, 210588
Erganzt am: V(P) Planunterlage gefertigt am: 21,09,88 V(P)21/88

‘Gemarkung Leer

Flur 11 MaBstab 1:1000

Katasteramt Leer

Katasteramt Leer

Fillschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

"Art der baulichen Nutzung und. Bawals
u e

GeschofNflachenzahl

‘ 4
orang Hiachenpan] oder Baumassenzahl

Baunutz uhgswerordnung 1990

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind.

Aufstellung beschlossen

vomn Rat der Stadt Leer am 20.12.1989.

29. Mai 1991

Leer, den

L.S. gez. i.V. Pdhl
Stadtdirektor

Aufgestellt:

Leer, den 12. Dezemper 1989.

STADT LEER
Baudezernat

gez. Buhr
Stadtbhaurat

Bebauungspianentwurf und Begrindung zugestimmt und Sffentliche
Auslegung_beschiossen

am 20, 12.1989.

vom Rat der Stadt Leer gemdn §3(2) BauGB

29. Mai 1991

Leer, den

L.S. gez. i.V. Pihi
Stadtdirektor

Bebauungspianentwurf und Begrindung_hat éffentiich gusgelegen

............................

bekanntgemacht). :
29. Mai 1991

. LS. gez. i.V. Puhl
Stadtdirektor

Eingeschrénkie teiliggﬂg_gemén § 3(3) BauGB

.............. dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die

Der Rat der Stadt Leer hat in seiner Sitzung afn ....19

__eingeschrankte Beteiligung gemdf §3 (3) BauGB beschiossen.

Leer, den . 19

Stadtdirektor

Als Seotzung beschlossen sowie Begriindung beschiossen

Der Rat der Stod! Leer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemdf §3(2) BauGB in seiner Sitzung am 28. 5.1991. als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

..........................

1.5 - gez. V. PUhl —

Stadtdirektor

Emsschule

STADT LEER
Bebauungsplan Nr123

. - Entwurf—

fur ein Gebiet zwischen Emsstrafle, Ems -
schule,.Bullenkamp und Nordteil Breslauer
Strafe

Anzeigeverfahren:

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfigung ( AZ.IV/61.2-saa/rad) vom heutigen
Tage - -unter—Auflegen/mit Mafigaben gemdnN § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit 8 6 Abs. 2 und 4 BauGB - -eusgeremmen—turdie im—Bebauungsplan-

besenders—kennthch—gemachten—Tede-- keine Verletzung von Rechtsvorschriften

geitend - gemacht.

Leer, den  18. Juni 1993
Landkreis Leer IV /61
L.S. Im Auftrage :
Inkrafttreten des Bebauungsplanes gez. JeN

Die Durchfiuhrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan ist gemdll §12 BauGB
im Amtsblatt fir den Landkreis Leer am 15.11.1993 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.1993 rechtsverbindlich geworden und wird

L.S. gez. Pahl
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in 8214 Abs.1 Satz1 Nr 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Leer, den ] 19

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
" worden. )
Leer, den g 19

Stadtdirektor




