Textliche Festsetzun gen PRAAMBEL NOCH: VERFAHRENSVERMERKE

A

Stadt Leer

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
, (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
La n d kre Is Lee r e HAT DER RAT DER STADT LEER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGS- OLDENBURG, DEN 07.08.2011
Q:, 1.Nutzungsart; Kerngebiet gem. § 7 BauNVO PLANES NR. 115, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
0 NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG Planteam WMW GmbH & Co. KG
6\:‘ BESCHLOSSEN. Donnerschweer Str. 80 - 26123 Oldenburg
p 1.1 Ausschluss von Nutzungsarten gem. 1 Abs. 5 BauNVO LEER, DEN 08.09.2011 Tol: 0441.941383.0

Fax: 0441-361363-63

am
3. Anderung des - @) 15 Im Kerngebiet sind die unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 aufgefihrten Nutzungen (Tankstellen) nicht zulassig. Parkh&user und GEZ L KELLNER VORENTWURE: Co.14.2H
15 («\ e GroRgaragen sind nur als der Hauptnutzung dienende Anlagen zuléssig. ENTWURF:  10.03 2011
Bebauungsplanes Nr. 115 @ 15 -
= . . . .
6\( , 1.2 ZUHSSngeIt von Wohnungen, Gllederung des Baugeblets (MK) gem. § 1 Abs. 7 BauNVO PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H: WEYDRINGER
'
b . 11 1y |*|  Parkplat . . e .
‘e( / ar a z Sonstige Wohnungen i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in der Erdgeschosszone unzulassig. in den 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
- (1] = : i i i 2 i
fiir ein Gebiet zwischen MiihlenstraBe 85 bis 93 \S O/ i e i sad s s i it el Lol i i1l VERFAHRENSVERMERKE SER VERIALTUNGOAUSSCHUSS DER STADT LEERHAT 1 SENER
e , 2 ‘ ‘ sofern ausreichende Belichtungsverhaltnisse gegeben sind und mischgebietstypische Immissionswerte (Larm) SITZUNG AM 13.04.2011 DEM ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES
i = (((\ 72 eingehalten werden kénnen. Der entsprechende schalltechnische Nachweis ist im Zuge der Antragstellung zu 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gEIBN’EUg;f;:'TLL’I‘gﬁg :S-S’Lé%‘dmg%%GM%’;D;;}EBZSU‘?EB%QEEND
un d B U rg erme ISte I'-E I'l en h (o) I Z'Stra Be / : | TH min. 14,0 m erbringen. T ——— SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
; TH 1 6 O SITZUNG AM 23.06.2010 DIE AUFSTELLUNG DER 3. ANDERUNG DES WURDEN AM 19.04.2011 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. ES WURDE
' max. ,Uum : i BEBALIUNGSELANES NR. 115 BESCHLOSSEN, DER AUESTELLUNGS- IN DER VEROFFENTLICHUNG DARAUF HINGEWESEN, DASS ZUM
/ / /) 1.3 Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO BESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 29.12 2010 ORTS- BEBAUUNGSPLAN KEIN UMWELTBERICHT GEFERTIGT WURDE, DA ES
Bebauungsplan der Innenentwcklung gem. § 13a BauGB) ' : : F SICH UM EIN VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB (BEBAUUNGSPLAN DER
g ) o NN RV EIRBEN INNENENTWCKLUNG) HANDELT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
.-"[ Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des LEER. DEN 08.08.2011 PLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 28.04.2011 BIS 30.05.2011
,’ Bebauungsplanes. : 53 , g GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
j GEZW.KELLNER
Gemarku ng Leer | l BURGERMEISTER (.« . LEER, DEN 08.08.2011 -
/ ‘ 2. Nutzumsmag; ,Tiefgaragenbonus" gem. § 21 a BauNVO : C, g
F I u r 2 0 N / | ) din ‘ y : s e : . . 2. PLANUNTERLAGE BURGERMEISTER
/ \ 15 Die zulassige GeschofBflache von 3,0 im Kerngebiet darf um die Flache der notwendigen Stellplatze (incl. der
/ fic Rampen und Fahrgassen), welche unterirdisch auf dem Baugrundstick angelegt werden, tberschritten werden. . e e 5. SATZUNGSBESCHLUSS
L 500 1 7 QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
5,0 = . - y o X DER RAT DER STADT LEER HAT DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
E | 3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen i. Sinne des § 23 BauNVO Eﬁ%’gﬁgg&égxiﬁﬁ? i PLANES NR. 115 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND ANRE-
‘ GUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 07.09.2011
. ) ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
x " i g HERAUSGEBER: T FUR INFORMATION UND
\ : 3.1 Bindung an Baulinien, Zuriicktreten von der Baulinie tﬁmggﬁmw{uSgingEESACHSEN
, ‘ ) REGIONALDIREKTION AURICH (LGLN) LEER, DEN 08.09.2011 4 oo
2 In der Erdgeschosszone kdnnen Gebaudeteile bis zu 3,0 Meter hinter der Baulinie zurtickbleiben. Ab dem 1. Ober- ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGS- GEE_‘EE%;{ER 5 C _ S
, \ Q ¢ geschoss ist die Baulinie zwingend einzuhalten. Arkaden und Passagen in der EG- Zone missen eine lichte Héhe WESENS SIND DURCH DAS NI%2?&@%@2)025&%855%5%F;gAS R s
, | Q. von mindestens 3,0 Metern einhalten. . e GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE P
/.’ . ‘ 1 Durch Gebaudeteile (Balkone, Loggien) und Werbeanlagen kann die Baulinie ab dem 1. Obergeschoss auf max. 1/3 (URHEBERRECHTSGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.
| der Fassade je Baugrundstiick um 1,50 Meter Uberschritten werden. o . DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT IST
‘ , P i > ) g R e o Bl S S s gl g GEMASS § 10 BAUGB AM 15.01.2013 IN DER OSTFRIESENZEITUNG
ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES H
{ _ A i . f -
o ari p d ) Q. : o AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASEN- B ORGP ORD BN, i, S NabEs S od
. : ) 3.2 Uberschreitungen der Baulinien und Baugrenzen TATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- PLANES NR. 115 IST DAMIT AM 15.01.2013 RECHTSVERBINDLICH
// ) S UND KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF QEWORDEN.
> 4 | ‘ N Im Eckbereich Muhlenstrale /Jahnstrafie (15,0 m x 15,0 m) kann die Baulinie im Sinne einer Eckbetonung ab dem 1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGS- LEER, DEN 16.01.2013 ; )
| ' o —— i c 1. Obergeschoss um bis zu 3,0 Meter Uberschritten werden. . g bt e S Al o i e GEZ W_KELLNER C N
| 88 88 87 9 | | ‘ D In den anderen Bereichen (Bgm-Ehrlenholtz StrafRe; Muhlenstrae) kénnen die Baugrenzen ab dem 1. Ober- KORPERSCHAFTEN, BURGERMEISTER ‘
' e Soee ke / = geschoss um bis zu 1,50 Meter zur éffentlichen Verkehrsflache durch Gebaudeteile und Werbeanlagen auf max. 1/3 G Bt e i B s A i i
( 22 25 11 @ b 1 der Fassadelange je Baugrundstlck Uberschritten werden. " VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATICNEN 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
VvV - _U 3 DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE IM RAHMEN ,
i s . . IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DER 3. ANDER-
\ pa D \ : Q 4. Gebéude- und Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO BEREITSTELLEN ... (AUSZUG AUS § 5 ABSATZ 3 NVERMG) UNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 115 SIND DIE VERLETZUNG VON
. i G H 24 O U) VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES
\\ 7 max % 1 m p & o . . . DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS- ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKCOMMEN DES BEBAU-
e (3’/ ‘ m Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaude-/Traufhdhen dient die H6he der Fahrbahn der KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN UNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
: 176 ; QO néachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in Fahrbahnmitte. Eéft's‘%’}i%,é%:gﬁ ?‘Sifmsv%l? Qilssg‘{x‘%?g ST DHTI\&QEZFEFUCH DER LEER, DEN
V| ) e '
T ) D Ry {®) DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
1 81 1 cD GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
/ 15 ‘ BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE!I MCGLICH. BURGERMEISTER
28 88 ' " | OBVI HATTERMANN 8. AUSFERTIGUNG
‘ EMDEN , DEN 26.09.2011 DIE AUSFERTIGUNG DER PLANZEICHNUNG STIMMT MIT DER URSCHRIFT
UBEREIN.
- IM AUFTRAGE
‘ LEER, DEN
IV-VI GEZ. HATTERMANN
OBVl (SIEGEL)

MK

1,0

GH min. 16,0 m
GH max. 22,0 m

STADT LEER

(Ostfriesland)
Landkreis Leer

TF:1-4

TH min. 14,0 m
TH max. 16,0 m

3. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 115

fur ein Gebiet zwischen Mihlenstral3e 85 bis 93
und Burgermeister-Ehrlenholz-Stralle

97 (Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB)
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12 1. BauNvO _ &
I ] . Fre 53;\5((8. ot Waage
/ = QP Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 —1 B ‘pr e i g 2 S
2. Bodenfunde [LW ) Py,
F . " ; ; ] g Kralsvaaimngm | | .
Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: =W
H 4 Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-farbungen u. = L
PlanzeIChenerklaru ng gem Planzv 1 990 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dies gem. § 14 Abs. 1 des Nds. = |
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, | oy
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str.15 26121 Oldenburg oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises o _
i . . Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDschG bis zum ahlers = N/
1sfntderbatiichen Nikzlng 5. Sonstige Planzeichen Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn Qi =B PaZ “Bannnofaing  Bennnot/ | |
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. spoleie AL “",,\ca_?’“ _
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : ,:f Lt | o f
MK Kerngebiet des Bebauungsplanes 3. Altablagerungen f A\ fen
2 | He
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Atablagerungen gefunden werden, sind diese der . ! Parieiatz | runarl. ]
TE 3 gemaf textlicher Festsetzung Nr. 3 unteren Abfallbehérde (Landkreis Leer) zu melden. chule E = \ateeners- g Podt &N
i . . P y | I |
4; Mt der banlichen Nutzung 4, Wasserschutzgebietszone |II/A / { '$E g
Z'B' Geschossflachenzahl als Hochstmaf Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzgebietszone IlI/A des Wasserwerks Leer. Die ¥ | 'I = o | A
zB.10 Grundflachenzahl als Héchstman Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Wmfnsxra AT % W\ ﬁ | Ledastragg > i
Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstma 5. Uberdeckung von Bebauungsplanen st = § P
Ernst-Reuter- | @ |
. 3 " . i
-1V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf Die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 115 incl. seiner Anderungen werden im Bz % I g
Anderungsbereich durch die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzt. X - Gritnari & m' | al
az
3. Bauweise, Baugrenzen % P 5
g geschlossene Bauweise ® ;
——————— Baugrenze; Abgrenzung unterschiedlicher Hohen (Z) Leer ?‘.Kfopgp,-m Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass
o Baulinie > A Eltait-g die ver+umstehende Ablichtung mit
. o / . 1 p . dervorgelegten Urschrift
TH min. Traufhohe als Mindestmall bzw. e 9 dee-2 nbvive B Wnn | v S
TH max. als HéchstmaR ber Stralenniveau ﬁ\{__“_i__‘_‘ fbereinstim ot “‘ = A8 AN- A4S
GH max. Gebaudehohe als HochstmaR Ube:r Stralenniveau Stand: Satzungsbeschluss |~ { & \Le 19 /l.1%  STADT LEER 07.09.2011
™ ] g - ‘_ '/ ’ / A -
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4. Verkehrsflichen ") . % iy
® .
Stratenbegrenzungsiinie Der Bebauungsplan, 3. Anderung zu ungsplan Nr. 115, wurde ausgearbeitet von
Planteam WMW GmbH & Co. KG
Donnerschweer Str. 90, 26123 Oldenburg




