Stadt Leer

Bebauungsplan Nr. 157 "Gebiet nordlich der Deichstralte (K1)

und westlich des Windelkampswegs"

1. Anderung

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der
Rat der Stadt Leer die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 "Gebiet nrdlich der
Deichstrale (K 1) und westlich des Windelkampswegs", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Leer, 11.06.2009
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MalRstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds.
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiltzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fir

nichteigene Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Edlaubnis der Vermessungs und Katasterbehérde

zulassig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Strafllen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 01.09.2008). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

..............................................

Vermessungsbiiro Beening

Leer, 29.06.2009 L.S.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 "Gebiet ndrdlich der Deichstrafe (K 1) und westlich
des Windelkampswegs" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 23.06.2009 ME&E NRENEY...

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 10.09.08 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 157 "Gebist nordlich der Deichstrale (K 1) und westlich des Windelkampswegs"
beschlossen.

Leer, 11.06.2009 LS. e gez. Keliner ...
Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 18.03.09 nach Erdrterung dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 "Gebiet nérdlich der Deichstrae (K 1) und westlich des
Windelkampswegs" zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 30.03.09 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 07.04.09 bis zum 07.05.09 éffentlich ausgelegen.

Leer, 11.06.2009 LS . 987 Kellner .
e Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Leer hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 157 "Gebiet nérdlich der Deichstrafte (K 1)
und westlich des Windelkampswegs" nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung
am 10.06.09 gem. § 10 (1) BauGB und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde sbenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigeflgt.

Leer, 11.06.2009 LS. 302 Kellner .

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB am ’tngm im M&Ua/b(‘i
bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 "Gebiet nordlich der Deichstrale

(K 1) und westlich des Windelkampswegs" ist damit am ................. rechtsverbindlich geworden.
Leer, 16,12 2009, L.S. Q‘%Md{‘ﬂ“f
Urgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 215 BauGB die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

...................................

Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 sind Méngel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Leer, A6 2. 2007y

M. 1:2.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-GE4) sind die nach f? 8 (2) Nr. 1 BauNVvO
allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit liber 100 gm Verkaufsfliche mit folgenden nahversorgungs-
und innenstadtrelevanten Hauptsortimenten

- Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroartikel,

- Kunst und Antiquitaten,

- Baby-/Kinderartikel,

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren,
- Foto/Optik,

- Musikalienhandel,

- Uhren/Schmuck,

- Lebensmittel/Getranke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren.

nicht zulassig (§ 1 (5) BauGB). Ausgenommen sind Sonderpostenmérkte mit wechselnden Sortiments-
angeboten. Die o. g Sortimente sind als Randsortimente mit einer Verkaufsflache von bis zu
10 % der Verkaufsfldche des Hauptsortiments zusatzlich zur Hauptverkaufsfiache zulassig.

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-GE4) sind Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art
gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauGB).

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1-GE2) gem. § 8 BauNVO sind die aushahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerhebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber
in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind ) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-GE4) nicht
zulassig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE, GE 1-GE4) sind nur Betriebe und Anlaﬁen zuldssig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung den jewsiligen Teilflachen zugeordneten Emissionskontingenten (L EK,
Tag- und Nachtwert in dB (A)/gm) nach DIN 45691 nicht (iberschreiten. (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO).

LEK

Bezelchnung tags / nachts
I
TF 1 (GE4) 60,0/45,0
TF 2.1 (GE1) 59,0/440
TF 2.2 (GE1) 57,5/425
TF 3 (GE3) 60,0/45,0
TF 4.1 (GE2) 59,0/44,0
TF 4.2 (GE2) 540/425
TF 5 (GE) 59,0/44,0

Flr die in der Planzeichnugn dargesteliten Richtungssektoren A bis G erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent

k LEK,zus,k [dB(A)]
ta%s nachts
A 0, 15,0
B 0,0 0,0
C 3,0 3,0
D 10,0 10,0
E 55 45
E 45 35
G 10,0 10,0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingente (LEK) ist mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlief3lich unter Berlicksichtigung des Abstandmafies und ohne Be-
riicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meterologiedémpfung nach DIN 9613-2 6 durchgefihrt worden. Die Priifung
der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, wobei in den Gleichungen (8) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i +
LEK, zus, k zu ersetzen ist. ‘Anmerkung: Ein Betrieb ist auf dem Gewerbegeble zuléssig, wennh der nach TA-L&rm berechnete Be-
urteilungspegel Lr,i am jewsiligen Immissionsort das fiir das Betriebsgrundstiick aus dem B-Plan festgesetzten Emissionskontingent
berechnete immissionskontigent einhait bzw. unterschreitet).

5. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE, GE 1-GE4) gelten flir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
oberer Bezugspunkt: obere Gebadudekante
unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstraie.

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzeine untergeordnete, funktionsgerechte technische Anlagen

(z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen u. a., MaRnahmen fiir den Immissionsschutz und sonstige technische
Anlagen wie Sendemasten efc., die dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden kénnen),
die nicht durch andere Ausfiihrungen innerhalb der festgesetzten Gebaudehdhen errichtet werden kdnnen.

6. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zuléssig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Nieder-
saéchsischen Bauordnung (NBauO).

7. Auf den nicht {iberbaubaren, straenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebduden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Auf der stra[&enseiti%en, nicht Gberbau-
baren Gmndsti]cksﬂéche entlang der B 436 (Bauverbotszone gem. FStrG) sind zusétzlich Werbeanlagen
ausgeschlossen.

8. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MF1 - 4) gem.. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MalRgabe des landschafts-
ék?_!ggischen Fachbeitrages zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 folgende Mafinahmen durch-
zufihren:

- das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen (MF1). Umgebend sind 25 Stiick Weidenstraucher
bzw. -baume der folgenden Pflanzenliste zu pflanzen.

- Der Graben entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf insgesamt 50 m Lange abschnittsweise
aufzuweiten (MF 2). Die Aufweitungen sindl auf einer Breite von etwa 5,00 m mit einer Tiefe von ca. 60 cm
bis 100 cm anzulegen.

- Entlang der Grenze zum Gewerbegebiet siind auf einer Breite von 5,00 m standortgerechte Gehdlz-
pflanzungen als Baum-Strauch-Hecken aus der unten stehenden Pflanzenliste anzulegen und auf Dauer
zu erhalten (MF 3).

- Innerhalb der Mal3nahmenflache (MF 4) sind zwel naturnahe Kleingewésser mit einer Mindestgroe von

je 800 gm und einer Tiefe von bis 2,5 m und drei Blanken auf insgesamt 3.000 gm von etwa 25 - 50 cm Tiefe

anzulegen. Der anfallende Bodenaushub ist als flache Verwallung (max. 30 cm hoch und 1 m breit) an allen
auReren Grenzen der MaBnahmenflache zu verteilen. Durch punktuelles Abschieben der Grasnarbe sind
natiirliche Entwicklungsméglichkeiten z. B. fiir Réhrichte, Siimpfe und Feuchtgebiische zu schaffen.

Pflanzenliste:

Baume: Feld-Ahorn, Schwarz-Erle, Gemeine Esche, Hange-Birke, Hain-Buche, Stiel-Eiche,
Eberesche, Vogelkirsche, Mandel-Weide, Korb-Weide, Sal-Weide.

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Eiingriffliger Weiddorn, Pfaffenhiitchen, Trauben-Kirsche,
Faulbaum, Liguster, Grau-Weide, Purpur-Weide, Hunds-Rose, Schlehe, Schwarzer Holunder,
Gewdhnlicher Schneeball.

Qualitaten:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflgnzt, Héhe 70-90 cm

Weiden: Straucher, verpflanzt, ohne Ballen 100-150 cm

Der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereimander soll i. d. R. 1,00 m betragen. Der Abstand innerhalb einer
Reihe soll ebenfalls 1,00 m betragen.

9. Die ca. 1, 5 ha grolRe Teilflache der Gemarkung Leer, Flur 1, Flurstlick 28 ist rechtsverbindlicher Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Ersatzflache). Auf der bezeichneten Flache werden Mafk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enttwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
zur anteiligen Kompensation der unvermeidtbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maf3-
gabe des landschaftstkologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan umgesetzt. Flir den verbleibenden
Kompensationsbedarf wird eine 4,8 ha groe Flache im Flachenpool der Stadt Leer nérdlich des Thedingaer
Vorwerks in Anspruch genommen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.

sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG% melldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde
unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtiig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (Z%des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gexstattet.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-

reinigungenzutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese

umgehend der zusténdigen Polizeidienststellle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

4. Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Freileitungsschutzbereiches der 110 kV

Hochspannungsleitun? sind alle BaumaRnahmen mit dem zusténdigen Leitungstréger (E.ON Netz GmbH)
abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzlbereiches sind die zuldssigen Bauhohen nach DIN EN 5034 1-1
und die zulassigen Arbeitshdhen nach DIN WVDE 0105/10.97 zur Gewahrleistung der VDE-gemaien
Sicherheitsabstdnde zu beachten. Abgrabunigen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden.
Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten
erforderlich werden, so sind diese mit dem Leitungstrager abzustimmen.

5. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 befindet sich im Wasserschutzgebiet

(WSG) des Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen Mafihahmen sind die Auflagen der
V\t/)asserschutzzonenverordnung entsprechenid zu beachten und mit der zustandigen Wasserbehdrde
abzustimmen.

6. Langs der Deichstrae (K 1) sind in einem Abstand von 20,00 m zum aufieren Fahrbahnrand

(Bauverbotszone) Hochbauten jeder Art, bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung,
die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, Aufschiittungen und
Abgrabungen gréeren Umfangs sowie Werlbeanlagen gem. § 24 (1) NStrG nicht zulssig.

7. Der landschafts6kologische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 157 "Gebiet nordlich der Deichstrafe (K1) und westlich des Windelkampswegs"

8. Fiir das Ostlich des Windelkampsweges festgesetzte Gewerbegebiet (GE) gelten unveréndert die textlichen

Festsetzungen der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 157.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

el

2. Maf der baulichen Nutzung

0,8 zulassige Grundfldchenzahl (GRZ), z. B. 0,8
zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ), z. B. 1,0

GH <15,00m Gebaudehohe < 15,00 m, HShenbezugspunkte s. textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung
------- Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
‘w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o0& Hauptversorgungsleitung (110 kV Freileltung), oberirdisch

<——- Hauptversorgungsleitungen (Gas, Strom), unterirdisch
6. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

I:_—::] Wasserflachen, hier Entwasserungsgraben Iil. Ordnung (Sielacht Moormerland)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (GFLR)
zugunsten der Oberflachenentwasserung und Abwasserentsorgung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der externen Kompensationsflache (Ersatzflache)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

geplantes Abwasserpumpwerk

LEK
tagsél(r)%cm% [gB(A)] Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691, Tag- und Nachtwert geman Larmgutachten

‘,/’L_A] Richtungssektoren A bis G fiir Zusatzkontingente nach DIN 45691

~—
~—
\\>

Gewasserraumstreifen

Stadt Leer -

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 157
"Gebiet nordlich der Deichstralte (K1) und

westlich des Windelkampswegs"
1. Anderung
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Ubersichtsplan unmaRstéblich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projekimanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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