Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Stadt Leer diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 185 im Bereich des
Grundstiicks Strohhut 2 bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie die Grilichen Bauvorschriften
qemdB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung sowie die Begriindung beschiossen.

Leer, den 1922002 ...~ L. gez. Kellner .

Biirgermeister

Siegel

2@_& Strohhut

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschu der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 12.09.2001...
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 185 im Bereich des
Grundstiicks Strohhut 2 beschlossen.

Siegel Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Gemarkung Leer, Flur 33

Liegenschaftskarte: ALK e
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom ..20.08.2002 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei maglich. i

Emden , den  15.01.2003

Siegel Unterschrift

Offentliche Auslequng

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 19.06,2002..
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 185 im Bereich des
Grundstiicks Strohhut 2 und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslequng wurde am 06.08.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung haben

Siegel Biirgermeister
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Satzungsbeschlu3

Der Rat der Stadt Leer hat den vorhobenbezogenen Bebauungsplan Nr. 185
im Bereich des Grundstiicks 2 nach der Priifung der Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am_ 18.12.2002 dls Satzung (§ 10 BauGB) und die

srtlichen Bauvorschriften gemd8 §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung sowie
die Beqrlndung beschlossen.

Siegel Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 185 ist gemdB
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 185 ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 185 nicht geltend
gemacht worden.

Leer, den 3 -©R -0 85—2\'\)%9/«(/) Qi

""""" Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 185 sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Leer, den . ... e e
Biirgermeister
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Stadtleer
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 185

im Bereich des Grundstiicks "Strohhut” 2

T

1.

1.

iche F ngen

Unzuldssige Nutzungen
In den aligemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete} werden gemaR § 1 Abs. 8 Ziffer ¥ BauNVO die Ausnah-
men nach § 4 Abs, 3 BauNVO (Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-

betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten ist in Wohngebiuden ab einer Grundstiicksfldche von 350 m? je ange-
fangene 350 m? Grundstiicksflache max. eine Wohnung zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen :

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiiche diirfen Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Neben-
anlagen als Gebiude gema § 14 BauNVO im Bereich zwischen der mit Geh-, Fabhir- und Leitungsrechten
zu belastenden Flache Nr. 1 und der Baugrenze nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs, 5
BauNVvO).

Trauf- und Firsthfhe

Die zulassigen Trauf- und Firsththen werden durch die Nutzungsschablonen festgesetzt. Als Grundlage fur
die Bemessung gilt folgende Regelung:

Trauthdhe: MaR zwischen Oberkante der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flédche
Nr. 1, gemessen in Fassadenmitte, der dulReren Schnittlinie von Auenwand und Dachhaut.

Firsthdhe:  Mal zwischen Oberkante der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache
Nr. 1, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt (duflere Dachhaut).

Larmschutzmainahmen geméR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

Fir das Bebauungsplangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 41 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) i. V. m. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB durch
Larmschuizmainahmen festgesetzt:

1. Luftschalldémmung

Im Ptangebiet wird der Larmpegelbereich IIl, maBgeblicher Auienldrmpegel 61 - 65 4B (A), erreicht. Fur die
Raumart “Wehnungen" ergibt sich hier ein erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal R'w .. von 35 dB.
Bei einer Schallddmmung der Aulenwand bzw. des Daches von mindestens R',, = 40 dB (Larmpegel-
bereich 11f) miissen die eingebauten Fenster bei einem Gblichen Fensterfldchenanteil von 30 - 40 % folgen-
de Schallddamm-Mage besitzen:

Rlvres in dB R'wfonster IN dB R'wFenser iN dB Fensterschallschuizklasse
(Gesamtfassade) {eingebaut) (Prifstand) ; nach VDI 2719
38 30 »32 2 (R'w=30-34dB)

Schalkldmm-Mafe der Fensterschallschutzklasse 2 werden heute in der Regel bereits bei {iblichen Isolier-
verglasungen erreicht.

Die erforderichen Schalldammungen der Fenster (R'rener) Sind Werte, wie sie vom jeweiligen Fenster im
eingebauten betriebsfertigen Zustand erreicht werden miissen. Laut VD1 2719 missen die Fenster auf dem
Priffstand eine um 2 dB hdhere Schallddmmung aufweisen. Eventuell vorgesehene Liftungseinrichtungen
an Fenstern sind als Bestandteil des Bauteils "Fenster” zu sehen. Die erforderliche Schallddmmung ist
durch das komplette Bauteil zu erbringen.

Das erforderfiche R'yys = 35 dB ist von den Bauteilen der Bauwerke, zumindest an den nérdtichen und
westlichen Gebiudefronten, einzuhalten.

H. Nachtruhe : . .

Fenster von larmsensiblen R&umen, wie Schlafzimmer und Kinderzimmer, sind im gesamten Bebauungs-
plangebiet auf der Ost- oder Stdseite anzuordnen, um bei gedffnetem Fenster eine ungestbrte Nachtruhe
zu ermdglichen {Isophon Ly na 45 dB {A)). Bei einer Ausrichtung der Fenster von ldrmsensiblen Réumen

zu den Larmquellen in Richtung Norden oder Westen wird zur néchtlichen Bel(ftung der Einbau von
Liiftungsanlagen erforderdich.

1. Aufenthaltsfliichen im Freien :
Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der Westseite und

Nordseite durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthdhe von 1,80 m gegem den Verkehrsidrm zy
schdtzen.

liche B hriften gema 7 un BauO

PRachneiqung

Die Dachneigung hat 25 bis 48 Grad zu betragen. Fiir Garagen gemaf § 12 BauNV(O und Nebenanlagen
gemaf § 14 BauNVQ sind auch andere Dachneigungen zul#ssig.

Ebenfatls sind bei Wintergérten, Eingangsiiberdachungen und klgineren untergeordneten Bauteilen, wie
z. B. Erkemn, andere Neigungen zuldssig. .

Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gellen fir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 27.08.1897

- BauNVO vom 23.01.1980

- PlanZvQ vom 18.12.1990

- NBauQ vom 06.06.1986

-'Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21. September 1998

- Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplatze (NSpP(G) vom (6. Februar 1974

- Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen archaologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein; Tongefaftscherben, Holz-
kehleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.

Bedenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
schait - Abteilung Archidiologische Landasaufnahme Aurich - entgegen.

Bodenbelasiungen .

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverztiglich iiber den Erschlieungstrager die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Externe Kompensationsma@nahmen
Auffc_:rstung auf einer Flache von 3 130 m2 auf dem Flurstiick 49/8, Flur 6, Gemarkung Flachsmeer, geman
Abstimmung des Forstarmntes Oldenburg mit der Unteren Naturschutzbehdérde fiir den Landkreis Leer.

Planzeichenerkldrung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohnbauflche

Maf3 der baulichen Nutzung

GeschoBfldachenzahl als H6chstmal3
0,4 Grundfldchenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3
'Wso Hoéhe baulicher Anlagen — Traufhéhe — in m Uiber Geldnde
max. 4.00m als Mindest— und Hochstmalf3
FH Héhe baulicher Anlagen — Firsthdhe — in m iiber Geldnde

max. 10,00m als HochstmaB3

Bauweise und Baugrenzen

0 offene Bauweise

éJrA nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— —+——.—=- Baugrenze

Fldchen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen

Pumpstation

Sonstige Planzeichen

Mit Geh— Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Zweck: Sicherung der Erschlieung
Beglnstigte: Anlieger, Versorgungstrdger, Stadt Leer

O
0 Miillbehdltersammelplatz
)

Mit Geh— Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
:::@::: Zweck: Sicherung der Oberfldchenentwdsserung und
Schmutzwasserkanalisation /
Beglinstigte: Stadt Leer

Obersichtskarte MaBstab 1 : 5000
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 185
im Bereich des Grundstilickes Strohhut 2

Bauherr Anlage:

Stadt Leer
Landkreis Leer soneters KW/BU

Blatt:

Enfwurf Zeichn.Nr.:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 185
im Bereich des Grundstiicks Strohhut 2 CAD:  Ke/SP/VPROJEKT/

mit 6rtlichen Bauvorschriften gemdsB §§ 56, 97 und 98 NBauO 160 0/LEER/STROHPL

Entwurfstell MaB3stab:

-Urschrift- Abschrift {: 1000

Aufgestellts
Aurich, 25.10.2001/
e |".‘%enle'-'"bur'° 20.1.2001/8.00.2001/
. Dipl.—Ing. Bultrmann 19.06.2002/19.12.2002
B Dr.—ing. Schlichting o
= GmbH == gez. Schlichting
26605 Aurich T jiichkampstrane 12 Ruf 04L941/1793-0  Fax 0L941/1793-66 MaBnir.:  160/01
27568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 RUf 04L71/944Z7-0 Fax 0671/ 94427-27 | GroBe: 0.40 m?




