Stadt Leer
Bebauungsplan Nr. 201 mit Umweltbericht

fur ein Gebiet Ostlich der Emsstral’e (B 436) zwischen Plytenberg
und Kosliner Ring

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der
Rat der Stadt Leer die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Emsstrae (B 436)
zwischen Plytenberg und Késliner Ring bestehend aus dng!euQImnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen. 09 o
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PLANGRUNDLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maflstab 1 : 1.000, Stand: ....................
© Niederséchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Aurich, Katasteramt Leer

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs und Katasterbehérde zuldssig

(vgl. § 5 Abs. 3 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistandig nach (Stand vom .23:70.2998. Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen ichkeit ist einwandfrei moglich.
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PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Emsstrale (B 436) zwischen Plytenberg
und Késliner Ring wurde ausgearbeitet vom Planungsbdiiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 19.0820006 A S

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 04.02.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Be (B436) zwischen Plytenberg und Késliner Ring

beschlossen. F
Leer, 24.09.2009 4(__./

Bilirgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 09.06.2009 nach Erérterung dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Emsstrafle (B 436) zwischen Plytenberg und
Késliner Ring zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 03.07.2009 tibfich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 13.07.2 4 5 ZU 8.2009 &ffentlic
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&ude zuléssig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ).

2. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist nach Ma3gabe des
Schalltechnischen Berichts (Nr. LL 4612.1/01, FA. ZECH, Lingen) zum Bebauungsplan Nr. 201 ein Ldrm-
schutzwall in einer Hohe von 3,50 m anzulegen. Der bestehende Larmschutzwall ist abschnittsweise auf die
in der Planzeichnung angebenen Gréen zu erhdhen.

3. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen anzulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Straucher: ?;I.llbaum. Heckenkirsche, Haselnuss, Holunder, Weidorn, Schneeball, Hundsrose, Schiehe,

Gehdlzqualitaten: leichte Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

4. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 201 sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB insgesamt
34 Einzelbdume als Hochstdmmen (Stammumfang 10-12cm) zu pflanzen. Finf der zu pflanzenden Hoch-
stdmme sind mit den Qualitdten Stammumfang 14-16 cm zu setzen. Es ist ein Abstand von mindestens 10 m
der Hochstdmme untereinander einzuhalten.

vorgeschlagene Pflanzenarten:
Béaume: Eberesche, Esche, Schwarzerle, Hainbuche, Stieleiche

Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm bzw. 14-16 cm

5. Innerhalb der festgesetzten Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehélze zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Das Gleiche gilt fiir die zum Erhalt gem.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unver-
zlglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

4. Langs der Emsstrale (B 436) sind in einem Abstand von 20,00 m zum &uBeren Fahrbahnrand (Bauverbots-
zone) Hochbauten jeder Art, bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die (iber Zu-
fahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, Aufschiittungen und Abgrabungen gréfReren
Umfangs sowie Werbeanlagen gem. § 9 (1) FStrG nicht zuléssig.

5. Im Einmiindungsbereich in die Emsstralle (B 436) sind die Sichtfelder gem. EAHV von sichtversperrenden
Bepflanzungen freizuhalten.

6. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG, Schutz-
zone lll/A) des Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen Maltnahmen sind die Auflagen der Wasser-
schutzzonenverordnung entsprechend zu beachten und mit der zusténdigen Wasserbehdrde abzustimmen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 201 fiir ein Gebiet stlich der Emsstrae (B 436) zwischen
Plytenberg und Késliner Ring nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
23.09.2009 gem. § 10 (1) BauGB und der §§ 6 u. 40 der NGQ in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschiossen.und sf Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigefiigt. /o o d

Biirgermeister
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Emsstrale (B 436) zwischen
Plytenberg und Késliner Ring ist gem. § 10 (3) BauGB am %5.:22..72 im fumisb/@#....... bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der En‘gsgtraj!»e (B 436) zwischen Plytenberg und
Kasliner Ring ist damit am5:22..2272 rechtsverbindlich geworden. = <. 2 ( _,)
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN »

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Ems-
strafte (B 436) zwischen Plytenberg und Késliner Ring ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 201 nicht geltend gemacht worden.
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MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 201 fir ein Gebiet dstlich der Ems-
strale (B 436) zwischen Plytenberg und Kosliner Ring sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Biirgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 201 fiir ein Gebiet dstlich der Emsstrale (B 436) zwischen
Plytenberg und Kdésliner Ring stimmt mit der Urschrift (iberein.

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. MaR der baulichen Nutzung

0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. ||
2. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
------- Baugrenze

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf

“ Flachen fiir den Gemeinbedarf, Schule

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
‘Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
SOSO=0F

6. Griinflachen

.:. .:I

Hauptversorgungsleitungen (Gasleitungen), unterirdisch

offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Griinanlage”

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier Entwasserungsgraben

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem

Erhalt von Einzelbdumen

9. Sonstige Planzeichen

Schutzstreifen Gashochdruckleitung DN 100 PN 16

8 L9 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
00 o o| sonstigenBepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspléne

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG, Larmschutzwall

Stadt Leer

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 201 mit Umweltbericht

fur ein Gebiet Ostlich der EmsstrafRe (B 436) zwischen

Plytenberg und Kosliner Ring

Urschnlie

Ubersichtsplan unmaRstéblich
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