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Stadt Leer: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 201

1.0

2.0
2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Leer beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 201 fur ein Gebiet 6stlich der
Emsstrale (B 436) zwischen Plytenberg und Kdésliner Ring neu aufzustellen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung der Emsschule
(Berufsbildende Schule) am Standort an der Blinke zu schaffen.

Das vorliegende Plangebiet wird im rechtsglitigen Bebauungsplan Nr. 99 bereits als
Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule” jedoch ohne Uberbaubare Grundsticksflachen
festgesetzt. Der Landkreis Leer, als zusténdiger Schultrager plant aktuell im Rahmen
seines Sanierungs- und Erweiterungskonzeptes, das vorhandene Schulareal im westli-
chen, bislang unbebauten Teilbereich mit weiteren Schulgebauden zu verdichten. Zu-
dem ist im sUdlichen Teil eine Verkehrsanbindung an die Emsstralle (B 436) zur Er-
schlielung eines neuen Parkplatzes vorgesehen. Infolge der Neuanbindung des Plan-
gebietes ist eine Offnung des parallel zur Bundesstrale (B 436) verlaufenden Larm-
schutzwalles notwendig. Zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung ist daher die Neu-
anlage eines Larmschutzwalles zur Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen vorge-
sehen. Zur Vorbereitung der geplanten Schulerweiterungsmaflnahmen bedarf es der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201, da Teilbereiche der angrenzenden Bebau-
ungspldne Nr. 123 im Siiden und Nr. 63 im Norden Uberplant werden. Zudem wird der
betreffende Strallenabschnitt der Emsstral’e in das Plangebiet einbezogen, um die
geplante Abbiegespur im StraRenraum der Bundesstralle auf planungsrechtlicher
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 201 zu realisieren.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 201 ist die stadtebaulich geordnete Erweite-
rung des vorhandenen Schulstandortes im innerértlichen Bereich des Mittelzentrums
Leer. Zur vertraglichen Einbindung des Erweiterungsvorhabens werden eine
Gemeinbedarfsflache Schule mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Zur Berlcksichtigung der sidlich
angrenzenden, eingeschossigen Wohnbebauung wird fir die Gemeinbedarfsflache
eine gestaffelte Geschossigkeit mit zwei bis drei Vollgeschossen ausgewiesen. Zur
Ermittlung der mit der Verkehrsanbindung an die B 436 verbundenen
Larmauswirkungen wurde ein Larmgutachten erstellt, auf dessen Grundlage ein
Larmschutzwall zur angrenzenden Wohnbebauung sowie abschnitisweise die
Erhéhung des vorhandenen Larmschutzwalles an der Bundesstralle im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Fir die Beseitigung der derzeit im Planungsraum
vorkommenden, geschltzten Biotope wurde bereits eine Ausnahmegenehmigung nach

§ 28a (5) NNatG erteilt.
RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 201 wurde unter Verwendung der digita-
len Kartengrundlage des Katasteramtes Leer, Behdrde fur Geoinformation, Landent-
wicklung und Liegenschaften (GLL) Aurich im Malstab 1 : 1.000 erstelit.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 befindet sich im westli-

“chen Bereich der Stadt Leer und umfasst konkret eine ca. 4,8 ha grolke Flache 6stlich

der Emsstralle (B 436) und nordlich des Késliner Rings. Die exakte Abgrenzung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201

2.3

3.0
3.1

3.2

3.3

Stadtebauliche Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bislang unbebaute Freiflache inmitten der
Stadt Leer, die durch die umgebenden stadtebaulichen Nutzungen und durch die Lage
an der Emsstrale (B 436) vorgeprégt ist. Ostlich und nordéstlich des Planungsraumes
erstreckt sich das weitldufige Schulgelédnde der Emsschule (Berufbildende Schule,
BBS) mit einer aufgelockerten, ein- bis dreigeschossigen Bebauung flr Unterrichts-
raume, Werkstatten usw.. Unmittelbar Ostlich des Plangebietes befindet sich der
Standort der Schulsporthalle, die auch aulierhalb der Schulzeit fir den Sportbetrieb
und vereinzelt fur GroRRveranstaltungen genutzt wird.

Stdlich des Geltungsbereiches schlieldt sich eine Wohnsiediung in offener und einge-
schossiger Bauweise mit Hausgarten an. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze
verlauft die Bundesstralle B 436 (Emsstralle), die durch einen 2,50 m hohen Larm-
schutzwall abgeschirmt wird. Westlich der Verkehrstrasse erstrecken sich die Bau-
strukturen eines Gewerbegebietes. Nordlich des Plangebietes befindet sich der Ply-
tenberg, einem ca. 9,00 m hohen Erdhligel, der als Bodendenkmal unter Schutz steht.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (1994, Ergénzung 1998, Anderung
2002 und 2008) wird die Stadt Leer als Mittelzentrum, das der Bereitstellung zentraler
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs dient, eingestuft.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm werden die landesplanerischen Zielvorgaben
fur die Landkreisebene konkretisiert. Das Regionale Raumordnungsprogramm flr den
Landkreis Leer ist seit dem Jahr 2006 rechtsverbindlich und beinhaltet fur die Stadt
Leer die Festlegung als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Die Stadt Leer ist zudem Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr.

Der gesamie nérdliche Stadtbereich einschlielllich des Plangebietes liegt innerhalb ei-
nes Vorranggebietes flr die Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes Leer-
Heisfelde. Im Plangebiet ist zudem der Verlauf einer Gasfernleitung verzeichnet. Die
Verkehrstrasse der westlich des Plangebietes fihrenden Emsstralle (B 436) ist als
Hauptverkehrsstralle von Uberregionaler Bedeutung sowie als regional bedeutsam flr

den Busverkehr dargestellt.

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 verfolgte Planungsziel der ver-
traglichen Erweiterung des vorhandenen Schulstandortes der Berufsbildenden Schule
stimmt mit den allgemeinen regionalplanerischen Zielen gem. § 1 (4) BauGB Uberein.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

~Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leer (1981) ist das Plangebiet als
geplante Gemeinbedarfsflache fur Sportnutzungen dargestellt. Zudem ist eine den 6st-

lichen Abschnitt des Plangebietes durchquerende Gasfernleitung gekennzeichnet. Das
Planvorhaben stimmt mit der Darstellung des Fldchennutzungsplanes § 8 (2) BauGB

Uberein.
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Stadt Leer; Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201

3.4

3.5

3.6

Flr das Plangebiet gilt derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 99 flr ein
Gebiet zwischen Blinke und Emsstralie (B 75) im Bereich der Emsschule, der im Jahr
1980 aufgestellt wurde. Dieser beinhaltet die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.
Das vorliegende Plangebiet ist als nicht Uberbaubare Grundstiickflache ausgewiesen.
Parallel zur Emsstralie (B 436) ist ein zu bepflanzender Larmschutzwall festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 umfasst im Nordosten einen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 fur ein Gebiet westlich der Blinke und stdlich der
Plytenstralle, um eine zusammenhéangende, Uberbaubare Flache zu schaffen. Hier-
durch wird eine dort festgesetzte Griinflache mit Gehdlzbestand iberplant. Zur Reali-
sierung der notwendigen Larmschutzmalnahmen (Erhéhung des Larmschutzwalles)
Uberlagert der Bebauungsplan Nr. 201 im slUdwestlichen Abschnitt einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 123 fir ein Gebiet zwischen Emsstralie, Emsschule, Bullen-

kamp und Nordteil Breslauer StralRe.
Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersdchsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der naturrdumlichen Region ,Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest". In dieser naturrdumlichen Region besitzt vorrangige Bedeu-
tung der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore, der landschaftstypischen
Wallhecken, der Altwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des Feuchtgrinlands,
v. a. ndhrstoffarmer Seggenrieder und Feuchtwiesen im Bereich der Hammriche. Auf-
grund des geringen Anteils schutzwiirdiger Flachen in dieser Region sind Mafinahmen
zur Entwickiung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahit
z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwaélder (vor allem Eichenmischwalder trockener
und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind weiterhin He-
ckengebiete und sonstiges gehdlzreiches Kulturland.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemall Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) ist im Plange-
biet die Leistungsféahigkeit des Bodens durch Versiegelung stark eingeschrankt. Als
kiinstliche Belastungsquelle ist der Schadstoffeintrag des StralRenverkehrs der Bun-
desstralle im Westen zu nennen (Karte 7). Diese Belastungsquelle gilt neben dem Bo-
den auch flr das Grundwasser (Karte 8). Das Risikopotenzial fur das Grundwasser
wird als manig erhéht eingestuft. Im stdlichen Geltungsbereich ist der Grundwasserlei-
ter als versalzt (>250 ml/CI/l) dargestellt. Positiv auf die Vielfalt, Eigenart und Schéon-
heit des Landschaftsbildes wirkend, wird siidlich angrenzend an das Plangebiet ein
Gulfhaus dargestellt (Hinweis: dieses Gulfhaus ist aktuell nicht mehr vorhanden). Der
Bereich der Bundesstralie hingegen wird als Stor- bzw. Beeintrachtigungselement ge-
sehen, welches u. a. dazu flhrt, dass dieser Bereich eine Wertstufe im Rahmen der fur
den Landschaftscharakter und das Landschaftserleben pragenden Erlebnisqualitaten
herabgesetzt wird. Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich das Naturdenkmal
LER 001, bei dem es sich um eine Erhebung mit Winterlinde unbekannter Bedeutung
handelt, die ortsbildpragend ist.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich und seine Umgebung weist gemaR Landschaftsplan der Stadt 7

 Leer (Stand 1993) im unmittelbaren Bereich der Schulgebaude ein Stadtrandklima auf,

welches im Ubrigen Bereich in ein Freilandklima Gbergeht (Blatt 13). In diesem Land-
schaftsraum mit eingeschréankter Naturschutzfunktion (Blatt 15) wird die Grundwasser-
gefédhrdung als gering eingestuft (Blatt 11). Im stdlichen Plangebiet befindet sich ein
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201

3.7

4.0
4.1

4.1.1

Stillgewasser, welches z. T. temporar wasserfihrend ist (Blatt 2). Des Weiteren wird
der Boden in dem Bereich als versauerungsgefahrdet aufgrund vorkommender Sande

eingestuft (Blatt 10).

Schutzgebiete

Nérdlich des Geltungsbereiches befindet sich ein ausgewiesenes Naturdenkmal gem.
§ 27 NNatG (LER 001), bei dem es sich um den Plytenberg mit einer Linde handelt.
Weiterhin befinden sich mehrere kleinflachige, nach § 28a NNatG besonders ge-
schutzte Biotope innerhalb des zentralen Plangebietes, die insgesamt eine Gréle von
ca. 1.900 m? aufweisen. Es handelt sich dabei um nahrstoffreiche GroRlseggenriede
bzw Binsenriede nahrstoffreicher Standorte sowie um Wasserschwaden-Landréhricht
Wasserschwaden bzw. Rohrglanzgras-Landréhricht. FUr die notwendige Beseitigung
der derzeit im Planungsraum vorkommenden, geschitzten Biotope wurde eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung nach § 28a (5) NNatG am 14.05.2009 durch den

Landkreis Leer erteilt.

Es liegen keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen
Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus be-
dingen, vor. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete na-
tionalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

in der Abwagung gemanR § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitpl&nen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu berlicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Land-
schaft gemal § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung
von Grundflachen vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 19 (2) BNatSchG).
Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Leer hat im Folgenden die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt. Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus der Umsetzung des Bebauungs-
planes ergeben, sind dargestellt und bewertet. Fur diejenigen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nicht im Sinne des BNatSchG und NNatG vermieden werden kénnen,
werden Mallnahmen zur Minimierung bzw. ausreichenden Kompensation dargestellt.

Landschaftskologische Bestandsaufnahme

Aufgrund der Tatsache, dass die Eingriffsbetrachtung im Rahmen des vorliegenden

~ Bebauungsplanes auf bereits genehmigten Bebauungsplénen basiert und die damals
festgesetzte und nunmehr zulassige Nutzung zu Grunde gelegt wird, wird von einer

detaillierten landschaftsékologischen Bestandsaufnahme im Sinne einer Biotoptypen-
kartierung Abstand genommen. Im Rahmen der Strallenplanung wurden die Einzel-
bdume entlang der Stralle erfasst und kénnen somit konkret betrachtet werden.
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201

4.1.2

4.1.3

Schutzgut Biotoptyp Begriindung / Bewertung
»Arten und(e standortgerechte Einzel- | von allgemeiner Bedeutung Wst. 3
Lebens- baume
gemeinschaf- |« halbruderale Staudenflur
ten® (Larmschutzwall)
e Verkehrsgrin von geringer Bedeutung Wst. 1
»Boden* o stralenbegleitende Areale | stark Uberpragter Naturboden (Schad-
(Larmschutzwall, Verkehrs- | stoffeintrége)
grin)
= Boden mit eingeschrankter Funktionsfahigkeit . .
»Wasser / o straBenbegleitende Areale | beeintréchtigte  Grundwassersituation
.| Grundwasser (Schadstoffeintrage)

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend als Freiflache innerhalb eines dicht besiedel-
ten Areals mit angrenzender Wohnbebauung sowie gewerblicher Nutzung. Westlich
des Plangebietes verlauft die stark befahrene Emsstralle (B 436). Der &stlich angren-
zende Bereich ist durch die vorhandene Berufsschule mit weitlaufigen Gebadudestruk-
turen und Parkplatzen gekennzeichnet. Das Plangebiet und seine nédhere Umgebung
ist positiv durch verschiedene Geholzstrukturen geprégt. Insbesondere der leicht er-
hohte Plytenberg stellt sich als bereichspragend dar.

Aktuelle Vorbelastung

Der Geltungsbereich wird durch die westlich durch das Plangebiet verlaufende Stralle
bereits aktuell beeintrdchtigt. Durch diese Nutzungsform belasten Schadstoff- und
L.armeintrage Boden, Grundwasser sowie den Menschen.

Bewertung der Schutzgiiter

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach Breuer (2006) wird eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
flr das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Bo-
den®, ,Wasser", ,Luft" und ,Landschaftsbild* durch Wertstufen vorgenommen. Fur die
Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Land-
schaftsbildes wird eine nachfolgende funfstufige Bewertungskala zu Grunde gelegt.
Die Ubrigen Schutzglter werden verbalargumentativ betrachtet.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz

stufe
5 von besonderer Bedeutung (gute Ausprégun-

gen naturnaher und halbnatdrlicher Biotopty-

pen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

- N W A

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt sich im Plangebiet:
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Stadt Leer: Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 201

| Schutzgut Biotoptyp | Begriindung / Bewertung
= Bereiche mit eingeschrankter Funktionsfahigkeit
,, Luft = beeintrachtigte Bereiche durch Straflenverkehr
»Landschafts- |= Bereiche mit geringer Bedeutung aufgrund Beeintrachtigungen aus
bild* dem StralRenraum sowie geringe Anteile nattrlich wirkender Biotopty-
pen

4.1.5 Eingriffsumfang / Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan Nr. 201 sieht die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen (Schule)
sowie Verkehrsflachen und Erhaltungs- und Pflanzstreifen vor. Der Geltungsbereich

des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,84 ha.

Nahezu im gesamten Plangebiet bis auf einen noérdlichen Teilbereich wird durch die
Festsetzung von Flachen fiir den Gemeinbedarf der glltige Bebauungsplan Nr. 99 aus
dem Jahr 1980 Uberplant. Dieser sieht flir die festgesetzte Gemeinbedarfsflache eine
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vor. Die Baunutzungsverordnung von 1977,
die fir den Bebauungsplan Nr. 99 gilt, sieht in § 19 (4) BauNVO die Mdglichkeit einer
vollstdndigen Versiegelung vor. Dies liegt darin begriindet, dass auf die zuléssige
Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet
werden. Somit ist planungsrechtlich eine Versiegelung von 100 % der Grundflache zu-

|3ssig.

Im Jahr 1990 wurde in der Novellierung der BauNVO unter Berlicksichtigung von Bo-
denschutzaspekien eine neue Regelung zur Begrenzung der Bodenversiegelung
durch Nebenanlagen eingeflhrt. Der gednderte § 19 (4) BauNVO besagt, dass die
Grundflachenzahl nur noch bis maximal 50 % der GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten u.a.) Uberschritten
werden darf. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 erfolgt auf
Grundlage dieser BauNVO von 1990. Mit der Festsetzung einer zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 wird daher durch den Bebauungsplan Nr. 201 eine maximale
Versiegelung von 80 % ermdglicht. Unter Berlcksichtigung dieser Rechtslage ergibt
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 im Bereich der Gemeinbe-
darfsflachen eine Reduktion der planerisch zuléssigen Versiegelungsméglichkeiten.

Lediglich flr den Verkehrsbereich der Emsstral’e werden durch die geplante Anlage
einer Linksabbiegespur und einer neuen Zufahrt zum Schulgeldnde Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, indem die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 99 von Verkehrsgriin bzw. eines Larmschutzwalles durch die Neuausweisung

von Verkehrsflachen Gberplant werden.

Flr den nordlichen Bereich des Plangebietes wird auf einer Flache von ca. 835 m? ein
Erhaltungs- und Ergéanzungsstreifen nach § 9 (1) Nr. 25a/b BauGB als Abgrenzung
zum Plytenberg festgesetzt. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 63 fiir ein
Gebiet westlich der Blinke und siidlich der Plytenbergstralie aufgehoben. Dadurch wird
ein im Ursprungsplan festgesetzter Bereich zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB nunmehr als Flache flir den Gemeinbedarf aus-
gewiesen. Der Uberplante Pflanzstreifen mit einer Flache von ca. 425 m? wird in einem
Verhéltnis von 1:1 in den im Bebauungsplan Nr. 201 festgesetzten Pflanz- und Erhal-

__tungsstreifen mit einer Gesamtgrofe von ca. 835 m? im Norden verlagert. Auf der dann
planungsrechtlich freigerdumten Fléche ist der Eingriff durch die zuldssige Versiege-
lung durch Festsetzung der Gemeinbedarfsflache im Folgenden zu bilanzieren.
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4.1.6

Innerhalb des zentralen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 201 befinden
sich mehrere Flachen mit einer Groélle von insgesamt ca. 1.900 m?, die gemal
§ 28 a NNatG unter Schutz stehen. Diese Bereiche sind durch eine nach § 28 a (5)
NNatG festgestellte Ausnahmegenehmigung von ihrem Schutzstatus zu befreien. Der
diesbeziiglich gestellte Ausnahmeantrag nach § 28 a (5) NNatG zur Uberplanung der
besonders geschiitzten Biotope wurde mit Schreiben vom 14. Mai 2009 vom Landkreis

Leer genehmigt.

Weiterhin gilt im Geltungsbereich die Baumschutzsatzung der Stadt Leer, welche
Baume, die einen Stammumfang von 0,60 m in einer H6he von 1,3 m aufweisen, unter
besonderen Schutz stellt. Im Plangebiet fallen im Bereich der Strafe und der geplan-
ten Zufahrt funf Baume unter die Baumschutzsatzung, da sie den entsprechenden
Stammdurchmesser aufweisen. Die Stadt Leer befreit Baume, die im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes unter die Bedingungen der Baumschutzsatzung fallen,
von diesem Schutzstatus. Pflanzungen von Einzelbdumen werden als Ausgleichsmal3-
nahme innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern geman § 9
(1) Nr. 25a BauGB vorgesehen. Weitere 29 Baume werden ebenfalls Uberplant; diese
sind mit einem Stammdurchmesser von 0,1 bis 0,2 m jedoch nicht durch die Baum-
schutzsatzung geschutzt. Ein Ausgleich findet ebenfalls durch die Pflanzung von Ein-
zelbdumen im Sinne des Kompensationsmodells statt.

Eingriffsbilanzierung / Eingriffshewertung

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 201 fur
ein Gebiet 6stlich der Emsstraflie (B 436) zwischen Plytenberg und Kdosliner Ring auf
die Schutzglter ,Arten und Lebensgemeinschaften, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft"

und ,Landschaftsbild“ dargestellt.

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Uberplanung | Flachen- Wertverlust Ergebnis
durch ... grofie
ca. 280 m? Verkehrsflache ca. 280 m?|=> um ca. 560 m?
halbruderale (vollstandige 2 Wst.
Staudenflur Versiegelung) (vorher
(Larmschutzwall) ‘,ﬁ‘;i‘h?;;’,
Wst.1,0)
ca. 425 m? Gemeinbe- ca. 340 m?|=> um ca. 0 m?
planungsrechtiich |darfsflache, 0 Wst.
freigerdumte Fl&- |Schule \(/\(;O{hfg
che (ehemals An- | (GRZ 0,6) Naohier
pflanzbereich aus | (80 ‘i/o Versiege- Wst.1,0)
dem Bebauungs- | Ung”)
plan Nr. 83)
ca. 970 m? Verkehrsflache ca. 970 m?*|=> um ca. 0 m?
Verkehrsgrin (vollstandige 0 Wst.
Versiegelung) (vorher
Wst.1,0
nachher
Wst.1,0)
) maX|maIe - ————————— Wertverlust L
Uberplanung ca. 1.590 m? ca. 560 m?
(Fldchen gesamt) )
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201
Biotoptyp Uberplanung | Flachen- Wertverlust Ergebnis
durch ... groide
maximale
Versiegelung ca. 1.590 m?
(Flachen mit nachher
Wst. 3,5)

*maximal mégliche versiegelte Flache

Die Uberplanung der in der Tabelle dargestellten Biotoptypen stellt fiir das Schutzgut
JArten und Lebensgemeinschaften einen Eingriff gem. § 18 (1) BNatSchG dar. Die
Flachenanteile werden durch die Uberbauung und Versiegelung deutlich entwertet
(Wertverlust bis 2 Wertstufen).

Zusatzlich sind fur die Uberplanten Einzelbdume insgesamt 34 Neupflanzungen von
Einzelbdumen vorzunehmen.

BODEN / WASSER

Fur die Schutzglter ,Boden” und ,Wasser" ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fur Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fur die Grundwas-

serneubiidung verloren.

Auf einer Flache von ca. 1.590 m? erfolgt die Versiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden” und ,Grundwasser* stellt dies ei-
nen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Entsprechend den ,Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Nieder-
sédchsischen Landesamtes fur Okologie von 2006 mussen die Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut ,Boden" zusétzlich, das heil’t nicht gemeinsam mit dem Schutzgut ,Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften® kompensiert werden. Dazu wird der Bodenfaktor

1:0,5 herangezogen.

Die notwendigen Kompensationsfidchen vergrofRern sich daraufhin um ca. 795 m?
(ca. 1.590 m? derzeitig nicht versiegelter Boden mal Bodenfaktor 0,5). Der Gesamt-

werteverlust belduft sich somit auf 1.355 m? (560 m? + 795 m?).

LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Mit der geplanten Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen sowie der Verkehrsbereiche

mit der ermdglichten Versiegelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild
eine Veranderung und Beeintrachtigung.

Diese Beeintrachtigung wird als geringfligig eingestuft, da sich zum einen an den Gel-
tungsbereich bereits Siedlungsstrukturen ahnlicher Art anschlieRen sowie auf einen

minimalen Flachenbedarf geachtet wird.

KLIMA / LUFT
Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von

einer ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukoérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert. Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beein-

_trachtigung, es findet.keine ungestérte Verdunstung statt, so dass._eine.kleinraumige.

Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.
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4.1.7

4.1.8

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmdglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepréagter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Woustenklima" aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensatze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch das Plangebiet deutlich vorgepragt,
so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Verdnderungen nicht
zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kdnnen.

Vermeidung / Minimierung von Beeintriachtigungen

Gemal § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftshildes werden folgende planerische Aussagen ge-

troffen:

* Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr die Entwickiung
des Plangebietes erforderliches Mindestmali.

o Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an vorhandene
Bebauung.

e Entfernen der Geholze aulerhalb der Brutzeit der Végel (01. Marz bis 30. Juni).

o Eingriff in relativ wertarme Biotopstrukturen.

s Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sollten die Stellflachen und Zuwegungen mit luft- und wasserdurchlas-
sigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine o. a.) erstellt werden.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 42 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrlinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufge-

fuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europai-
schen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der An-
lage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

° wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

J wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren
und

° wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen

oder zu zerstéren.

- Zwar-ist die-planende Stadt nicht unmittelbar-Adressat.dieser.VVerbote, da mit dem Be-.

bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Bebau-
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Stadt Leer: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 201 10 3

ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht

verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Im Plangebiet sind im Rahmen der Erfassung der besonders geschutzten Biotope kei-
ne Pflanzenarten erfasst worden, die besonders oder streng geschitzt sind. Es ist da-
her davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand gemall § 42 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG fir Pflanzen nicht zutrifft. Weiterhin liegen flr Faunengruppen keine Kartie-
rungsergebnisse vor. Auch der Landschaftsplan der Stadt Leer weist auf keine fau-
nistischen Besonderheiten hin, so dass hinsichtlich der Artenausstattung des Gel-
tungsbereiches keine konkreten Daten vorliegen. Demzufolge ist flr die artehschutz-
rechtliche Betrachtung von Annahmen, wie sich die faunistische Zusammensetzung
potenziell in dem Gebiet darstellen konnte, auf Basis der vorhandenen Naturausstat-

tung auszugehen.

Aufgrund der angrenzenden stadtebaulichen Vorbelastungen (Schulgeldnde, Wohn-
gebiete) ist davon auszugehen, dass sich im Planungsraum lediglich eurydke Arten e-
tabliert haben. Dennoch bietet das Gebiet auch einen potenziellen Lebensraum fiir ei-
nige besonders und ggf. streng geschitzte Arten. So sind gemaR BNatSchG Arten
nach Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie ,alle wild lebenden europaischen Vogelarten*
besonders geschitzt. Einen Lebensraum bieten hier vor allem die Gehélzstrukturen in
den Randbereichen und der Umgebung. Artenreiche Gehdlzstrukturen aus einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzarten sind hochwertige Biotope flr die Fauna, da sie
Brut- und Versteckméglichkeiten fir Hecken- / Baum- und GebuUschbriter wie z. B.
Heckenbraunelle, Singdrossel, Gartenbaumlaufer und Ringeltaube sowie vielfaltige
Nahrung fUr die Avifauna, Kleintiere und Insekten bieten. Ferner kénnten im Planungs-
raum Arten der steten Begleiter (Bruter der halboffenen Feldflur) wie z. B. Amsel,
Buchfink und Kohlmeise vorkommen. Der bisherige Freiraum ist aufgrund seiner Ab-
geschlossenheit und der Nahe zur Bundesstralle bzw. zum vorhandenen Schulgeldn-
de schon entsprechend vorbelastet, so dass Bestdnde von rastenden bzw. Uberwin-
ternden Vdgeln, die eine gewisse Flachengrélle und Weitlaufigkeit bendtigen, nicht zu

erwarten sind.

Nicht ausgeschlossen werden kann ein Vorkommen von Fledermausen, die durch die
Zugehorigkeit des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu den streng geschltzten Tieren
gehéren. Potenziell kénnten aufgrund des generelien Vorkommens innerhalb der Re-
gion sowie aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebietes und seiner Umge-
bung Fledermausarten wie Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus sowie das Braune
Langohr vorkommen. Typische Arten der halboffenen wasser- und waldreichen Le-
bensrdume wie Wasserfledermaus oder Waldarten wie der Abendsegler kénnen im
Vorfeld aufgrund der Strukturen und der Lebensraumanspriche der Arten ausge-

schlossen werden.

Zugriffsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Schadigungsverbot (§ 42 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG)

Generell sind die vorhandenen Gehélzstrukturen geeignete Fortpflanzungsstatten fur
die Avifauna. Um Tétungen, Verletzungen der Tiere oder deren Entwicklungsformen zu
vermeiden, sind die unvermeidbar zu entfernenden Gehdlze daher aulkerhalb der Brut-
zeit (01. Méarz bis 30. Juni) zu entfernen. Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind
nicht an eine Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gebunden und kénnen Ausweichhabita-
te, die im rdumlichen Zusammenhang zur Verfligung stehen, nutzen, ohne dass eine

~ Einschrankung der Reproduktionsrate zu erwarten ist. Signifikante” Auswirkungen auf -

die jeweiligen Erhaltungszusténde der lokalen Populationen sind nicht zu prognostizie-
ren. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher
im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
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4.1.9

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Strukturen die potenziell vorkommenden
Flederm&use den Bereich nur als Jagdhabitat nutzen. Baume, die als Wohn- oder Ru-
hestatten gelten kénnten, kénnen bei den Uberplanten Baumen entlang der Stralle
aufgrund der vorkornmenden Grélen (Durchmesser max. 0,3 m) ausgeschlossen wer-

den.

Totungen von Individuen, die Uber das vorhandene Lebensrisiko hinausgehen, kénnen
aufgrund der Art des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Die Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen durch ent-
sprechende Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden und sind daher nicht

einschlagig.

Storungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Hinsichtlich der Stérungsverbote in den flr die Arten sensiblen Zeiten ist zu erwarten,
dass die Avifauna in der Hauptfortpflanzungs- und Aufzuchtszeit durch die bereits o-
ben genannten VermeidungsmafRnahme in der Bauphase nicht gestdrt wird. Durch die
Vorbelastung und den bereits vorhandenen Stral’enverkehr bzw. Schulbetrieb sind be-
reits an diese Art von Stérung angepasste Arten vorhanden, die somit durch die Erwei-
terung und den Betrieb des Schulgeldndes nicht erheblich beeintrachtigt werden. Sto-
rungen von Fledermausen kénnten durch die Inanspruchnahme eines potenziell ge-
nutzten Jagdhabitates und damit Verringerung des Jagderfolges wahrend der Auf-
zuchtszeit moglich sein, so dass es indirekt zu einer Stérung kdme. Eine Erheblichkeit
kann allerdings durch die Kleinrdumigkeit und Vorbelastungen der Flache ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet kann aufgrund seiner Grée und Auspragung nicht
das alleinige Hauptjagdareal darstellen, so dass bei einem Verlust der Funktionalitat
eine Auswirkung auf die lokale Population ausgeschlossen werden kann. Weitere Frei-
flachen zum moglichen Jagen befinden sich in der ndheren westlichen Umgebung, so
dass Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind.

Die Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG k&nnen durch entsprechen-
de Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Kompensation

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu kompensieren, sind folgende Aus-

gleichsmalinahmen durchzuftihren:

Anlage von standortgerechten Strauchhecken (ca. 1.590 m? anrechenbare Flédche)

Zur Abgrenzung der Gemeinbedarfsflachen zum Plytenberg wird im Norden ein
12,00 m breiter Anpflanzungs- und Erhaltungsstreifen festgesetzt. Nach Siiden erfolgt
die Aufschittung und Bepflanzung eines Larmschutzwalles mit einer Breite von

10,00 m.

Bei der Auswah! der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell nattrliche Vegetation
auf standortgerechte Arten zuriickgegriffen, wobei lediglich Straucharten gesetzt wer-
den, um den ortsbildpragenden und als Bodendenkmal geschutzten Plytenberg nicht
zu verdecken. Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begren-
zungsfunktionen weist eine standorttypische Geholzvegetation einen hohen faunisti-

“schen Wert auf. Einé Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese Biotopeals

Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben verschiedene Wir-
bellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von

11
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4.1.10

Gehdlzen und Geblschen. Neben der hohen Bedeutung fiir die Tierwelt und den Na-
turhaushalt prégen derartige Biotopstrukturen das Ortsbild positiv..

Straucher:
Faulbaum
Heckenkirsche
Haselnuss
Holunder
Weilldorn
Schneeball
Hundsrose
Schlehe
Ohrweide

Gehdlzqualitaten:
Stréucher:

Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Rosa canina

Prunus spinosa

Salix aurita

leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

Mit der Neuanlage der standorttypischen Hecken auf zuvor festgesetzten Gemeinbe-
darfsflachen mit Versiegelungsmoglichkeit wird eine Wertsteigerung um eine Wertstufe

erreicht (Wst. 1 auf Wst. 2).

Pflanzung von Einzelbdumen

Als Kompensation der Uberplanten Einzelbdume im Plangebiet ist die Pflanzung von
34 Hochstdammen (Stammumfang 10-12cm) innerhalb des Geltungsbereiches bzw.
des angrenzenden vorhandenen Schulgeldndes vorgesehen, wobei funf der zu pflan-
zenden Hochstdmme als Kompensation der durch die Baumschutzsatzung geschiitz-
ten Bdume herangezogen werden. Hier sind entsprechende Qualitdten (Stammumfang
14-16 cm) zu setzen. Es ist ein Abstand von mindestens 10 m der Hochstdmme unter-

einander einzuhalten.

Aus folgenden Arten kénnen die Einzelbdume gewahlt werden:

Baume
Eberesche
Esche
Schwarzerle
Hainbuche
Stieleiche

Gehodlzqualitaten:

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Quercus robur

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm bzw. 14-16 cm

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Berechnung des Ausgleiches / Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

’ Flache FlachengrolRe (A) | Wertstufenerhs- [ A X WS
hung/-verringerung
(WS) (Wertpunkte)
ingriffsflache s. o. -
| Eingriffsfléch 560
| Anlage standortge-.... | . 1590 m2 . .+ 1.0 .+ 1.590..
rechter Baum-
Strauchhecken
(Ausgleich)
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201
Flache Flachengrolie (A) Wertstufenerh6- A x WS
hung/-verringerung
(WS) (Wertpunkte)
' Bilanz | +1.030
Wertpunkte Boden: - 795
+1.030
- 795
+ 235=235m? = die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen vollstandig kom-~

4.2

4.3

pensiert werden. Ersatzmallnahmen sind nicht erforderlich,

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 201 verbundenen Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter ,Arten und Lebensgemeinschaften® und ,Boden® kénnen unter
Berlicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie
durch die im Plangebiet festgesetzten Kompensationsmallnahmen vollstandig ausge-

glichen werden.
Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im
Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser von versiegelten Bauflachen muss ord-
nungsgemaf entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet werden.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberfla-
chenentwasserung zu erbringen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 201 wird durch das Ingenieurblro Kremer-
Klargesellschaft, Hesel ein Konzept zur Regelung der Oberflachenentwasserung erar-
beitet. Dieses sieht die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers
in ein bestehendes Regenrlickhaltebecken im westlich gelegenen Gewerbegebiet vor.
Das auf den versiegelten Gemeinbedarfsflichen anfallende Niederschlagswasser soll,
sofern es nicht bereits auf den unbebauten Freiflachen versickert, (ber den bestehen-
den Regenwasserdurchlass (DN 800) im Bereich der Bundesstralle (B 436) dem vor-
handenen Regenrlckhaltebecken zugeleitet werden. Die wasserrechtlichen Antrage
zur Realisierung des Entwédsserungssystems werden rechtzeitig bei der zustandigen
Wasserbehdrde des Landkreises Leer gestellt.

Belange des Immissionsschutzes

In der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen unterschiedlichen Belan-
ge untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituationen vermie-
den werden. Demnach ist die Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Be-

lang in der Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 liegt unmittelbar an der Emsstra-
fRe, die in ihrer Funktion als Uberregional bedeutsame Bundesstraflie (B 436) entspre-
chende Verkehrsmengen aufnimmt. Zum Schutz des Plangebietes und der stdlich ge-
legenen Wohnbebauung verlauft parallel zur Bundesstralie bereits ein Larmschutzwall,
der derzeit eine Hohe von etwa 2,50 m aufweist und in den bisher rechtsgiiltigen Be-
bauungspldnen Nr. 99 und Nr. 123 entsprechend festgesetzt ist. Mit dem Bebauungs-

Linksabbiegespur im Bereich der Bundesstralle mit einer neuen Zufahrt zum Geldnde
der Berufsschule geschaffen, wodurch eine Offnung des Larmschutzwalles erforderlich
ist. Zudem ist im sldlichen Teil des Plangebietes im Nahbereich der angrenzenden
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungspian Nr. 201

Wohnbebauung die Anlage eines grolirdumigen Parkplatzes flir die Schule vorgese-
hen. Diese MalRnahmen wirken sich verdndernd auf die ortliche Immissionssituation

aus.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens ist durch die
Ingenieurgesellschaft ZECH, Lingen ein Schalltechnischer Bericht (Nr. LL4612.1/02)
erarbeitet worden. Die Beurteilung der Verkehrslarmsituation und des Parkplatzneu-
baus erfolgt nach den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau). Fur die nachstgelegene Wohnbebauung sldlich des
Plangebietes wird der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) wie

folgt angesetzt:

o Tags 55 dB (A)
o Nachts 45 dB (A)

Da der Bebauungsplan die Planfeststellung fir den geplanten Verkehrsanbindungs-
punkt (Linksabbiegespur) an der Bundesstralie (B 436) ersetzt, ist das Vorhaben, das
eine wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralen darstellt, auch nach der Verkehrs-
ld&rmschutzverordnung (16. BImSchV) im Sinne der Larmvorsorge zu betrachten. Zur
Beurteilung der Gesamtlarmsituation sind jedoch zun&chst die niedrigeren schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 angewandt worden. Die Ausgangsdaten
zum Verkehrslarm wurden der Verkehrszahlung 2005 entnommen. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit wurde mit 70km/h angesetzt.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen der Verkehrsldrmsituation im Falle der
Unterbrechung des Larmschutzwalles zeigt sich, dass im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung die schalltechnischen Orientierungswerte am Immissionspunkt (Kosli-
ner Ring 43, IP 01a) um bis 3 dB (A) zur Tageszeit und um bis zu 6 dB (A) zur Nacht-
zeit Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eben-
falls nachts Uberschritten, was aber bereits gegenwartig auch ohne Planung durch die
Verkehrsbelastung auf der Bundesstraflte (B 436) der Fall ist. Im AuRenwohnbereich
des Grundstiickes Késliner Ring 43 (IP 01b — AWB) wird der schalltechnische Orientie-
rungswert um 4 dB (A) Uberschritten. Im Vergleich zur jetzigen Belastungssituation
wird durch die Offnung der Larmschutzwalles die Larmbelastung im AuRenwohnbe-
reich um 3 dB (A) erhéht. Im Bereich des Immissionspunktes Kdsliner Ring 42 (IP 02)
wird der Nachtwert um 3 dB (A) Uberschritten.

Zur planerischen Bewaltigung dieser Larmsituation wird im Rahmen des Larmgutach-
tens die Neuanlage eines Larmschutzwalles entlang der nérdlichen Grundstlicksgren-
zen der Gebaude Koésliner Ring 43 und 42 empfohlen. An den vorhandenen L&rm-
schutzwall anschlieRend ist eine Wallhéhe von 3,50 m notwendig, um die Wohnbe-
bauung gegenilber den schéadlichen Larmeinwirkungen der Emsstrafte abzuschirmen.
Der bestehende Larmschutzwall ist im Verkehranbindungsbereich abschnittsweise auf
3,50 m bzw. 3,25 m zu erhdhen, wodurch die erforderliche Abschirmwirkung erreicht

wird.

Mithilfe des Larmschutzwalles werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV an den relevanten Immissi-
onspunkten der benachbarten Wohnbebauung weitgehend eingehalten. An den Ge-
bauden Késliner Ring 43 und 42 liegen aufgrund der geringen Entfernung zur Ems-
stralle wie bereits im Bestandsfall Uberschreitungen der Larmwerte vor. Durch die vor-

14

~ liegende Planung erfolgt somit Keine Veranderung der bestehenden Larmsituation. Die

L&rmbelastung im Aullenwohnbereich des Grundstiickes K&sliner Ring (IP 01b —
AWB) wird um 3 dB A verringert. Insgesamt kompensiert der Larmschutzwall sowohl
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4.4

die Offnung des Larmschutzwalles an der Emsstrale als auch die Einrichtung der
Linksabbiegespur und des Parkplatzes mit der ErschlieRung.

Da der im Plangebiet vorgesehene Parkplatz kiinftig auch fir vereinzelte Grof3veran-
staltungen in der Sporthalle genutzt werden soll, erfolgte zusatzlich eine schalltechni-
sche Beurteilung des Parkplatzes entsprechend den Vorgaben der TA-Larm fur selte-
ne Ereignisse. Diese liegen dann vor, wenn sie an nicht mehr als zehn Tagen oder
Nachten eines Kalenderjahres stattfinden. Die Gerausche des Parkplatzes werden
gem. Parkplatziarmstudie berechnet. Geplant sind derzeit funf Groflveranstaltungen im
Kalenderjahr. Unter Berlicksichtigung der geplanten Erschlieffungsstrale und der
Neuanlage des Larmschutzwalies zeigen die Berechnungsergebnisse, dass die Im-
missionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse im Bereich der ndchst gelegenen Wohnbe-
bauung eingehalten werden und durch den Parkplatzbetrieb keine unvertrégliche

Larmsituation vorbereitet wird.

Im Bebauungsplan Nr. 201 wird die im Rahmen des Larmgutachtens empfohlene akti-
ve Larmschutzmalinahme (Neuanlage und Erhdhung des Larmschutzwalles) verbind-
lich festgesetzt (vgl. Kap. 5.9). Den Belangen des vorsorgenden Larmschutzes wird

hierdurch Rechnung getragen.
Belange des Denkmaischutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Unmittelbar nérdlich des Plangebie-
tes befindet sich der Plytenberg, einem friheren Aussichtshiigel, der als Bodendenk-
mal unter Schutz steht. Nach Angaben der Ostfriesischen Landschaft ist dieses ar-
chéologische Denkmal (FSt.Nr. 2710/8:1) in seiner ganzlichen Ausdehnung bisher
nicht erfasst. Aufgrund der bisherigen Untersuchungen und Erkenntnisse kénnen ar-
chéologische Strukturen im betreffenden Areal vermutet werden. Erdarbeiten missen
daher fachlich begleitet werden. Deren Beginn ist der Ostfriesischen Landschaft 3 Wo-
chen vorher anzuzeigen. Sollte arch&ologische Denkmalsubstanz zutage kommen,
sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.

Ein weiterer Aspekt des Denkmals Plytenberg ist seine Funktion als Ausguck etc.. Die
umgebende Bebauung muss dieser Funktion Rechnung tragen und die Sichtachsen
erhalten. Nach § 8 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist der
Umgebungsschutz eines Denkmals ebenso zu beachten. D. h. bauliche Anlagen in der
Umgebung von Baudenkmalen dlrfen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrdchtigt wird. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 201 wird im Nahbereich des Plytenberges die Geschosshé-
he gezielt von einer dreigeschossigen auf eine zweigeschossige Bebauung abgesenkt,
um den Plytenberg nicht zu beeintrachtigen. Nach Aussage der zustdndigen unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Leer stellt die im Bebauungsplan festgesetzte II-
Geschossigkeit keine Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen des Denkmals dar. Des
Weiteren wird im Bebauungsplan Nr. 201 festgesetzt, dass die im Umfeld des Piyten-
berges geplanten Grinstreifen ausschlieRlich mit niedrigen Strduchern und nicht mit
hochwachsenden Badumen bepflanzt werden dirfen. Hierduch wird den Belangen des

Denkmalschutzes Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan Nr. 201 wird im Weiteren nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur-
und frithgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen mit folgendem

schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
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5.0

5.1

5.2

5.3

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nieder-
sachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg — Arch&ologische
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.”
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flache fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend dem Planungsziel der Erweiterung des Schulkomplexes der Emsschule
wird im Bebauungsplan Nr. 201 eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
Schule gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die Ausweisung der Gemeinbedarfsfla-
che erfolgt in Ubereinstimmung mit dem bislang rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 99,
der im Plangebiet jedoch als Zweckbestimmung sportliche Nutzungen vorsah. Die bis-
lang unbebaute Freiflache soll gemal dem Sanierungs- und Erweiterungskonzept des

. Schultragers (Landkreis Leer) im Weiteren der Errichtung neuer Klassenrdume und

Hallenbauten mit Werkstatten flr den praktischen Unterricht der berufsbildenden Schu-
le dienen. Im stdlichen Abschnitt des Plangebietes soll eine Parkplatzflache angeord-

net werden.
MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 201 wird das Mal} der baulichen Nutzung lber
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO bestimmt.
Zur Schaffung eines nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes fur die angestrebte
Schuleerweiterung und fiir die Unterbringung der notwendigen Stellplatzflachen wird
die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet einheitlich auf 0,6 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die Festsetzung der zulassigen An-
zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO definiert. In Anbetracht der stadtebauli-
chen Situation im Umfeld des Plangebietes wird im Bebauungsplan eine gestaffelte
Hohenentwicklung verfolgt. Folglich werden im sldlichen Teil des Plangebietes zur Be-
rlicksichtigung der siidlich angrenzenden, eingeschossigen Wohnbebauung maximal
zwei Vollgeschosse zugelassen. Im zentralen Bereich der Gemeinbedarfsflache wird
mit der Festsetzung von drei Vollgeschossen eine héhere, bedarfsgerechte Bebauung
ermdglicht. Dies erfolgt analog der Festsetzung des Bebauungspianes Nr. 99 fiir das
Ostlich angrenzende Schulgeldnde, das durch eine zwei- und dreigeschossige Bebau-
ung gepragt ist. Nach Norden zum denkmalgeschitzten Plytenberg soll die Bauhdhe
wieder herabgesetzt werden. Die zuldssige Geschosshohe wird hier auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. In der ndheren Umgebung des Plytenberges wird somit eine niedri-

gere Bebauung erzielt.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsmdglichkeiten fur die geplante
Schulerweiterung wird im Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4)
BauNVO festgesetzt. Demnach sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise

nen Grenzabsténde regein sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

16

(o) gem. § 22(2) BauNVO, jedoch ohnhe Langenbegrenzung von 50,00 m. Die einzel-
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5.4

5.5

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensio-
niert, dass im Kontext mit dem &stlich angrenzenden Schulareal eine zusammenhan-
gende Bauflache fur eine flexible Anordnung der Schulgebaude geschaffen wird. Zu
diesem Zweck werden die Baugrenzen im 6stlichen Teil des Plangebietes an die Bau-
grenzen der anschlieRenden Bebauungsplane Nr. 99 und Nr. 63 herangefuhrt, wo-
durch Teilbereiche der genannten Bebauungsplane lberplant werden. Zur nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze betragt der Baugrenzabstand 20,00 m, um einen ausreichen-
den Schutzabstand zum nérdlich gelegenen Plytenberg einzuhalten. Im westlichen
Planungsraum wird die Baugrenze in einem Abstand von 10,00 m zum dort verlaufen-
den Larmschutzwall festgesetzt. Im Siiden zu den dort festgesetzten Verkehrs- und
Grlnflachen wird die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m festgesetzt. Zur an-
grenzenden Wohnbebauung betragt der Baugrenzabstand 10,00 m.

StraRenverkehrsflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuanbindung des Schulgeldndes an die westlich des Plan-
gebietes flhrende Emsstralle (B 436) geschaffen. Entsprechend dem Sanierungs- und
Erweiterungskonzept des Landkreises Leer soll im sldwestlichen Teil des Plangebie-
tes im Zusammenhang mit dem dort geplanten Parkplatz eine neue Zufahrt zur Bun-
desstralRe entstehen, wodurch der im westlichen Randbereich vorhandene Larm-

schutzwall durchbrochen werden muss.

Zur verkehrsgerechten Gestaltung des neuen Anbindungspunktes ist innerhalb des
Strallenraumes der Bundesstrale eine Linksabbiegespur anzulegen, was abschnitts-
weise eine Verlegung der vorhandenen Fahrstreifen der Bundesstralle erfordert. Zur
planungsrechtlichen Sicherung dieser StraRenumbaumaRnahmen wird der durch An-
derung betroffene Strallenabschnitt der Bundesstralle (B 436) in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 201 einbezogen und als Strallenverkehrsflache gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Hierdurch wird ein Teilabschnitt des stdlich anschlielRenden

Bebauungsplanes Nr. 123 Uberplant.

Der EinmUndungsbereich der Zufahrt in das Plangebiet wird auf einer Léange von etwa
35,00 m ebenfalls als Strallenverkehrsfldche festgesetzt. Die Aufteilung und Gestal-
tung der Verkehrsflache ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend
der konkreten Straflenplanung des Tiefbauamtes des Landkreises Leer dargestellt.
Der zustandige Strafllenbaulasttréger, die Niedersdchsische Landesbehérde flr Stra-
Renbau und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich hat bezlglich der Neuanbindung des
Plangebietes an die Bundesstralle (B 436) ihre grundsétzliche Zustimmung erteilt.

Die mit der Veradnderung der Verkehrstrasse und insbesondere mit der Offnung des
Larmschutzwalles verbundenen Verkehrsldarmauswirkungen wurden im Rahmen eines
Larmgutachtens mit dem Ergebnis geprift, dass eine Neuanlage eines Larmschutzwal-
les und abschnittsweise die Erhdhung des vorhandenen Larmschutzwalles immissi-

onsschutzrechtlich erforderlich ist (vgl. Kap. 4.3).

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aufgrund der Lage des Plangebietes aufllerhalb der Ortsdurchfahrt der Emsstrafie sind
mit Ausnahme des geplanten Verkehrsanbindungspunktes an die Bundesstralle nach

l&ssig. Folglich wird entlang der Emsstrale ein durchgangiges Zu- und Abfahrtsverbot
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.
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5.6

5.7

5.8

5.9

Griinflachen

Zur Eingrinung der Gemeinbedarfsfliche Schule werden im nérdlichen, westlichen
und sidlichen Randbereich, d. h. im Bereich der vorhandenen und geplanten Larm-
schutzwalle, offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grlinanlage” gem.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Grunflachen sind mit standortgerechten Ge-
hélzpflanzungen (vgl. Kap. 5.10) anzulegen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (vgl.
Kap. 5.11) sind zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

Wasserflichen

Im stdlichen Grenzbereich des Plangebietes stdlich des neu geplanten Larmschutz-
walles wird auf einer Breite von 3,00 m eine Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist ein Entwdsserungsgraben anzulegen, um eine
ordnungsgemafe Oberflaichenentwasserung des Larmschutzwalles sicherzustellen
und die stdlich angrenzenden Wohngrundstlcke vor einer Verndssung zu schitzen.
Der Entwasserungsgraben erhélt Anschluss an den westlich verlaufenden Regenwas-
serkanal, Stdlich des Entwésserungsgrabens wird eine 3,00 m breite Grunfldche als
Gewadsserraumstreifen festgesetzt. Durch die Festsetzung des Entwdasserungsgrabens
und dem dazugehdrigen Raumstreifen, in dessen Bereich sich die zwei erhaltenswerte
Linden befinden, werden insbesondere die nachbarlichen Interessen der Anwohner be-

rlicksichtigt.
Hauptversorgungsleitungen

Die im &stlichen Randbereich des Plangebietes in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
Erdgasleitungen werden im Bebauungsplan gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich lber-
nommen und in der Planzeichnung als unterirdische Hauptversorgungsleitungen ge-
kennzeichnet. Im Bereich der Erdgashochdruckleitung (DN 100 PN 16 Deichstralle -
Sdgemuhlenstralie) wird ein 8,00 m breiter Schutzstreifen (4,00 m beidseitig der Rohr-
achse) im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Flachen fiir besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissions-

schutzgesetzes

Infolge der Neuanbindung des Plangebietes an die Bundesstralle und die damit ver-
bundene Offnung des Larmschutzwalles sind im Bebauungsplan Nr. 201 Larmschutz-
maRnahmen festzusetzen, um die sldlich angrenzende Wohnbebauung vor schadli-
chen Verkehrslarmeinwirkungen zu schitzen. Entsprechend dem Inhalt des schall-
technischen Berichtes der Ingenieurgesellschaft ZECH, Lingen ist nérdlich der vorhan-
denen Wohnbebauung Késliner Ring Nr. 42 und 43 ein 3,50 m hoher Larmschutzwall
anzulegen (vgl. Kap. 4.3). Zudem sind im Einmiindungsbereich der Erschlielfungsstra-
Re die vorhandenen Larmschutzwalle abschnittsweise von 2,50 m auf 3,25 bzw. 3,50

m zu erhéhen.

Im Bebauungsplan Nr. 201 werden die fUr die Neuanlage des Larmschutzwalles vor-
gesehenen Planbereiche auf einer Breite von 10,00 m als Flachen flr Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr.
24 BauGB festgesetzt. Aus stadtebaulichen Grinden zur visuellen Abschirmung der
vorhandenen Wohnbebauung gegentber dem nérdlich angrenzenden Schulgelédnde

gesamten Wohnbebauung auf eine Héhe von 3,00 m angelegt werden. Der parallel zur
Bundesstralle (B 436) verlaufende Larmschutzwall wird zur Sicherung seiner Be-
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5.10

5.11

6.0

standssituation ebenfalls als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. Dies er-
folgt in Ubereinstimmung mit dem Inhalt des bisher gelienden Bebauungsplanes

Nr. 99.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur Eingrinung des neu geplanten Larmschutzwalles und zur Eingrinung des nordli-
chen Randbereiches werden die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Grunflachen
zugleich als Flachen zum Anpflanzen von Ba&umen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzt. Die 10,00 m bzw. 12,00 m breiten Grlnstreifen sind aus-
schlieflich mit niedrigen, standortgerechten Strduchern anzulegen. Die zu verwenden-
den Straucharten und Pflanzqualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 3 zu ent-
nehmen. Insbesondere im noérdlichen Randbereich des Plangebietes sind nur niedrige
Straucharten zu verwenden, um die Sichtbeziehungen auf das Kulturdenkmal Plyten-

berg frei zu halten.

Zum Ausgleich der durch die StraBenbaumaflnahme zu beseitigenden Bdume im
Strallenraum der Emsstralle (B 436) sind innerhalb des Plangebietes oder ggf. im Be-
reich des 8stlich angrenzenden Schulgeléndes insgesamt 34 Einzelbdume in der
Pflanzqualitdt als Hochstamm (Stammumfang 10-12cm) zu pflanzen. Finf der zu
pflanzenden Hochstdmme sind mit den Qualitdten Stammumfang 14-16 cm zu setzen.
Es ist ein Abstand von mindestens 10 m der Hochstdmme untereinander einzuhalten.
Als Pflanzarten sind Eberesche, Esche, Schwarzerle, Hainbuche oder Stieleiche zu

wahlen.

Die im Bebauungsplan Nr. 201 gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten PflanzmaR-
nahmen dienen der vollstdndigen Kompensation des mit dem Bebauungsplan Nr. 201
vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft (vgl. Kap. 4.1.9).

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die in den Randbereichen des Plangebietes vornehmlich im Bereich des Larmschutz-
walles vorhandenen Geholzstrukturen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Folg-
lich werden die betreffenden Planbereiche als Flachen flir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Sie dienen der landschaftsge-
rechten Einbindung des Schulgel&ndes in den umgebenden Raum. Im Einmundungs-
bereich in die Emsstrale (B 436) sind die Sichtfelder gem. EAHV von sichtversperren-

den Bepflanzungen freizuhalten.

Die im sudlichen Plangebiet befindlichen zwei Lindenbaume, die mit einem weiter sid-
lich stehenden Baum eine ortbildprdgende Baumgruppe bilden, werden im Bebau-
ungsplan Nr. 201 als zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festge-
setzt. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder Beseitigung infolge einer Be-
freiung adaquat zu ersetzen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

» Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine Neuanbindung des Schulge-
landes an die westlich fihrende Emsstralle (B 436), die im Weiteren an das Uber-
“regionale” Verkehrsnetz “anschliel3t.” Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 201 wird die planungsrechtliche Grundlage fir die entsprechende Anderung der
Bundesstralie geschaffen.
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Stadt Leer: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 201

7.0
7.1

Elektrizitiats- und Gasversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den

Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber

den Anschluss an die vorhandene Kanalisation.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das Versor-

gungsnetz der Stadtwerke Leer.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgefiihrt.

Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-

fUhren.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die verschie-

denen Telekommunikationsanbieter.

Oberflachenentwédsserung
Fir die Oberflachenentwdasserung des Plangebietes wird derzeit durch die Kremer-

Klargesellschaft, Hesel ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses sieht die Ab-
leitung des im Bereich des Schulgelandes anfallenden Oberflachenwassers in ein
Regenriickhaltebecken im westlich gelegenen Gewerbegebiet vor (vgl. Kap. 4.2

,Belange der Wasserwirtschaft").

Brandschutz
Die L&schwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen

Anforderungen sichergestellt. Es ist eine Léschwasserversorgung von 96 cbm pro
Stunde vorauszusetzen, wobei diese Ldschwassermengen flir eine L.dschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen missen. Der Abstand der Hydranten zu
den einzelnen Gebauden darf 80 m nicht Uberschreiten. Eine konkrete Abstim-
mung mit der zustandigen Feuerwehr erfolgt vor der Ausfiihrungsplanung.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO  (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-

zungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
Jung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

FstrG - - (Bundesfernstraflengesetz). -
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Stadt Leer: Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 201

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 04. Februar 2009
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhoérung der Blrger) er-

folgte durch Aushang vom 02. Marz 2009 bis zum 13. Marz 2009. Die Bekanntma-
chung erfolgte am 27. Februar 2009 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 13. Juli 2009 bis zum 13. August 2009
zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Dieser Begrtndung hat der Rat der Stadt Leer in seiner Sitzung am 23.09.2009 zuge-
stimmt.

Leer, den 24, September 2009 __...

Blrggrmeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 201 erfolgt durch das Planungsbiro:

Diekmann s QD
Mosebach —

Regionalplanung

Sadt-4ind Landschaftsplanung
ffMeklungs- wAd Projektnt

S/M/R' g i P i}gﬁw nanagement
Idenbtifger Srafle 211+ 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40
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Teil Il: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201

TEIL I UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.1.1

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Leer beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 201 fur ein Gebiet éstlich der
Emsstralle (B 436) zwischen Plytenberg und Késliner Ring neu aufzustellen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der Emsschule (Berufsbil-
dende Schule) am Standort an der Blinke zu schaffen. Hierdurch wird der rechtsgulti-
ge Bebauungsplan Nr. 99 sowie Teilbereiche der angrenzenden Bebauungspléne
Nr. 123 im Stden und Nr. 83 im Norden Gberplant. Im Bebauungsplan Nr. 99 wird das
Plangebiet bereits als Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule" jedoch ohne Uberbauba-
re Grundstlicksflachen festgesetzt. Im Rahmen des Sanierungs- und Erweiterungs-
konzeptes fir die Berufshildende Schule soll der bislang unbebaute Bereich nun fiir
weitere Schulgebdude und einem Parkplatz genutzt werden. Zudem ist eine Ver-
kehrsanbindung an die Emsstralle (B 436) vorgesehen, wodurch eine Unterbrechung
des vorhandenen Larmschutzwalles notwendig wird. Zur sldlich angrenzenden
Wohnbebauung ist entsprechend den Empfehlungen des Larmgutachtens die Neuan-
lage eines Larmschutzwalles geplant. Eine weitere Beschreibung des Planvorhabens
und eine Darlegung der planerischen Zielsetzungen erfoigt unter Kap. 1.0 ,Anlass und
Ziel der Planung" der vorangegangenen Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 201,

Das bislang unbebaute Plangebiet befindet sich im innerértlichen Bereich der Stadt
Leer im westlichen Stadtraum und ist durch die umgebenden stadtebaulichen Nutzun-
gen und durch die Lage an der Emsstral3e (B 436) vorgepragt. Genaue Angaben zum
Standort sowie eine Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes sind in den Kap. 2.2
,2Raumlicher Geltungsbereich“ und Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation* der Begrin-

dung zum Bebauungsplan enthalten.
Art und Umfang des Planvorhabens

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 201 umfasst eine Flachengrélie von etwa
4,8 ha. Ein Groliteil des Plangebietes wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit einer zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt. In den Randbereichen werden Grinflachen gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB mit Pflanz- und Erhaltungsma3nahmen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
ausgewiesen. Gegentiber dem urspriinglich geltenden Bebauungsplan Nr. 99 werden
mit dem Bebauungsplan Nr. 201 keine zusatzlichen Versiegelungsmaoglichkeiten ge-
schaffen (vgl. Kap. 4.1 ,Belange von Natur und Landschaft der Begrindung).

Lediglich fur den Verkehrsbereich der Emsstralle werden durch die geplante Anlage
einer Linksabbiegespur und einer neuen Zufahrt zum Schulgelande Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, indem die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-

- nes Nr. 99 von Verkehrsgriin bzw. eines Larmschutzwalles durch die Neuausweisung

von Verkehrsflachen sowie gem. Baumschutzsatzung zu erhaltende Baume Uberplant
werden. Diese Eingriffe sind durch Pflanzmallnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
innerhalb des Plangebietes auszugleichen.
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Teil II: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201

2.0

2.1
2.1.1

Fir die Beseitigung der derzeit im Planungsraum vorkommenden, geschitzten Bioto-
pe wurde bereits eine Ausnahmegenehmigung nach § 28a (5) NNatG erteilt.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Beriicksichtigungen

Die in einschldgigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die flr den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap.
3.0 ,Planerische Vorgaben" der vorangegangenen Begriindung umfassend dargestellt
(Landesraumordnungsprogramm (LROP), Landschaftsprogramm, Regionales Raum-
ordnungsprogramm (RROP), Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP),
Schutzgebiete sowie bauleitplanerische Vorgaben). Diese Ziele und die einzelnen
Umweltbelange werden im Rahmen der Begriindung des Bebauungsplanes und der
hierin erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebau-
ungsplan Nr. 201 umfassend beriicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt i. d. R. anhand einer
Bestandsaufnahme, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter. Auf dieser Grundlage
wird eine Darstellung des gegenwértigen Umweltzustandes sowie der zu erwarten-
den, umweltrelevanten Auswirkungen bei Plandurchfiihrung vorgenommen. Im Weite-
ren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter unterein-
ander. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung bzw.

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Im vorliegenden Fall bildet der aktuell vor Ort vorhandene Zustand nicht die Grundla-
ge fur die Bewertung der Schutzglter, da der planungsrechtlich md&gliche Zustand
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 99 und Nr. 63 berUcksichtigt wer-
den muss. Lediglich Auswirkungen, die durch die vorliegende Planung zusatzlich ver-
ursacht werden, werden behandel.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich

- erheblich

- weniger erheblich
- nicht erheblich.

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind gesundheitliche Aspekte sowie solche, die im Zusammenhang mit Erho-
lung stehen, von Bedeutung. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind da-
her Auswirkungen durch Larm, Geriiche und andere Immissionen sowie die Aspekte
Erholungsfunktion und Wohnqualitdt zu untersuchen.

Das-Plangebiet-liegt-unmittelbar an der Emsstralle; die -in ihrer -Funktion als Uberregi-
onal bedeutsame Bundesstralle (B 436) entsprechende Verkehrsmengen aufnimmt.
Zum Schutz des Plangebietes und der siidlich gelegenen Wohnbebauung verlauft pa-
rallel zur Bundesstralle bereits ein La&rmschutzwall. Durch die Neuanbindung des
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2.1.2

Plangebietes an die Emsstrafie (B 436) mithilfe einer neuen Linksabbiegespur ist eine
Offnung des Larmschutzwalles erforderlich. Zudem ist im siidlichen Plangebiet im
Nahbereich der angrenzenden Wohnbebauung die Anlage eines groflzraumigen Park-
platzes fur die Schule vorgesehen. Zur schalltechnischen Bewertung des Planvorha-
bens ist daher durch die Ingenieurgesellschaft ZECH, Lingen ein Schalltechnischer
Bericht (Nr. LL4612.1/02) erarbeitet worden. (vgl. Kap. 4.3 ,Belange des Immissions-
schutzes" der vorangegangenen Begriindung).

Die Beurteilung der Larmsituation und des Parkplatzneubaus erfolgt nach den schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) sowie
nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), da die geplante Verkehrsan-
bindung (Linksabbiegespur) an die Bundesstralke (B 436) eine wesentliche Anderung
von offentlichen Strallen darstellt. Die Ausgangsdaten zum Verkehrsldrm wurden der
Verkehrszéhlung 2005 entnommen. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der
Emsstralle wurde mit 70km/h angesetzt.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen der Verkehrslarmsituation zeigt sich,
dass durch Unterbrechung des Larmschutzwalles und durch den geplanten Parkplatz
die schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der vorhandenen Wohnbebau-
ung zum Teil Oberschritten werden. Infolge dessen wird im Larmgutachten die Neuan-
lage eines Larmschutzwalles (Hohe 3,50 m) entlang der nérdlichen Grundstlicksgren-
zen der Gebaude Kosliner Ring 43 und 42 empfohlen. Dieser wird im Bebauungsplan
Nr. 201 entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 5.9). Den Belangen des vorsorgenden
Larmschutzes wird hierdurch Rechnung getragen. Aus stadtebaulichen Grinden zur
visuellen Abschirmung der vorhandenen Wohnbebauung gegeniiber dem ndrdlich an-
grenzenden Schulgeldnde wird der notwendige Larmschutzwall im Bereich der ge-

samten Wohnbebauung angelegt werden.

Weitere potenzielle Schadstoffbelastungen und sonstige Immissionen sind flr das
Schutzgut Mensch nach dem derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Insgesamt
werden durch das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkiingen fir das Schutz-

gut Mensch vorbereitet.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf sowie von Verkehrsflachen
werden gegeniber den urspringlichen Bebauungspléanen nur geringfigige zuséatzliche
Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen in Natur und Landschaft vorbereitet. Ein Aus-
gleich ist innerhalb des Geltungsbereiches mdoglich.

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden nach § 28a NNatG besonders ge-
schitzten Biotope wurden Uber eine Ausnahmegenehmigung beregelt. Sie werden
andernorts kompensiert und stellen kein weiteres Planungshindernis dar.

Das Gebiet weist keine besondere Bedeutung fUr die Fauna auf, so dass keine kon-
kreten Erfassungsdaten vorlagen. In Bezug auf den besonderen Artenschutz wurden
daher die Verbotstatbestdnde nach dem BNatSchG fur die im Plangebiet potenziell
vorkommende Végel und Fledermausarten Uberpriift. Uber entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen (Entnahme der Gehdlze aullerhalb der Brutzeit) werden keine
Verbotstatbestande auf die Brutvdgel durch das Vorhaben ausgeldst. Verbotstatbe-
stande auf die potenziell vorkommenden Fledermausarten kénnen ebenfalls ausge-

schlossen werden.

Durch das Planvorhaben sind somit nur weniger erhebliche Umweltauswirkungen
durch kleinrdumige zusatzliche Versiegelungsmdglichkeiten auf das Schutzgut Pflan-
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2.1.3

21.4

2.1.5

2.1.6

zen zu erwarten. FUr das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu prognostizieren.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein, u. a. ist er Trager der Vegetation, Filter von Luft und Wasser, Lebensraum
von Organismen, die u. a. Abbauprozesse im Boden durchfiihren, besitzt Bedeutung
als Puffer und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine intensivere Flachennutzung und Versiegelung am Standort ge-
schaffen. Es werden zuséatzliche Versiegelungsmoglichkeiten durch die Planung von
Verkehrsflachen vorbereitet, wobei die zusatzliche versiegelte Flache ca. 1.590 m? be-
tragt und durch die benachbarten bereits vorhandenen Stralenbereich als vorgepragt

einzustufen ist.

Die zusatzlichen Versiegelungsmaglichkeiten werden als wenig erheblich eingestuft.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201 befindet sich im Wasserschutz-
gebiet (WSG, Schutzzone III/A) des Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen
MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu
beachten und mit der zustandigen Wasserbehorde abzustimmen.

Der Zustand des Schutzguts Wasser wird durch die veradnderten Festsetzungen des
Planvorhabens nicht erheblich verandert. Es ist von einer geringen Erhéhung des
Wasserabflusses durch eine VergrélRerung der versiegelten Flachen auszugehen,
was jedoch nicht als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen ist.

Flr die Oberflaichenentwasserung des Plangebietes wird derzeit durch die Kremer-
Klargesellschaft, Hesel ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses sieht die Ablei-
tung des im Bereich des Schulgeldndes anfallenden Oberflachenwassers in ein Re-
genrlickhaltebecken im westlich gelegenen Gewerbegebiet vor. Die Realisierung des
Entwasserungssystems erfolgt auf Grundlage eines wasserrechtlicher Genehmi-
gungsantrages gem. Niedersdchsischem Wassergesetz (NWG).

Schutzgut Luft und Klima

Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen zusatzlichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten, da die Planung gegenlber dem Ur-
sprungsplan zu keiner erheblichen Mehrbelastung fuhren. Eventuelle geringfligige
Verdnderungen des Lokalklimas durch die geringfugig erhéhten Versiegelungsmog-
lichkeiten auf den Bauflachen werden durch die zusétzlichen Griunflachen kompen-

siert.

Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschafts- bzw. Ortsbild weist durch
die vorhandenen benachbarten Siedlungsstrukturen bereits eine Vorpragung auf. In
Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebauungs-

tuell glltigen Bebauungsplane Nr. 99 und Nr. 63 kdnnten groRflachig Versiegelungen
(bis zu 100%) der bisherigen Freifldichen vorgenommen werden. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 201 wird diese Versiegelungsmadglichkeit reduziert.
Weiterhin werden im Bebauungsplan stadtebauliche und landschaftspflegerische

--planes-Nr.-201-keine erheblichen -Umweltauswirkungen verursacht..Auf.Basis.der.ak-... .
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2.1.7

2.1.8

2.1.9

MaRnahmen zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt. Durch die Be-
grenzung der Geschossigkeit wird einer beeintrachtigenden Héhenentwicklung entge-
gengewirkt. Die Gestaltung eines landschaftsvertraglichen Plangebietsrandes ge-
schieht durch die Festsetzung von Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern, wodurch zugleich ein interner tkologischer Ausgleich erzielt wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich der Plytenberg, einem friiheren
Aussichtshiigel, der als Bodendenkmal (FSt.Nr. 2710/8:1) unter Schutz steht. Nach
Angaben der Ostfriesischen Landschaft ist dieses archéologische Denkmal in seiner
ganzlichen Ausdehnung bisher nicht erfasst. Aufgrund der bisherigen Untersuchungen
und Erkenntnisse kénnen archéologische Strukturen im betreffenden Areal vermutet
werden. Erdarbeiten mulssen daher fachlich begleitet werden. Deren Beginn ist der
Ostfriesischen Landschaft 3 Wochen vorher anzuzeigen. Sollte archdologische
Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation

und Fundbergung einzurdumen.

Zur Berlcksichtigung der Sichtbeziehungen zum Plytenberg wird im Bebauungsplan
Nr. 201 die Geschosshohe im Nahbereich des Bodenkmals auf zwei Vollgeschosse
begrenzt. Des Weiteren wird im Bebauungsplan Nr. 201 festgesetzt, dass die im Um-
feld des Plytenberges geplanten Grinstreifen ausschlie3lich mit niedrigen Stréauchern
und nicht mit hochwachsenden Baumen bepflanzt werden dirfen. Flr das Kulturgut
Plytenberg werden durch das Planvorhaben insofern keine erheblichen Umweltaus-

wirkungen vorbereitet.

Weitere schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Planungsraum sowie im Um-
feld nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den einzelnen Schutzgltern
betrachtet werden. Durch die Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men werden die Auswirkungen des Planvorhabens grofitenteils unterbunden bzw.
verringert, so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden Wechselwir-
kungen durch das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 201 werden weniger erhebliche Umweltauswirkungen
gegenitber dem rechtsverbindlichen Ursprungsplan beim Schutzgut Boden und beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen vorbereitet. Hier kommt es durch die mégliche Boden-
versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen zu negativen Auswirkungen. Weitere
Schutzglter werden durch das vorliegende Planvorhaben in ihrer Auspragung hicht
zuséatzlich negativ beeinflusst.
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2.2
2.21

2.2.2

2.3

Tab. 1: Zu erwartende zusatzliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre
Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit |
Mensch e keine zusatzliche Beeintrachtigung -
Pflanzen » geringfugiger Verlust von Biotopstrukturen .

Tiere s keine zusatzliche Beeintrachtigung -

| Boden » Kkleinflachiger Verlust von Bodenfunktionen durch .
weitergehende Versiegelung

’ Wasser » keine zuséatzliche Beeintrachtigung -

Klima e keine zusatzliche Beeintrachtigung -

’ Luft e keine zusatzliche Beeintrachtigung -

’ Landschaft e Kkeine zusatzliche Beeintrachtigung -

Kultur und s keine zusatzliche Beeintrachtigung -

Sachgiiter
Wechsel- o Kkeine zusatzliche Beeintrachtigung -

wirkungen

s« sehr erheblich/ == erheblich/ » weniger erheblich / - nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den dargestellten Umweltauswirkungen
zu rechnen. Es werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 201 Ge-
meinbedarfsflichen fur Schule mit einer Verkehrsanbindung an die Emsstralie
(B 436) entstehen. Am westlichen, stdlichen und nérdlichen Rand der tberbaubaren
Flachen wird zu den angrenzenden Bereichen eine Strauchhecke zur Eingriinung ge-
pflanzt bzw. ist ein bepflanzter Larmschutzwall vorgesehen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der aktuellen Planung wirde weiterhin der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 99 bzw. Nr. 63 gelten. Somit kénnte das Plangebiet auch im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 99 durch Nebenanlagen vollstédndig berbaut und
versiegelt werden. Parallel zur Emsstralle (B 436) ist ein zu bepflanzender Larm-
schutzwall festgesetzt, der sich sukzessiv weiterentwickeln wiirde.

Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mallnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmallnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmafinahmen) ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in

—gleichwertiger-Weise-ersetzt-sind oder das Landschaftsbild -landschaftsgerecht neu- . .

gestaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).
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2.4

2.4.1

2.4.2

3.0
3.1

3.2

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallinahmen werden im Ka-
pitel 4.1.7 bzw. 4.1.9 der vorangegangenen Begrindung genannt. Durch die be-
schriebenen Mallnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 201 kompensiert werden. Weitere externe Maf-

nahmen sind nicht notwendig:
Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Das bislang unbebaute, unmittelbar westlich der Emsschule gelegene Plangebiet stellt
die einzig moégliche Schulerweiterungsflache fur die Berufsbildende Schule dar. Be-
reits im bislang rechtgiltigen Bebauungsplan Nr. 99 ist mit der Flachenausweisung
einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule” der Nutzungszweck
stadtebaulich festgelegt. Insofern sind keine Standortalternativen betrachtet worden.

Planinhalt

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 201 werden die Festsetzungen so gestaltet,
dass hinsichtlich der angrenzenden Strukturen eine vertragliche Schulerweiterung
gewahrleistet wird. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und Uber die gestaffelte Festsetzung einer zwei bis dreigeschossigen
Bebauung so gesteuert, dass eine der Umgebung angepasste Bebauungsdichte er-
zielt wird. Zugleich werden die denkmalpflegerischen Belange hinsichtlich des nérdiich
gelegenen Plytenberges bertcksichtigt. Nach aulen wird das Plangebiet durch zu
bepflanzende Grunstreifen in die Umgebung eingebunden. Zum Larmschutz der sld-
lich gelegenen Wohnbebauung wird im stdlichen Grenzbereich die Anlage eines 3,50
m hohen Larmschutzwall festgesetzt. In Bezug auf die Umweltbelange stellt das Plan-
vorhaben eine vertragliche Losung dar.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es stand grundsétzlich umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial zur
Verfiigung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

auftraten.
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

GeméaRl § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
erkannt werden, um geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden lediglich wenig erhebliche Umwelteinwirkungen
festgestelit. Zur Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie zur stadtebaulichen Gliederung werden unterschiedliche
Bepflanzungsmalnahmen in Form von Strauchhecken sowie von Einzelbaumpflan-
zungen im Plangebiet festgesetzt. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der vorliegenden Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbe-
schluss eine Uberpriifung durch die Stadt stattfinden, die feststellt, ob sich unvorher-

gesehene erhebliche -Auswirkungen abzeichnen.-Gleichzeitig- wird- die- Durchfiihrung

der festgesetzten Anpflanzmalnahmen kontrolliert. Sollten diese nicht durchgefihrt
worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Malinahmen si-

cherstelien.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Leer beabsichtigt, die bestehende Emsschule in den Bereich &stlich der
Emsstralle (B 436) zwischen Plytenberg und Késliner Ring auszuweiten. Zu diesem
Zweck wird innerhalb des Plangebietes eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule® mit einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Der Pla-
nungsraum wird {ber einen neuen Verkehrsanbindungspunkt an das &ffentliche Ver-

kehrsnetz (B 436) angeschlossen.

Die Darstellungen des Bestands und die Bewertung der Schutzgtter sowie die Bilan-
zierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf Basis der rechtsgiiltigen Be-
bauungsplane Nr. 99 und Nr. 83 zu beurteilen. Im vorliegenden Fall wird somit der
planungsrechtlich mogliche Zustand, wie er sich aus den Festsetzungen der Ur-
sprungspléne ergibt, zugrunde gelegt. Daraus resultiert, dass lediglich Beeintrachti-
gungen, die Uber die Darstellungen des planungsrechtlich méglichen Zustands hinaus
gehen, bilanziert und kompensiert werden miissen.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vor-
gepragten Béden sowie in der Uberplanung von Lebensraumen fir Pflanzen durch die
zuldssige Versiegelung im Bereich der Verkehrsflache. Diese Umweltauswirkungen
sind aufgrund der Kleinflachigkeit als gering einzustufen. Umweltauswirkungen aus
weitere Schutzgliter konnen ausgeschiossen werden. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsgebote in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 201 dargestellt. Die Emp-
fehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache, die
zeitliche Einschrankung der Gehdlzentnahme Uber den Erhalt von Geholzstrukturen
bis hin zur Festsetzung von Ausgleichsmallnahmen. So werden entlang der Gel-
tungsbereichsgrenzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern als in-
terne Ausgleichsmalinahme vorgesehen, wodurch eine Abschirmung der geplanten
Bebauung gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung gegeben ist. Zudem sind
zahlreiche Einzelbaumpflanzungen vorgesehen, so dass die Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches vollstdndig ausgeglichen werden kén-
nen. Externe Ersatzmallnahmen sind daher nicht durchzuflhren. Fur die Beseitigung
der derzeit im Planungsraum vorkommenden, geschitzten Biotope wurde bereits eine
Ausnahmegenehmigung nach § 28a (5) NNatG erteilt.

Zur Bewdltigung des Larmkonfliktes, der durch die Offnung des Larmschutzwalles fir
die neue Verkehrsanbindung an die B 436 flr die stdlich angrenzende Wohnbebau-
ung hervorgerufen wird, ist im Bebauungsplan Nr. 201 die Anlage eines 3,50 m hohen
Larmschutzwalles vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
insofern gemildert. Die Sichtbeziehungen des denkmalgeschutzten Plytenberges wer-
den durch die Begrenzung der Bauhdhe und durch die Festsetzung von Strauchpflan-
zungen anstelle von hochwiichsigen Baumen berticksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich durch das Planvorhaben keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201
zurlick bleiben.
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ANHANG

o Schalltechnischer Bericht Nr. LL4612.1/02 zur Verkehrslarmsi-
tuation bei geplantem Neubau eines Parkplatzes im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 201 (vormals B-Plan Nr. 99, 1. An-
derung) der Stadt Leer

(ZECH, Ingenieurgesellschaft, Lingen)
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