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Teil 1
1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Weener hat in der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 10.09.2013 den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 139W ,Siidlich DollartstraRe* aufzustellen. Das
Verfahren wurde geméaR BauGB in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 durchgefuhrt, also vor Anderung des § 1 des BauGB im Jahre
2013. Demnach stellte sich noch nicht das Erfordernis, eine umfassende Begriindung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen gemaR § 1a BauGB vorzunehmen.
Mittlerweile befindet sich ein Baulickenkataster in der Aufstellung, welches aber noch keinen
abschlieBenden Stand aufweist und nicht in einer aussagekraftigen Form vorliegt.

Anlass flr die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist der Bedarf an Flachen fir den privaten
Wohnungsbau. Die Stadt Weener (Ems) kann der Nachfrage nach Baugrundstiicken derzeit
nicht genigend Bauplatze entgegenstellen. Um hier zu einer Entlastung zu kommen, wird
die stadtebauliche Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsansétze an der
DollartstraBe und am Nedderweg vorbereitet. An die beiden Baugebiete soll jeweils tber
bestehende ErschlieBungsstrallen eine * Anbindung erfolgen. Die
Stadtentwicklungskonzeption der Stadt Weener stellt den Planbereich sudlich der
Dollartstraf3e auch bereits als zu entwickelnde Wohnbauflache dar.

Aufderdem wird in einem parallel durchgefihrten Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) die zukiinftige Wohnbaulandentwicklung der Stadt in diesem
Bereich vorbereitet. Die Flache wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt, sondern liegt als
Brachflache vor. Hiermit unterstreicht die Stadt einerseits ihren sorgsamen Umgang mit
Grund und Boden. Andererseits kommt sie jedoch auch ihrer hoheitlichen Aufgabe nach,
indem sie Wohnbauland fur zuklnftige Generationen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung vorhalt. Es handelt sich dabei um die 92. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt, der im Jahre 2013 neubekanntgemacht worden ist.

Die Stadt Weener (Ems) kann dabei auf eine seit Jahren positive Bevélkerungsentwicklung
zurlckgreifen. Laut dem Demographie-Bericht der Bertelsmann-Stiftung sind die
Bevolkerungszahlen zu Beginn dieses Jahrtausends um 3,8 % gestiegen. Auch die
statistische Bevolkerungsentwicklung fur den Zeitraum 2006 - 2025 wird dort mit 3,6 %
angegeben. Momentan hat die Stadt Weener 15.430 Einwohner, von denen die meisten in
der Kernstadt leben.

Detaillierte Aussagen zur Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Weener (Ems) wurden in die
Begrindung zur 92. FNP-Anderung eingestellt.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von ca. 2,8 ha und befindet sich im Studen der Stadt
Weener und damit ca. 1,6 km stdwestlich des Ortszentrums von Weener. Es wird zum Teil
uber die K 29 als &ulere ErschlieBung und zum Teil tber die Graf-Ulrich-Strae (L 31)
erschlossen.

Im Norden und Osten wird das Plangebiet von Wohnbebauung bzw. einer Flache fur
Gemeinbedarf begrenzt, wobei letztere Bebauung durch eine 6ffentliche Grinzone mit
Fullweg zum Plangebiet abgegrenzt wird. Im Westen befinden sich landwirtschaftliche
Flachen und im Suden grenzt eine Flache mit Regenriickhaltebecken und
Geholzanpflanzung als Kompensationsmafnahme fir das Baugebiet ,Nérdlich Holthuser
Stralle” an.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Baumschulflaiche mit teilweisem
Aufwuchs von Birken und Gebilsch. Auf den Flachen sind keine Gebaude vorhanden. Im
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Ubergang des Plangebietes zum nordlich gelegenen Wohngebiet verlauft ein privater
Grenzgraben, der erhaiten bleiben soll. Entlang des &stlichen und sudiichen
Geltungsbereiches flielkt ein Gewasser Il. Ordnung, die Hélle. Diese offene Grabenstruktur
tbernimmt Entwasserungsfunktionen fur die anliegenden Flachen und wird als solche
erhalten.

Der genaue Geltungsbereich ist aus dem Ubersichtsplan auf der Titelseite dieser
Begriindung und auf dem Bebauungsplan ersichtlich. Er umfasst die Flurstliicke 64/4, 63/2,
65/2, 187/60, 59, 58 und das Flurstlick 94/1.

Die Flurstiicke 64/ 3 und 63/1 sind im Gegensatz zum Vorentwurf nicht langer Bestandteil
des Bebauungsplanes. Mit Beschiussfassung zur Annahme des Entwurfes des Bauleitplanes
zur Offentlichen Auslegung wurde eine Anpassung des Geltungsbereiches und ein
entsprechend abgeanderter Aufstellungsbeschluss gefasst. Fur die Flachen werden somit
keine baurechtlichen Festsetzungen getroffen. Sie werden zur Zeit als Garten-
Erweiterungsflachen von den noérdlich angrenzenden Anliegern genutzt. Eine Erschlieffung
aus dem vorliegenden Plangebiet heraus ist nicht vorgesehen. Es werden vielmehr alle
Grundstiicke unmittelbar tber die Planstrafien in einzeiliger Bauweise erschlossen. Dies gilt
auch fir das nérdlich angrenzende Baugebiet.

Fur den Fall, dass es Absichten geben sollte, den unbeplanten Innenbereich einer Bebauung
geman § 34 BauGB zuzufiihren, ware als Einzelfallentscheidung zu tberprufen, ob sich das
Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Giberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfigt und ob die
ErschlieBung gesichert ist.

2 Planungsvorgaben
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Leer

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen RROP mit Markierung des Plangebiets - ohne Mafistab

Im RROP des Landkreises Leer ist Weener als Grundzentrum dargestellt. Die
zentralortlichen Siedlungsbereiche sollen sich laut Regionalem Raumordnungsprogramm
,umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht* entwickeln. Die Stadt Weener stellt einen
Siedlungsschwerpunkt dar. In den Grundzentren des Landkreises soll der allgemeine,
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tagliche Bedarf gedeckt werden. Hier befinden sich neben dem Sitz der Stadtverwaltung
auch eine Vielzahl von Versorgungseinrichtungen.

Dartber hinaus ist Weener ein Standort mit folgenden Schwerpunktaufgaben:

» Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
o Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und
. Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft auf Grund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft und wird im Siiden begrenzt durch ein
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft. Die durch diesen Bebauungsplan getroffene
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) steht den Aussagen des RROP nicht
grundsatzlich entgegen. Vielmehr haben raumbedeutsame Planungen hier maglichst
zurlckhaltend zu erfolgen. Der Entfall einer Brachflache wie sie im B- Plan tberplant wird,
schadet nicht unmittelbar der landwirtschaftlichen Entwicklung in dem Teil des
Vorsorgegebietes. Eine Bedeutung fir die Landwirtschaft ist nicht gegeben. Die Flache ist an
zwei Seiten von Wohnbebauung umgeben und wird im Suden naturrdumlich durch eine
Grabenstruktur mit anschlieRender Kompensationsflache begrenzt. Diese ist Bestandteil des
Vorranggebietes 35 Meentelande. Eine genauere Darstellung zeigt die nachfolgende Grafik:

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen RROP mit Markierung des Plangebiets - ohne MaRstab

Die Kompensationsflache, die unmittelbar im Stiden an den Geltungsbereich angrenzt, ist
dem Vorranggebiet 35 zugeordnet, und es handelt sich um einen gemal § 30 BNatSchG
geschutzten Bereich, der sich als LLaubforst aus Uberwiegend einheimischen Arten darstellt.
Vorherrschende Baumarten sind Erlen, Eschen und Weiden. Beeintrachtigungen durch die
heranriickende Wohnbebauung sind nicht zu erwarten, da es keinen Zugang zu dieser
Granflache gibt und das Gewasser ,Holle” eine trennende Funktion Gbernimmt. Innerhalb
des Plangebietes wird eine ausreichend breite Zone eingerichtet, die von jeglicher Bebauung
freigehalten wird, so dass lediglich Gartenzonen bis zum Gewasser geschaffen werden.

Die Stadt Weener raumt der Schaffung von notwendigem Wohnbauland einen gréReren
Stellenwert ein als der landwirtschaftlichen Nutzung, da es hier zur Abrundung der
vorhandenen Siedlungsansatze kommt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Bedeutung
fur die Landwirtschaft hat diese Brach- Flache ohnehin nicht. Die 6kologische Bedeutung der
angrenzenden Kompensationsflache wird ebenfalls nicht beeintrachtigt. Von dem Waldrand
wird zu der néchstgelegenen Bebauung mindestens ein Abstand von 20 Metern sicher
gestellt, so dass der Verkehrssicherungspflicht und der Waldbewirtschaftung genlige getan
wird. Vielmehr hat die Stadt Weener die Weiterfuhrung der Siedlungsentwicklung bereits
vorbereitet, indem aus beiden bestehenden Baugebieten Trassen fur Verkehrsflachen bis an
den vorliegenden Geliungsbereich herangefuhri worden sind.

»
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2.2 Naturrdumliche Gliederung/ Landschaftsplan

Die Stadt Weener liegt auf einem Geestriicken entlang der Ems, der sich zwischen Bunde im
Norden und Haren im Suden erstreckt. Es handelt sich hierbei um die Naturraumliche
Untereinheit der , Weener Geest". Der Geestriicken weist eine Hohe 2zwischen 2,1 bis 6,00
m Uber NN auf.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich um Gley- Podsole. Das
Stadtgebiet ist durchzogen von Graben und Sieltiefen, die der Entwasserung dienen.

Die Stadt Weener verfugt seit dem Jahre 1992 Uber einen Landschaftsplan. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist hier noch als Flache fur
Erwerbsgartenbau dargestellt.

Im Suden des Stadtgebietes geht die Planung von einer Bebauungsgrenze aus, die nicht
dem heutigen Stand der Ortsentwicklung entspricht. Entlang der Hélle und von hier aus in
Nord-Sud- bzw. West-Ost-Richtung werden ein ,Korridor des Biotopverbundes® und
,Fahrrad- und FuRBwegeverbindungen* gekennzeichnet. Eine Aktualisierung des
Landschaftsplans ist bisher nicht erfolgt.

2.3 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Noérdlich und éstlich grenzen Wohnbauflachen an. Die Ubrigen
Bereiche in der Umgebung sind bis auf die Regenwasserriickhaltung, die als Wasserflache
dargestellt ist, als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Geltungsbereich des
geplanten Wohngebietes liegt im Bereich mit wasserrechtlichen Festsetzungen der Zone |lI
a. Hier sind die entsprechenden Schutzmaflnahmen zu beachten.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit fir das Plangebiet des
Bebauungsplangebletes erforderlich. Beide Verfahren werden parallel durchgefiihrt.

W uhnnn m-l
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Umgrenzung des Plangebiets - ohne Maf3stab
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Die Realisierung des geplanten Wohngebietes basiert auf der Anpassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Weener und der zukinftigen Festlegung des Plangebietes
als Wohnbauflache.
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Abb. 3: Geplante 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Weener - ohne MaRstab

3 Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet soll zentrumsnah ein Wohngebiet fir den klassischen Einfamilienhausbau
entwickelt werden. Es soll zum Einen an das Wohngebiet sudlich der Dollartstrae anbinden
und zum anderen an das Gebiet westlich des Nedderweges. Zur ErschlieBung wird daher die
bestehende Infrastruktur herangezogen. In beiden Baugebieten ist eine Verkehrsflache
unmittelbar bis an den Geltungsbereich des jetzt vorliegenden Planes herangefiihrt worden.

Die vorhandenen HaupterschlieRungsstraen in beiden bestehenden Baugebieten wurden
jeweils bis an den Geltungsbereich des vorliegenden B- Planes herangefiihrt und damit die
vorliegende Entwicklung vorbereitet. So wird die ,Dollartstrae” in Richtung Stiden verlangert
und in das Plangebiet hineingefiihrt und als Planstrale festgesetzt.

Auf dhnliche Weise wird die StraRe ,Gastland“ nach Westen verlangert und ebenfalls als
Planstrale festgesetzt. Die StraRen werden zu einer RingerschlieRung zusammengefiihrt, so
dass jedes Grundstlck unmittelbar Uber dieses ErschlieRungssystem erschlossen wird. Es
entsteht ein  homogenes Siedlungsgefuge mit gleichwertigen Grundsticken. Zur
Veranschaulichung wird die mégliche Gestaltung des Baugebietes im Folgenden aufgezeigt:
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Abb. 4: Gestaltungsplan - ohne Mafistab

4 Inhalt des Bebauungsplanes
4.1  Artder baulichen Nutzung

In dem Planbereich der Stadt Weener befinden sich Uberwiegend Wohnsiedlungen, die von
Einfamilienhdusern gepragt sind. Die LandesstralRe L 31 und die Kreisstrale K 29 stellen die
HaupterschlieBungsstralen des Ortsteils dar und binden den sudlich der Bahntrasse
gelegenen Wohnstandort Weeners an das Ortszentrum und den Uberértlichen Verkehr an.
Um den Charakter des Ortsteils beizubehalten und um der Funktion des Ortes als
Wohnstandort gerecht zu werden, wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 Baunutzugsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden innerhalb des WA-Gebietes die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemafRl § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) im gesamten Plangebiet ausgeschlossen und sind somit nicht zulassig. Die
vorgenannten Nutzungen wirden aufgrund ihres Flachenbedarfes sowie den mit der
Nutzung einhergehenden, umfangreichen Kfz-Bewegungen, Geruchsimmissionen und
moglichem Betrieb auch in den Abend- und Nachtstunden (insb. Tankstellen) der
uberwiegenden Wohnnutzung zuwiderlaufen. AuBerdem liegt das Plangebiet innerhalb der
Wasserschutzzone Il a des Wassergewinnungswerkes Weener, fUr welches erhebliche
Einschrankungen in Bezug auf den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen bestehen.



.

Stadt Weener (Ems) Bebauungsplan Nr. 139W ,Sidlich Dollartstrale"

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

In dem neuen Wohngebiet werden ausschlieRlich Einzelhduser- und Doppelhduser
festgesetzt. Diese Festsetzung wird einerseits auf Grund der Ortsrandlage getroffen, um
durch eine aufgelockerte Bebauung einen Ubergang zur freien Landschaft sicherzustellen,
andererseits, um der Charakteristik des Ortes zu entsprechen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt, um einen schonenden Umgang mit
Natur und Landschaft zu sichern und den Anteil versiegelter Flachen in den privaten
Hausgéarten zu mindern. Damit orientiert sich die geplante Bebauung in ihrer Struktur am
Erscheinungsbild der angrenzenden Wohngebiete. Die hier gewahlte Festsetzung sichert
eine dem Ortshild angepasste aufgelockerte Bebauungsstruktur mit grofen Anteilen von
Gartenflachen. Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
wird durch textliche Festsetzung auf maximal 50 Prozent begrenzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, ohne gesonderte Festsetzung
im B-Plan, durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 %
Uberschritten werden, hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. In einem
Bebauungsplan koénnen hiervon abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im
vorliegenden Fall soll die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache auf 50 % begrenzt
werden, um aus Griunden des Bodenschutzes eine eindeutige Begrenzung der
Bodenversiegelung durch o.a. Anlagen herbeizufthren.

Damit sich die Neubebauung harmonisch in das Umfeld einfigt wird eine maximale
Gebdudehohe von 9,50 m festgesetzt. Das gewahlte MaR orientiert sich damit an den
Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 124W, der ebenfalls eine
Wohnbebauung realisiert wurde. Den zukinftigen Bauherren soll im vorliegenden Plangebiet
die Mdglichkeit gegeben werden, weitestgehend nach individuellen Vorstellungen zu bauen.

Fir die Bemessung wird als oberer Bezugspunkt der hochste Punkt der Dachhaut zugrunde
gelegt. Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung gilt die fertige Fahrbahndecke der
zur ErschlieRung dienenden Verkehrsflache, gemessen in Fahrbahnmitte.

Zur Vermeidung von Bodenauftrag und der damit einhergehenden Schaffung eines neuen
Gelandereliefs erfolgt die Festsetzung, dass die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) hdchstens 30 cm Uber der fertigen
Fahrbahndecke der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache, gemessen in der
Strallenmitte (unterer Bezugspunkt) liegen darf.

Realisiert werden kénnen dabei gemal Festsetzung Gebaude mit zwei Voligeschossen. Der
Ausbau eines Dach- Geschosses wird durch die maximale Gebaudehdhe von 9,50 Meter
gedeckelt. Eine Regulierung der Hoéhenentwicklung erfolgt somit Uber die einzuhaltende
Gebaudehohe.

Lediglich im Ubergang zwischen dem Baugebiet DollartstraRe und dem Plangebiet wird im
Nordwesten fur zwei Grundsticke eine maximale Geschossigkeit von einem Vollgeschoss
festgesetzt. Diese begrindet sich mit nachbarschitzenden Aspekten. Es soll verhindert
werden, dass die bebauten Grundsticke in Sidwestlage durch die heranriickende
Bebauung unnétig beeintrachtigt werden.

Innerhalb der WA- Gebiete wird eine abweichende Bauweise (a) gemall § 22 BauNVO
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise werden Gebdude zugelassen wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von maximal 16,00 m flr Einzelhauser und
von maximal 20,00 m fur Doppelhduser. Im Vergleich zur offenen Bauweise, die geman
Baunutzungsverordnung Gebaudeldngen von 50 m mit seitlichem Grenzabstand zuldsst,
wird durch die hier gewahlte Festsetzung eine Begrenzung der Gebdudeabmessungen
vorgenommen, die zu einem einheitlichen stadtebaulichen Gefiige mit dem Charakter einer
aufgelockerten, offenen Bebauung beitragen soll.
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Auf die zulassigen Gebaudelangen sind Nebengebdude wie Garagen und Uberdachte
Stellplatze, Nebenanlagen, Dachuberstande, u.a. nicht anzurechnen.

Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngebaude maximal eine Wohnung zugelassen. Bei Doppelhdusern wird je eine
Doppelhaushaélfte als ein Gebaude angesehen, da sie eigenstandig nutzbar ist.

Die Beschrankung der Gebaudelange in Verbindung mit der Festsetzung von Einzel-und
Doppelhdusern mit jeweils einer Wohneinheit entspricht der momentanen Nachfrage in
Weener und die entstehenden Wohnhdauser fiigen sich in die umgebende Bebauung ein, die
gepragt ist von locker bebauten Grundsticken zur Eigennutzung.

Es wird festgesetzt, dass Garagen geman §12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal §14
Abs. 1 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze sowie im Bereich zwischen den
offentlichen Griinflachen und den gartenseitigen Baugrenzen unzuldssig sind. Hierdurch soll
gewahrleistet werden, dass der Bauwich entlang der Straen von baulichen Anlagen
freigehalten wird und eine groRzigige Wirkung im Straenraum geschaffen wird. Dartber
hinaus wird fur die rickwartigen Grundstiicksflachen, die an &ffentliche Grinflachen grenzen,
sicher gestellt, dass bauliche Anlagen zu den sich ergebenden Waldtraufen bzw.
Gehdlzanpflanzungen einen ausreichen grofken Abstand haben. Der
Verkehrssicherungspflicht wird hiermit Genlge getan.

4.3 StraBenverkehrsflachen

Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt Uber zwei Zufahrten, einmal die Verlangerung
der ,DollartstralRe“ nach Suden, sowie die Weiterflhrung der Strale ,Gastland” nach
Westen. Diese Stralen werden in einer RingerschlieBung innerhalb des Plangebietes
zusammengefihrt.

Die PlanstraRen verfligen durchgéngig tber eine Verkehrsflachenbreite von 7 m. Die Breite
der Verkehrsflache erméglicht dabei sowohl die Aufnahme des KFZ- Verkehrs als auch die
Verlegung von Leitungen samtlicher Ver- und Entsorgungstrager.

Die StraBenverkehrsflachen sind als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich® dargestellt. Auf diese Weise soll der Charakter eines
ruhigen Wohngebietes unterstrichen werden. Uber die PlanstraRen werden alle Grundstlcke
des Plangebietes erschlossen und an das 6ffentliche StraBennetz angebunden.

Im Zuge der Planbearbeitung wurde Abstand genommen von dem urspringlichen Konzept,
die PlanstralRen A und B jeweils in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20 m
minden zu lassen. Vielmehr wurde auch unter dem Aspekt der Schaffung einer
gleichberechtigten, durchgangigen StraBenfuhrung die Ausbildung einer Ringstruktur
bevorzugt, welche auch im Notfall eine gesicherte ErschlieBung in zwei Richtungen
gewahrleistet.

Fur sich ggf. zuklnftig ergebende Erweiterungsabsichten des Plangebiets nach Westen, wird
die Verkehrsflache der PlanstralRe A, wie auch bereits in den bestehenden Plangebieten, bis
an den westlichen Geltungsbereich herangefthrt und gewahrleistet hier eine Durchléssigkeit.

Die Flache wird zunachst vorgehalten, jedoch noch nicht als Erschlieungsstralie
ausgebaut.

4.4 Gewasserraumstreifen

Ostlich und stdlich entlang des Geltungsbereiches des Plangebietes verlauft das Gewésser
ll. Ordnung ,Holle“. Dieses dient als Vorflut der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers unter anderem fur die angrenzenden Baugebiete. Als Grundlage fur die
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Festlegung des Gewassers und der Gewéasserraumstreifen dient die Einmessung des
Grabens im Rahmen der Erstellung der Planunterlage durch einen o&ffentlich besteliten
Vermesser mit Stand vom 25.08.2014.

Mit der zustandigen Sielacht Rheiderland wurden Abstimmungen dahingehend getroffen,
dass fur das Gewdasser ein beidseitiger Raumstreifen von mindestens 5 Meter Breite
vorzusehen ist, um die jahrliche maschinelle Raumung durchfihren zu kénnen. Die
Raumung des Teilstlicks, welches von Norden nach Stiden verlauft, ist von der Ostseite Uber
den vorhandenen Grinstreifen mit FuBweg gesichert. Auf der westlichen Seite innerhalb des
Plangebietes wird zusatzlich ein 6ffentlicher Grinstreifen mit einer Breite von 5 Metern
festgesetzt. Der Raumstreifen ist gemal textlicher Festsetzung von jeglicher Bebauung,
Einzdunung und Bepflanzung freizuhalten. Uber diesen Raumstreifen kann auch das zu
schaffende Regenwasserriickhaltebecken unterhalten werden.

Der Teilbereich des Vorfluters, der entlang des stdlichen Geltungsbereiches verlauft, erhalt
ebenso auf der ndérdlichen Seite einen weiteren 5 Meter breiten Raumstreifen, von dem
jedoch nur ein Teil innerhalb des Plangebietes liegt. Die Unterhaltung der Vorflut ist somit im
Rahmen der Méglichkeiten, die der vorliegende Bebauungsplan bietet, durchgehend sicher
gestellt.

Innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes, die ndrdlich an einem vorhandenen
Grenzgraben liegen, wird ein privater Raumstreifen festgesetzt, der von den Anliegern zur
Unterhaltung des Grabens genutzt werden kann. Auf dieser Flache ist gemaR textlicher
Festsetzung die Anpflanzung von Gehdlzen, eine Einzaunung und jegliche Bebauung
untersagt.

4.5 Private Griinflache

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt im Plangebiet werden Festsetzungen zur
Umsetzung durch die Anwohner und den ErschlieBungstréger getroffen. Diese beziehen sich
auf allgemeine Anpflanzungen von Gehdlzen je Grundstiick, sowie auf die westliche
Eingriinung des Plangebietes.

e Private Anpflanzungen (Durchgriinung)
Um eine Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen und einen teilweisen Ausgleich fir den
Entfall der Gehélze im Plangebiet zu gewahrleisten wird die Pflanzung jeweils eines
Laubbaumes pro Grundstick vorgegeben und entsprechend textlich festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger,
standortgerechter und heimischer Laubbaum der Artenliste 1, mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach
der Herstellung des Hauptgebaudes) und bei Abgang zu ersetzen:

e Feld-Ahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Esche (Fraxinus excelsior)
e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

¢ Private Anpflanzungen (westliche Eingriinung)

Zur besseren Einbindung des geplanten Baugebiets in das Landschaftshild wird im
westlichen Ubergang vom Wohngebiet zur freien Landschaft die Pflanzung einer Hecke
festgesetzt. Es werden geschnittene Hecken aus Hainbuche (Carpinus betulus) (leichte
Heister 100 — 120 cm, mit Ballen) in der Pflanzperiode nach der Rohbauerstellung des
Hauptgebaudes vom ErschlieRungstréger gepflanzt und 3 Jahre gepflegt. Die Hecken sind
dauerhaft von den Grundstickseigentimern zu pflegen und mit einer Mindesthéhe von 150
cm zu erhalten.
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4.6 Offentliche Griinfliche

In Ergadnzung zu dem beschriebenen o6ffentlichen Gewasserrdumstreifen entlang des
Vorfluters wird entlang des 6stlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine
offentliche Grunflache festgesetzt. Diese dient unter anderem der Aufnahme der
Regenwasserrlickhaltung, die wie unter Punkt 7 der Begriindung beschrieben, parallel zum
dstlichen Geltungsbereich und zum Gewasser ,Holle* vorgesehen wird. Die verbleibende
Flache ist darlber hinaus mit einem durchgangigen, flachenhaften und dichtem
Geholzstreifen aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen der nachfolgenden
Artenliste 2 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

Baume (Mindestqualitat: Heister 2x v. mB: 200-250 cm)

¢ Feld-Ahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Esche (Fraxinus excelsior)
e Stiel-Eiche (Quercus robur)

¢ Bruchweide (Salix fragilis)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)
¢ Silber- Weide (Salix alba)

e Moorbirke (Betula pubescens)
e Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Straucher (Mindestqualitat: leichte Straucher 3 Triebe, 70-90 cm)

e Hasel (Corylus avellana)

¢ \Weilldorn (Crataegus monogyna)
¢ Hundsrose (Rosa canina)

e Holunder (Sambucus nigra)

e Ohrchen-Weide (Salix aurita)

e Purpur-Weide (Salix purpurea)

e Faulbaum (Frangula alnus)

Die Angaben des Umweltberichtes sind zu beachten. Innerhalb dieser Offentlichen
Griunflache werden zwei erhaltenswerte Einzelbdume festgesetzt. Es handelt sich im
Norden um eine Linde und bei dem anderen Baum um eine Stiel- Eiche.

Am sldéstlichen Rand des Geltungsbereiches wird neben dem offentlichen
Gewasserraumstreifen noch eine Offentliche Griinflache festgesetzt, die einer erganzenden
Geholzanpflanzung dienen soll. Zur Schaffung des geplanten Biotopverbundes ist hier
ebenfalls ein durchgangiger, flachenhafter und dichter Geholzstreifen mit Gehdlzen der
Artenliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Nahere Angaben sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

5 ErschlieRung
e Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt zweigeteilt. Ausgehend von der Graf-Edzard-
StraRe (K29) wird eine Anbindung des Plangebietes Uber die Dollartstralle geschaffen. Von
Osten kommend erfolgt die Anbindung Uber die Graf-Ulrich-StraRe (L31) und den
Nedderweg. Im weiteren Fortgang wird das Plangebiet Uber die Kreis- und Landessstrale an
die Bundesstralke 436 und damit an den Gberortlichen Verkehr und hier im Besonderen die A
31 angebunden.
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e FuBgénger / Radfahrer

Parallel entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird auRerhalb des Plangebietes ein
3 m breiter FuBweg/Radweg gefihrt. An diesen Weg binden die Planstralen mit den
straBenbegleitenden Gehwegbereichen an, so dass eine gesicherte ErschlieBung fur
FuBgénger und Radfahrer Uber das eigentliche Plangebiet hinaus geschaffen wird.

« Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Hauptort Weener ist Uber den Verkehrsverbund Ems-Jade an die Kreisstadt Leer durch
den offentlichen  Personennahverkehr angebunden sowie von dort Gber eine
Eisenbahnverbindung an das néachstgelegene Oberzentrum Oldenburg. Ferner ist eine
Anbindung Uber die Buslinie 620 des VEJ nach Neuschanz / Groningen, Niederlande
gegeben.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Wohngebietes erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland.
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il a fur die
Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Weeners des Wasserversorgungsverbandes
Rheiderland. Es ist die Verordnung fiir die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | und Vill) ,\Wasserschutzgebiet Weener zu beachten
(veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungsbezirks Weser- Ems Nr. 50 vom 13.12.1996).
Danach sind alle MaRnahmen, die die Giite des Trinkwassers beeintrachtigen kénnen,
verboten. Hierzu gehéren insbesondere:
e Das Versenken von Abwasser oder des von Verkehrsflachen abflieRenden Wasser
Uber Sickerbrunnen oder vergleichbare Anlagen;
» Die Verwendung von wassergefahrdenden auswaschbaren Materialien zum StraRen-
, Wege- oder Wasserbau;
e Die Herstellung von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder Abftllen von
wassergefahrdenden Stoffen.
Die Hinweise sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber das zu ergéanzende
Abwassersystem an das offentliche Kanalnetz angebunden. Die anfallenden héauslichen
Abwasser werden in der Klaranlage der Stadt Weener gereinigt.

6.3 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer.

Die Ausbildung einer ringférmigen ErschlieRungsstraRe innerhalb des Plangebietes
ermdglicht eine grundstiicksbezogene Entsorgung des anfallenden Hausmiills. Die StraRen
kénnen von 3-achsigen Mullfahrzeugen problemlos durchfahren werden.

6.4 Energieversorgung

Das Plangebiet wird Uber Versorgungsleitungen an das Netz der Energieversorgung Weser-
Ems angeschlossen und mit Strom und Gas versorgt.

Fur die Versorgung mit Strom- und Gasleitungen u. &. ist im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache eine entsprechende Versorgungstrasse vorgesehen.
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6.5 Telekommunikation/ Breitbandversorgung

Die Telekommunikationseinrichtungen werden durch die Deutsche Telekom AG betrieben.
Der Anbieter hat die Breitbandversorgung des geplanten Baugebietes bereits zugesichert.

Die Verkehrsflachen weisen die notwendige GroRe zur Unterbringung der Fernmelde- und
Kommunikationsleitungen auf. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager wird der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Plangebiet den
entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig mitgeteilt und abgestimmt.

7 Oberflachenentwasserung

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt zentral fur das gesamte Plangebiet. Das
anfallende  Oberflachenwasser wird in ein geplantes, linear ausgebildetes
Regenriickhaltebecken eingeleitet, welches nahezu parallel zum &stlich des Geltungsbereich
vorhandenen Vorfluter ,Hdlle” verlaufen wird. In den Planstraften wird ein Regenwasserkanal
das Oberflachenwasser der offentlichen Flachen und auch von den Baugrundstlicken
aufnehmen und in die Ruckhaltung ableiten. Eingeleitet wird das Oberflachenwasser im
Bereich der PlanstraRe B und im Verlauf in nérdlicher Richtung gedrosselt in die Vorflut
abgegeben.

Diese Planung wurde bereits mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Leer
vorabgestimmt. Die  weiteren Details werden in dem  wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren  geregelt, der  rechtzeitig zu den  anschliefenden
ErschlieBungsarbeiten bei den betroffenen Behdrden eingereicht werden wird.

Die Zu- und Abfahrt fur Unterhaltungsarbeiten an dem Rickhaltegraben kann Uber den
offentlichen Gewasserrdumstreifen gewahrleistet werden.

Die lineare Ausbildung des Regenwasserriickhaltebeckens begriindet sich unter anderem in
der gemeinsamen Nutzung des Unterhaltungsweges. Sie zielt aber im Wesentlichen darauf
ab, zusammen mit dem durchgéngigen, dichten Gehdlzstreifen, der in westlicher Richtung
anschliet und mit entsprechenden Pflanzgeboten festgesetzt wird, eine Vernetzungsstruktur
zu schaffen.

8 Hinweise
8.1 Archiologie / Bodenfunde

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange hat die
Ostfriesische Landschaft aus archadologischer Sicht Bedenken gegen die Bauleitplanung
geduBert und mitgeteilt, dass sich das Plangebiet zwischen drei, bereits arch&ologisch
erkundeten Fundstellen befindet. Hierbei handelt es sich um die Fundstelle der rémischen
Kaiserzeit ,Nedderweg" im Baugebiet ,Auf der Gaste/ Nedderweg®, um eine Siedlungsflache
aus dem Ubergang Bronzezeit/ frihe Eisenzeit im Baugebiet ,Gastland“, sowie um einen
ausgedehnten Oberflachenfundplatz des frihen Mittelalters im Stiden des Plangebiets.

Von der Ostfriesischen Landschaft wurde vorgeschlagen, durch Prospektionen zun&chst
festzustellen, ob und in welchem Umfang Denkmalsubstanz im Plangebiet vorgefunden wird
und auf diese Weise Planungssicherheit zu erhalten. Dieser Anregung wurde gefolgt. Im
Oktober 2014 wurde unter Beteiligung der Ostfriesischen Landschaft eine Baggerprospektion
durchgefuhrt. Es wurde dabei jedoch keine archaologisch relevante Denkmalsubstanz
vorgefunden und auch keine archaologischen Bodenverfarbungen festgestellt. Dieses
Ergebnis flhrte bei der Ostfriesischen Landschaft zu der Einschétzung, dass sich ein
Denkmalverdacht nicht erhartet hat und daher keine Bedenken aus Sicht der
Archaologischen Denkmalpflege mehr bestehen und einer weiteren Beplanung des
Gelandes aus archaologischer Sicht nichts entgegensteht.
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In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis auf den Umgang mit moglichen
Bodenfunden und entsprechende Zustandigkeiten eingestellt:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.2 Altlasten / Ablagerungen/ Bodenschutz
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Anfallendes
Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die
Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte
dem nicht entgegenstehen. Bodenaushub, der auf Grundstlicken Dritter verwertet werden
muss, stellt Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes dar und ist somit
einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren.
Verwertungsmallnahmen  (z.B.  Flachenauffillungen,  Larmschutzwalle) unterliegen
gegebenenfalls genehmigungspflichtigen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht) und sind vorab mit dem Landkreis Leer abzustimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recycling- Schotter und Bodenmaterial) fur geplante
Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollten, gelten die Anforderungen
der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 “Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

Der Landkreis hat im Verfahren auf eine notwendige Vorerkundung des Baugrundes im
Hinblick auf Schadstoffbelastungen hingewiesen. Von einer Erkundung hat die Stadt Weener
Abstand genommen, da es sich um reine ehemalige Aufzuchtflachen einer Baumschule
handelt und andere Teilbereiche als Grinland genutzt wurden, so dass ein
Gefahrdungspotential nahezu auszuschlieRen ist.

Es hat eine Untersuchung des Untergrundes fir das Plangebiet im Jahre 2014
stattgefunden. Die Ergebnisse des Bodengutachtens weisen auf eine gewachsene
Bodenstruktur hin, die aus einer Mutterbodenauflage in einer Machtigkeit von 50 bis 70 cm
besteht mit darunter anstehenden Feinsandschichten in einer Machtigkeit bis zu 3 Meter.
Lediglich bei einer Sondierung ist in der obersten Schicht Ziegelbruch ermittelt worden.
Dieser wird im Zuge der Bautatigkeit ohnehin entsorgt. Bei den archaologischen
Schirfungen im Zuge der Sondierung des Baugrundes wurden ebenfalls keine
Auffalligkeiten entdeckt, so dass die Stadt Weener kein Erfordernis flr weitergehende
analytische Untersuchungen sieht.

Das Ergebnis der Bodenuntersuchungen wird als Anlage ergdnzend in die Begrindung
eingestellt.

Im Falle von Auffélligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenveranderung oder eine
Altablagerung deuten, ist der Landkreis Leer umgehend zu informieren. Die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz erforderlichen Mallnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser
sind dann mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen.
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Ferner ist auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Méglichkeit der Verwendung auf dem Grundstlck gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in den
Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schitzen.

8.3 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genlgt dieser Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentumer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

8.4 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet
far die Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Weener des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. MaRgebend ist die Verordnung flar die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | und
Brunnen VIII) des Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland-
,Wasserschutzgebiet Weener‘- veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungsbezirks Weser-
Ems Nr. 50 vom 13.12.1996. Alle MaRnahmen, die die Glte des Trinkwassers
beeintrachtigen kénnen, sind verboten. Hierzu gehdren insbesondere das Versenken von
Abwasser sowie des von Verkehrsflachen abflieRenden Wassers Uber Sickerbrunnen oder
vergleichbare Anlagen, die Verwendung von wassergefahrdenden auswaschbaren
Materialien zum StraRen-, Wege- und Wasserbau und die Herstellung von Anlagen zum
Lagern, Umschlagen oder Abflllen von wassergefahrdenden Stoffen.

9 Immissionsschutz

Es wurden zum jetzigen Zeitpunkt keine immissionsschutzrelevanten Aspekte, die im
Rahmen dieses Planverfahrens berticksichtigt werden mussen, ermittelt.

10 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Hierfur werden die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachglter sowie deren Wechselwirkungen untereinander sowie der
sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung und der Ausgleich nach der
Eingriffsregelung untersucht und bewertet.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung des Bauleitplanes wird ein Umweltbericht mit integrierter
Eingriffsregelung erstellt. Dieser Bericht wird Bestandteil der Begriindung und als
gesonderter Teil der Begriindung beigeflgt.
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11 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR
zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Es gilt, die in der Eingriffsregelung nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, LNatSchG) genannten Gebote planerisch zu bewéltigen und entsprechend ihres
Gewichts in die sachgerechte Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen. So sind die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft geman
§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der planerischen Abw&gung zu beriicksichtigen.

Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf § 42 Abs. 1 BNatSchG zu
prufen.

Die Vermeidung des Vorhabens selbst oder die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
einen Standortwechsel sind nicht gegeben. Die Stadt beabsichtigt mit der Bereitstellung von
Wohnbaufldchen der hohen Nachfrage gerecht zu werden.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung des Bauleitplanes wurde ein Umweltbericht mit integrierter
Eingriffsregelung erstellt. Dieser Bericht wird Bestandteil der Begrindung und als
gesonderter Teil der Begrindung beigefigt. Ebenso wurde gemaR der Forderung der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer anlasslich des Scoping- Termins im
September 2014 eine faunistische Kartierung von Végeln und Amphibien im Plangebiet
durchgefuhrt.

Wéhrend die Kartierung der Brutvégel bereits abgeschlossen ist und die Ergebnisse
vorliegen, so hat in Bezug auf die Amphibien noch eine abschlieRende Kartierung im
Juni/Juli 2015 zu erfolgen, die der Verifizierung des bislang vorliegenden Ergebnisses dient.
Demnach wurden in den Gewdsserstrukturen randlich des Plangebietes bisher lediglich
Grasfrésche und Erdkroten nachgewiesen. Hinweise auf Grinfrésche gab es keine. Um hier
eine letzte Sicherheit zu haben, erfolgt die abschlieRende Kartierung. Die Ergebnisse wurden
in der Planung berlicksichtigt und die Eingriffe in die Bilanzierung eingestellt. Der
Zwischenbericht zum Stand der faunistischen Kartierungen wird Bestandteil des
Umweltberichtes.

Die in den Kapiteln 45 wund 46 genannten privaten und 6ffentlichen
Landschaftspflegerischen MafRnahmen dienen als MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen, die durch die Realisierung des Plangebietes entstehen. Die
Umsetzung sowie der Zeitpunkt der Bepflanzung werden vertraglich zwischen der NLG und
der Stadt Weener geregelt. Die NLG fuhrt die MaRnahmen auf der &ffentlichen Griinflache
als Erstbepflanzung durch.

Externe Kompensation

Unter Berlcksichtigung der o. g. grunplanerischen MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie der Kompensation im Plangebiet verbleibt gemaR Umweltbericht jedoch
ein Kompensationsdefizit. Dieses Kompensationsdefizit muss durch externe MaRnahmen
ausgeglichen werden.

Der Ausgleich des vorgenannten Kompensationsdefizites wird gemaR Umweltbericht auf
einer zusammenhangenden, geeigneten Flache in der Gemarkung Diele auf Flurstiick 45,
Flur 11 und in der Gemarkung Boen, Flur 16 , Flurstiick 44 erfolgen.

Entwicklungsziel der Flache in Diele ist ein Mosaik verschiedener Brachestadien. Dies
beinhaltet sowohl| offene Bereiche, diese sind im Siiden geplant, als auch die Etablierung
von Gehdlzgruppen, die im Norden angepflanzt werden sollen.
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12 Flachen und Kosten

Fldachen
Das Plangebiet hat eine GréRRe von insgesamt ca. 2,8 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben
Zirka-Werte):

‘Wohngebiet (WA) 21.329 m?
Strarsenverkehrsfléche, verkehrsberuhigt 3.572 m?
Offentliches Grin - 2.830 m?
Privates Grin 142 m?
Wasser 158 m?
Gesamt 28.031 m?

Kosten
Die Erschliefung erfolgt durch die Niederséchsische Landgesellschaft.

13 Verfahrensvermerke
13.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 10.09.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139W ,Sudlich Dollartstralle® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

13.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
22.09.2014 durch  Prasentation des Vorentwurfes der Planung im Rahmen einer
Blrgerversammlung, die ortsuiblich bekannt gemacht worden ist.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 05.09.2014 beteiligt. AuRerdem fand am 22.09.2014 ein Scoping- Termin
bei der Stadt Weener statt.

13.3 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 16.07.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139W ,Sudlich Dollartstrale” und der Begriindung
zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort  und Dauer der  offentlichen  Auslegung des  Entwurfs  der 92
Flachennutzungsplanadnderung und der Begriindung wurden ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139W ,Sudlich Dollartstrale® mit der Begriindung hat
vom 29.07.2015 bis einschlieBlich 01.09.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 24.07.2015 beteiligt.
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13.4 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan Nr. 139W ,Sudlich DollartstraRe* nach
Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2015 als
Satzung geman § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Weener, den 08.03.2016

............. 9en o Led .w..i.ca....g.om newé %?r

Der Birgermeister
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Zusammenfassende Erklarung

Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligung von Offentlichkeit und
Behérden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.139W ,Sldlich
DollartstraRe” der Stadt Weener:

Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Weener der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen aus der eigenen Bevélkerung entsprechen und fuhrte im Parallelverfahren
die vorliegende Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.139W durch.

Der Geltungsbereich der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfasst nahezu
den gleichen Geltungsbereich wie der Bebauungsplan.

1. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ergebnisse der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden am
05.09.2014 durch Ubersendung der Vorentwurfsunterlagen tiber die Planung unterrichtet und
um AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gebeten (§ 4 (1) BauGB). Am 22.09.2014 hat auRerdem ein Scoping- Termin
bei der Stadt Weener stattgefunden.

Es sind 14 gleichlautende Stellungnahmen zur 92. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingegangen, von denen lediglich in den
nachfolgend aufgefiihrten wesentliche Inhalte dargelegt wurden.

e Die Ostfriesische Landschaft meldete Bedenken an, da sich das Plangebiet
unmittelbar zwischen drei bekannten Fundstellen, die bereits Gegenstand
archéologischer Untersuchungen waren, befindet. Es wurde vorgeschlagen, zunéchst
Prospektionen durchzufiihren, um eine Planungssicherheit zu gewdhrleisten. Diese
wurden am 14.10.2014 unter Beteiligung der Ostfriesischen Landschaft durchgefihrt
mit dem Ergebnis, dass keine archdologisch relevante Denkmalsubstanz
vorgefunden wurde und dem Vorhaben somit zugestimmt werden kann.

e Der Landkreis Leer &uBerte im Scoping- Termin keine planungsrechtlichen
Bedenken, ebenso das StraBenverkehrsamt; Die Untere Wasserbehdrde hat auf die
Einhaltung der Gewéasserrdumstreifen hingewiesen.

e Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Scoping- Termin die
Einschétzung geéuBert, dass es sich bei dem Plangebiet um Wald handelt. Ein
Nachweis hierzu wurde im Zuge der fortlaufenden Bearbeitung im Rahmen der
Biotoptypenkartierung erbracht und ist Bestandteil des Umweltberichtes. Weiter
wurde angeregt, die Riickhaltung in linearer Form entlang des Flie3gewéssers Holle
vorzusehen und um einen Griinzug zu ergédnzen, so dass ein Biotopverbund
zwischen den vorhandenen Griinflachen im Norden und Stden des Plangebietes
zustande kommt. Diese Anregung wurde im weiteren Verfahren berticksichtigt und im
Bebauungsplan konkretisiert. Es wurde eine entsprechende Uberarbeitung des
Planes vorgenommen.

e Aufgrund der Einschétzung der Unteren Naturschutzbehérde, dass es sich beim
Plangebiet um einen fiir die Fauna wertvollen Bereich handelt, wurde dartiber hinaus
gefordert, eine Kartierung von Amphibien und Brutvégeln vorzunehmen. Dieser
Forderung wurde nachgekommen. Es wurde ein Fach- Gutachten beauftragt,
welches in der Zeit von Mai bis Juli 2015 erarbeitet worden ist. Die Ergebnisse des
Gutachtens sind in die weitere Planung eingeflossen.
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Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch eine
Blrgerversammlung am 22.09.2014 durchgefuhrt. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden
folgende Anregungen gegeben:

e [E£s wurde angeregt, die Verbindung zwischen den Planstralen A + B als
gleichwertige Verkehrsfldche auszuweisen. Dieser Hinweis wurde berticksichtigt,
indem in der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes eine Ringstrale mit
durchgéngig einheitlicher Breite der StraBenverkehrsflache festgesetzt worden ist.

e Es wurde auf die geplante Festsetzung eines zweiten FuBweges innerhalb des
Plangebietes verwiesen, zu dem aullerhalb des Geltungsbereich ein paralleler
FuBweg verlduft. Im Zuge der Anderung der offentlichen Zone entlang des
Gewadssers Hdlle ist der FuBweg innerhalb des Plangebiets entfallen.

e [Es wurde vorgeschlagen, zu (berpriifen, ob das Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet dem vorhandenen Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebiets
zugefiihrt werden kann. Die Uberpriifung hat ergeben, dass im Plangebiet eine
weitere Rickhaltemdglichkeit zu schaffen ist.

» Angeregt wurde weiter, den Lindenbaum, der bei der vorliegenden Planung im
Bereich des Regenriickhaltebeckens steht, zu erhalten. Dieser Anregung wurde
gefolgt und die Linde und eine Stieleiche wurden im Bebauungsplan als Bestandteil
der Offentlichen Griinfléche als zu erhaltende Einzelb&ume festgesetzt.

Es wurden keine weiteren Anregungen oder Bedenken geaulert.

Durch die notwendige Erstellung des Gutachtens zu den Brutvégeln und den Amphibien
wurde der Planungsprozess bis zum Vorliegen der Ergebnisse unterbrochen. Im Juli 2015
konnte das Verfahren mit der Beratung im Fachausschuss fortgefiihrt werden.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Den Behorden, sonstigen Trédgern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde durch
Ubersendung der aufgrund der ersten Beteiligung Uberarbeiteten Entwurfsunterlagen am
24.07.2015 gemal § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurde
neben dem Umweltbericht auch das mittlerweile vorliegende Faunistische Gutachten zur
Verfligung gestellt.

Dabei wurden flr beide Planverfahren (Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes) 22 Stellungnahmen abgegeben. Bezogen auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 139W ,Siidlich DollartstraBe* wurde eine separate Stellungnahme
lediglich vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt vorgetragen. Bedenken wurden dabei zur
Planung insgesamt nicht gedufert.

» Die Landwirtschaftskammer verwies auf zwei landwirtschaftliche Betriebe, die jedoch
in einer Entfernung von 300 bzw. 600 m vom Plangebiet liegen und forderte die
Sicherstellung der Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese ist
weiterhin gegeben.

e Der Wasserversorgungsverband  Rheiderland  hat  mitgeteilt,  dass  der
Geltungsbereich im Trinkwasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnungsanlage des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland — Schutzzone Il A liegt. FEin
entsprechender Hinweis wurde nachrichtlich in der Planzeichnung ergénzt und in die
Begriindung eingestellt.

e Die Sielacht Rheiderland hat bestétigt, dass sie bereits im Vorfeld der Planungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogen worden sei und der geforderte
beidseitige, 5 Meter breite Gewdsserunterhaltungsstreifen beriicksichtigt worden sei..

e Der archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft teilte erneut mit, dass die
Belange des Denkmalschutzes berticksichtigt seien.
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e Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt macht keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken zum Bebauungsplan geltend.

e Der Landkreis Leer hat aus Sicht der Raumordnung und Regionalplanung
ausgefihrt,  dass das  Plangebiet laut Darstellung  des  regionalen
Raumordnungsprogramms im Stiden an ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
grenzt und die Auswirkungen der Planung hierauf ndher darzustellen sind. Hierzu
wurde die Begrindung ergénzt, da Auswirkungen auf den sddlich des
Vorhabensbereiches gelegenen und gemall § 30 BNatSchG geschiitzten Bereich
nicht zu erwarten sind. Gemal3 der erfolgten Biotoptypenkartierung handelt es sich im
Grenzbereich um einen ,Laubforst aus (iberwiegend einheimischen Arten”.
Vorherrschende Baumarten sind Erlen, Eschen und Weiden, die ca. 15 bis 20 m hoch
werden. Von Seiten des geplanten Wohngebietes besteht keine direkte
Zugangsmoglichkeit, auch aufgrund des trennenden Grabens ,Hdlle®. Besonders
stérungsempfindliche Arten, die durch die geplante Wohnnutzung beeintréachtigt
werden kénnten, wurden nicht festgestellt.

e Aus Sicht des Naturschutzes ist durch die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Leer mitgeteilt worden, dass in den Umweltberichten die Aussagen zum
Thema Wald verdeutlicht werden sollten. Hierzu wird in die Umweltberichte
eingefiigt, dass die Einstufung der Biotoptypen gemdl3 Kartierschliissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen® des NLWKN erfolgte. Grundlage fir diese
Einschétzung bildete eine vor Ort durchgefiihrte Vegetationsaufnahme, nach der
keine Waldbiotope festgestellt worden sind. Dennoch wurde von der Unteren
Waldbehoérde eine Teilflache des Plangebietes, ndmlich der im Osten gelegene
Birkenbestand, als ,Wald im Sinne des NWaldLG" bewertet, unabhéngig vom jeweils
festgestellten Biotoptyp. Beide Kategorien schlieBen sich daher nicht gegenseitig
aus. Fir die Waldfldche wird eine entsprechende forstrechtliche Kompensation
durchgefiihrt.

e [Es wurde durch den Landkreis Leer weiter auf die notwendige Abwédgung zum
stidlich an das Plangebiet angrenzenden, geschitzten Biotop gemdals § 30
Bundesnaturschutzgesetz und den notwendigen Waldabstand hingewiesen. Der
Umweltbericht ist hierzu um entsprechende Aussagen ergénzt worden. Bei der
Realisierung der Baumallinahmen ist ein Mindestabstand von 20 Meter zwischen der
Bebauung und der angesprochenen Griinflache einzuhalten. Dieser Mindestabstand
wurde im Zuge der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes bereits festgesetzt
und er wird fiir ausreichend gehalten. Der Bau von Nebenanlagen und Garagen wird
in dieser Zone ebenfalls ausgeschlossen.

e Die Einschétzung, dass in Bezug auf das Schutzgut Mensch und Landschaft ein
erhdhter Kompensationsbedarf besteht, wurde durch die Stadt Weener nicht geteilt.
Vielmehr hélt die Stadt die Offentlichen Griinflichen entlang des Plangebietes und
die vorhandenen Parkanlagen als Flachen mit Erholungsfunktion fiir ausreichend.
Diese werden dariiber hinaus ergdnzt um einen Griinzug innerhalb des Plangebietes
und die Pflanzung von Hecken am Siedlungsrand und Bédumen auf den
Grundstiicken. Die Erhéhung des Kompensationsbedarfes im Bereich des
Schutzgutes Boden wird dagegen mitgetragen und im Umweltbericht nachvollzogen.

e Aus Wasserrechtlicher, denkmalpflegerischer und stralBenbehdrdlicher Sicht
werden keine Einwédnde vorgebracht. Das Amt fir Abfall- und Bodenschutz hat
mitgeteilt, dass eine Vorerkundung der Flache im Hinblick auf madgliche
Schadstoffbelastungen durchzufiihren sei. In der Begriindung wurden Aussagen zur
Vornutzung der Flache ergénzt und das Bodengutachten als Anlage angeftigt.

Die Stadt Weener sah kein Erfordernis fiir weitergehende analytische
Untersuchungen.

e Das Planungsamt des Landkreises Leer hat Anregungen und Hinweise zur Planung
gegeben, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden.
Zur besonderen  Begriindung der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldachen in
Bauland verweist die Stadt Weener auf die Fassung des Aufstellungsbeschlusses vor
Inkrafttreten der Anderung des § 1 des Baugesetzbuches im Jahre 2013. Das
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Bauflachenkataster der Stadt Weener befindet sich derzeit in Bearbeitung und bietet
noch keine belastbaren Ergebnisse.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes wurden vom 29.07.2015 bis zum 01.09.2015
in der Stadtverwaltung im Rathaus der Stadt Weener fur die Offentlichkeit ausgelegt.

e Es wurden drei gleichlautende Einwendungen von Anliegern aus dem nérdlich
angrenzenden Baugebiet vorgebracht, die sich dahingehend &uRern, dass zusétzlich
zu der bereits festgelegten Bauweise mit einem Vollgeschoss im Ubergangsbereich
zu dem geplanten Wohngebiet die Gebdudehdhe auf 8,50 m begrenzt wird. Die Stadt
Weener hat sich auf Anregung der Nachbarn im Zuge der Beratungen zur
Aufstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes entschlossen, fiir den in Rede
stehenden Bereich die Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss zu begrenzen, vor allem
um die Anwohner nicht mehr als nétig zu beeintrachtigen. Im gesamten (ibrigen
Plangebiet werden jedoch weiterhin 2 Vollgeschosse zugelassen. Insofern ist man
den Anregungen der Anwohner bereits entgegen gekommen. Eine weitere
Einschrdnkung der Baufldchen soll auch im Hinblick auf die Schaffung méglichst
gleichwertiger Grundstiicke im Plangebiet nicht vorgenommen werden. Im Ubrigen ist
festzustellen, dass mindestens ein Abstand von 25 Meter zwischen dem
bestehenden und einem neu zu errichtenden Gebé&ude entstehen wird. Dieser
Abstand wird fiir ausreichend gehalten.

e Angeregt wurde aullerdem eine Querteilung der besagten Grundstiicke im
Ubergangsbereich zwischen bestehendem und geplantem Baugebiet vorzunehmen,
um Garten- an Gartenseite grenzen zu lassen. Hierzu wurde festgestellt, dass der
Bebauungsplan diese Mdglichkeit grundsétzlich offen hélt, da eine Teilung auf
bauleitplanerischer Ebene nicht festgesetzt wird, sondern sich diese am Bedarf
orientiert, vollzieht.

e AbschlieBend ist die Erhéhung des Grenzabstandes von 3 auf 6 Meter gefordert

worden. Eine Verschiebung der Baugrenzen zieht die Stadt Weener hier nicht in
Betracht, da die Bebaubarkeit der Grundstiicke durch den freizuhaltenden
Gewdsserrdaumstreifen entlang des Grabens ohnehin schon eingeschrénkt wird.
Im Ubrigen wird ein Mindestabstand von 25 Meter zwischen den vorhandenen und
geplanten baulichen Anlagen fir ausreichend gehalten. Grundsétzlich hat die Stadt
Weener durch die Anlage der StichstralBe bis an den Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 124W heran schon vor Jahren die Absicht
bekundet, die bauliche Entwicklung in sdidliche Richtung fortzufiihren. Insofern
konnten sich die Anwohner der StraBen Fletumer Hof und Saxumer Ring auf eine
heranrtickende Bebauung einstellen. Den zusétzlichen Forderungen der drei
Anwohner wurde begriindet nicht gefolgt.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurde durch Fachplaner ein Umweltbericht zur Beurteilung
der Eingriffe in Natur und Landschaft erarbeitet. Dieser ist Bestandteil der Begriindung zum
vorliegenden Bebauungsplan. Es wurde im Umweltbericht auf der Grundlage einer
Biotoptypenkartierung und auf der Grundlage des Kompensationsmodells nach Breuer eine
Kompensationsermittiung durchgefiihrt.

Die Ermittlung von Beeintrachtigungen, die durch die Auswirkungen der Planung
hervorgerufen werden, ergab fir das Schutzgut Boden unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen.

Im Zuge der Planbearbeitung wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt, welches
Auskinfte Uber die Bodenabfolge und den Grundwasserstand im Plangebiet lieferte. Dieses
wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Der Umweltbericht formuliert Vermeidungsansatze. Durch diese MaRnahmen lassen sich
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden.

Dartber hinaus wird eine externe Kompensation der nicht vermeidbaren erheblichen
Beeintrdchtigungen  durchgefihrt.  Hierzu  werden durch die  Niederséchsische
Landgesellschaft (NLG) zwei geeignete Flachen zur Verfligung gestellt.

Im Kompensationspool Diele ist die Entwicklung von diversen Brachestadien kombiniert mit
Gehdlzgruppen vorgesehen. Der Waldverlust im Sinne des § 8 (4) NWaldG wird durch
Ersatz- Aufforstung auf einer Flache in der Gemeinde Bunde ausgeglichen. Eine genaue
Bilanzierung wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 139W vorgelegt.

Insgesamt wird dem Bebauungsplan Nr. 139W ,Stidlich Dollartstrae” bei Einhaltung der im
Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen eine Vertraglichkeit eingerdumt und keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

3. Abwagung

Nach gerechter Abwagung der Belange gegen- und untereinander kommt die Stadt Weener
zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete
Vermeidungsmaflnahmen im Plangebiet und auf den externen Kompensationsflachen
ausgeglichen werden kdnnen.

Zum Eingriff in Natur und Landschaft wurden die beschriebenen Stellungnahmen
abgegeben. Die Stadt Weener geht davon aus, dass diese Belange in der Planung und hier
besonders im Umweltbericht ausreichend Beriicksichtigung gefunden haben. Alternative
Standorte zur zeitnahen Realisierung des Planvorhabens werden nicht gesehen, da weitere
Potentialflachen gegeniiber der vorliegenden Planung keine stadtebaulichen Vorteile oder
geringere Auswirkungen auf die Schutzglter mit sich bringen wiirden.

In der Gesamtbetrachtung kann die Planung zu einem gerechten Ausgleich mit den
Umweltbelangen und sonstigen Interessen gebracht werden.

Weener, den 0810312045 ; /

Z
ndgAs Sonnenherg

Der Blrgermeister
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1 Anlass und Zielsetzung

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung fir den B-Planbereich Nr. 139 ,Sidlich
DollartstraBe” in Weener, wurde das igo Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Drettmann von
der Niedersachsischen Landgesellschaft NLG, AuRendienststelle Aurich beauftragt,
eine Baugrunduntersuchung zur Ermittiung der geologischen und hydrogeologischen

Gegebenheiten durchzufiihren.

Grundlage der Baugrundbeurteilung im Rahmen der o.g. Aspekte sind Feldversuche

mit anschlieRender Ermittiung der bodenspezifischen Kennwerte und Parameter.

2 Lage und Ort des Baugelindes

Das Untersuchungsgelande liegt in siidwestlicher Ortsrandlage von Weener, siidlich
des bestehenden Neubaugebietes an der DollartstraBe. Der Bereich des
Untersuchungsgelandes liegt derzeit als Brachland vor und ist groRflachig mit

Grasern, Bluschen und Baumen bewachsen.

Die Lage des Untersuchungsgelandes ist dem Ubersichtsplan (Anl. 1) zu entnehmen.

3 Allgemeine Baugrundbeschreibung

Das Untersuchungsgelande liegt im Bereich fluviatiler Sedimente. Diese bestehen
hauptsachlich aus mittel- und grobkérnigen Bodenarten und liegen meist als Sande
oder Kiese vor. In ehemaligen Stillwasserbereichen weisen die Sedimente mitunter

auch organische sowie tonige Anteile auf.



4 Felduntersuchungen

4.1 Bohrsondierungen

Um ein genaues Bild dber den Baugrund- bzw. Schichtaufbau des
Untersuchungsgelandes zu erhalten, wurden auftragsgemall 6 Bohrsondierungen bis
5,00 m Teufe niedergebracht (siehe .Anlage 2, lL.ageplan). Bei den Sondierungen

wurde im Wesentlichen ein Schichtaufbau aus zwei Horizonten angetroffen:

1. Horizont: Mutterboden
2. Horizont: Fein- / Mittelsande
3. Horizont Ton (wurde nur stellenweise erbohrt)

Den obersten Bodenhorizont bildet eine Mutterbodenauflage aus humosen Fein- und
Mittelsanden. Bei den Sondierungen wurden Machtigkeiten des Mutterbodens
zwischen ca. 0,40 m und 0,70 m festgestellt. Inwieweit es sich hierbei, zumindest
bereichsweise, um kinstlich eingebrachtes Material handelt war nicht eindeutig
festzustellen. Im Bereich der BS 3 wurden bis ca. 0,40 m Teufe oberhalb des

Mutterbodens Auffullungsmaterialien aus Sande mit Ziegelbruchanteilen angetroffen.

Unterhalb der Mutterbodenauflage lagern im Wesentlichen mittelsandige Feinsande

mit stellenweise sehr schwach schluffigen Anteilen.

Im Bereich der Sondierung BS 2, BS 5 und BS 6, werden die Sande ab ca. 4,40 m
Teufe durch Ton unterlagert. Bei den Ubrigen Sondierungen wurde kein Ton erbohrt,

hier halten die Sande bis zur jeweiligen Endteufe von 5,00 m unter GOK durch.

Die Bohrprofile und Schichtenverzeichnisse der Sondierungen BS 1 bis BS 10 sind

der Anlage 3 zu enthehmen.



4.2 Grundwasser

Grund- oder Stauwasser wurde zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung in Teufen
zwischen ca. 1,60 m und 2,30 m unter GOK angetroffen (Stand 31.07.2014).
Jahreszeitliche oder niederschlagsbedingte Grundwasserstandschwankungen sind

hierbei nicht auszuschlieRen.

4.3 Rammsondierungen

Zur Einschatzung der Lagerungsdichte des Baugrundes wurden vier schwere
Rammsondierungen (DPH nach DIN 4094) bis 5,00 m Teufe niedergebracht. Die
ermittelten Schlagzahlen (Nip) zeigen den angetroffenen Lagerungszustand /
Konsistenz der Bodenschichten (s. Anlage 3). Die Beurteilung der Lagerungsdichte
der unterschiedlichen Bodenhorizonte erfolgt nach den empirisch ermittelten
Beziehungen nach DIN 4094 (Verhaltnis der Lagerungsdichte zur Schlagzahl Nyp)

und stellt sich wie folgt dar:

Lagerung Schlagzahl N4 Konsistenz Schlagzahl Ny
(nicht bindiger Boden) (bindiger Boden)
Sehr locker 0-1 breiig 0-2
locker 1-4 weich 2-5
mitteldicht 4-13 steif 5-9
dicht 13-24 halbfest 9-17
sehr dicht > 24 fest >17

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Lagerungsdichte /Konsistenz und Schlagzahl Ny,

Die im Bereich des Untersuchungsgelandes unierhalb des Oberbodens anstehenden
nicht bindigen Boden (Sande) weisen zumeist eine tendenziell mitteldichte Lagerung

auf und sind entsprechend als gut tragfahiger Baugrund zu bewerten.




6 Bodenkennwerte

Fur die unterhalb der Mutterbodenauflage erbohrten Sande koénnen folgende

Bodenparameter gemaf DIN 1055, 1054, EAU angenommen werden:

Sand (SE) Bezeichnung / Einheit

Wichte (erdfeucht) cal v [kN/m?] 18
Wichte (unter Auftrieb) cal v' [kN/m?] 10
Reibungswinkel cal 9 [°] 30-32,5
Kohasion kons. cal ¢’ [kN/m?] -
Kohdsion unkons. cal ¢, [kN/m?] ~
Steifemodul cal Es [MN/m?] 40 - 80
Durchlassigkeit kf [m/s] 1.10°-1.10"

Tabelle 2: Bodenkennwerte

6. Empfehlungen zum StraBRenbau

6.1 Bodenklassen nach DIN 18300

Die unterhalb der Mutterbodenauflage anstehenden Sande sind der Bodenklasse 3

(leicht I6sbare Bodenarten) zuzuordnen.

6.2 Frostempfindlichkeit

Die ZTVE-StB 94 untergliedert die Bodenarten des Untergrundes oder Unterbaus in
3 Frostempfindlichkeitsklassen. In Abhangigkeit davon ist fir den Straflenoberbau
(einschl. Frostschutzschicht) die entsprechende Mindestdicke (D) zu wahlen. Fir

Boden der Frostklasse F1 wird keine Mindestdicke vorgegeben.




Die im Bereich des Untersuchungsgelandes anstehenden Sande sind aufgrund der

geringen Feinstkornanteile nicht frostempfindlich und somit der Frostklasse F1

zuzuordnen.
Bauklassen | - IV F2 > D>50cm F3—- D>60cm
Bauklassen V und VI F2 > D>40cm F3—>D=>=50cm

Tabelle 3: Frostschutzschicht

6.3 Verformungsmodul

Flr das Erdplanum mull gemall ZTVE StB 94 ein erforderliches Verformungsmodul
erreicht werden, welches am sichersten mit Plattendruckversuchen zu iiberprifen ist.

Hierbei sind folgende Werte vorzusehen:

Frostsicherer Untergrund Bauklasse | bis IV Ev2 2 120 MN/m?
Frostsicherer Untergrund Bauklassen V und VI E.» = 100 MN/m?
Frostempfindlicher Untergr. Bauklassen | bis IV Ev2 > 45 MN/m?

Tabelle 4: erforderliche Verformungsmoduln

Der unterhalb des Mutterbodens anstehende Sand liegt oberflachennah zunachst
locker-, dann mitteldicht gelagert vor. Da es sich hierbei um frostsicheren Untergrund
handelt, ist ein Verformungsmodul von E,» > 100 MN/m? auf diesem Boden
nachzuweisen (bei Bauklasse V und VI). Da oftmals ein Verformungsmodul von 100
MN/m? auf einem Sand auch nach intensiver Nachverdichtung nicht erreicht wird,
kann alternativ ein geringerer Wert (> 45 MN/m? angenommen werden.
Anschliel®end ist groberes Material (z.B. 0/32, 0/45) einzubauen (Schichtstarke ca.
20-30 cm) auf der dann das geforderte Verformungsmodul durch

Plattendruckversuche nachzuweisen ist.




6.4 Griindungsmafnahmen (Strafenbau)

Im Bereich des Untersuchungsgelandes lagert oberflachlich Mutterboden, der im
Rahmen der Grundungsarbeiten fiir den Stralenbau vollstandig auszukoffern und
gegebenenfalls gegen Fllsand zu ersetzen ist. Nachfolgend lagern im Wesentlichen
nichtbindige Bodenarten in Form von Feinsanden. Der Sand ist ein verdichtbares
nichtbindiges Material und als Untergrund fiir die geplanten StraRenbaumaflnahmen
geeignet. Aufgrund der oberflachennah zumeist nur lockeren Lagerung des Sandes
sollte eine intensive Nachverdichtung (z. B. durch Oberflachenverdichter) erfolgen.
Um eine moglichst gute Verdichtung zu erzielen, solite der Boden einen
Wassergehalt von ca. 6 - 9 % aufweisen. Nach den Verdichtungsarbeiten ist der
erzielte  Verdichtungsgrad bzw. das Bettungsmodul vor Ort  durch
Lastplattenversuche zu Uberprifen. Sollte hierbei das geforderte Bettungsmodul Ev2
nicht erreicht werden, ist ggf. der Einbau einer zusatzlichen Tragschicht vorzusehen
(vergl. 6.3).

6.5 Griindungsmafnahmen (Wohnbebauung)

Die geplanten Gebaude kénnen voraussichtlich im gesamten Untersuchungsbereich
flach gegrundet werden. Hierzu kénnen biegesteife Fundamentplatten als auch
Streifenfundamente fur die jeweilige Grindung eingesetzt werden. Der Mutterboden
ist hierbei vollstédndig auszukoffern und ggf. gegen Fillsand zu ersetzen. Das bei den
Aushubarbeiten anfallende nichtbindige Bodenmaterial kann fir die Hinterfullung von

Kellerwanden wieder eingesetzt werden.

Aufgrund der guten Baugrundverhaltnisse im Bereich des Untersuchungsgeldndes
kann die zulassige mittlere Bodenpressung anhand der Tabellen 1 und 2 der DIN
1054 ermittelt werden. Die jeweiligen Grundwasserstande sind hierbei jedoch zu

berlicksichtigen.



Im  Zweifelsfall ist die Sicherheit gegen Grundbruch auf Grundlage der

Bodenkennwerte (siehe Pkt. 6) sowie der Fundamentmale nachzuweisen.

6.6 Versickerung

Der anstehende Untergrund (mittelsandige Feinsande) ist fiir eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers geeignet. Der gem. ATV A 138 geforderte
Mindestabstand der Versickerungsanlagen zum Grundwasserleiter von 1,00 m, kann
im Bereich des Untersuchungsgelandes bei entsprechend oberflachennahen

Versickerungssystemen (z.B. Mulden) eingehalten werden.

Kirchseelte, 05.08.2014

igo Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Drettmann

/,_//’é/z{/z@}ez,zﬂ

(Stephan Drettmann)
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Anlage 4
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "stdl. Dollartstralle"
Datum:
Bohrung Nr BS1 /Blatt 1 03.08.2014
1 2 3 45 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserfliihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO}?W"erkZ,e“?e Art | Nr |
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
Sand, humos
0,70 q
©) locker ) ®) dunkelbraun
f) ) h) i)
a .
) Feinsand
b) . .
mittelsandig Grundwasser
5,00 ) locker bis d) ) bei 2,30m
c e
) . angebohrt
mitteldicht hellbraun 9
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Anlage 4
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "stidl. Dollartstrafie”
Datum:
Bohrung Nr BS2 /Blatt 1 03.08.2014
1 2 3 4 5| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO}?W"efkﬁeWe At | Nr. | INM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernveriust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Mutterboden
b
) Sand, humos
0,50
° locker 9 ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
°) Feinsand
b . )
) mittelsandig Grundwasser
2,50 ) locker bis d) ) bei 1,90m
c e
; : angebohrt
mitteldicht gelbbraun g
) 9) h) i)
N Feinsand
b .
) mittelsandig, schwach schluffig
3,00
° mitteldicht B ®) hellbraun
f) 9) h) i)
% Feinsand
b . .
) mittelsandig
4,70
° mitteldicht 3 ®) hellbraun
f) 9) h) )
* Mittelsand
b .
) grobsandig
4,80
) dicht 9 e) grau
f) 9) h) i)

) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 4
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "stidl. DollartstraRe"
Datum:
Bohrung Nr BS2 /Blatt 2 03.08.2014
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
i und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderprobe
o m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO}E‘“Nerkzle“fe Att | Nr. |
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang SIMVerius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Ton
b)
5,00 g
© halbfest ) ¢ dunkelgrau
f) Q) h) i)
a)
b)
) d) e)
f) 9) h) )
a)
b)
c) d) e)
) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) Q) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Anlage 4
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az-
Bauvorhaben: 4518 Weener "siidl. Dollartstrale"
Datum:
Bohrung Nr BS3 /Blatt 1 03.08.2014
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
S b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
o m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Sand
b) .
humos, Ziegelbruch
0,40 p
2 locker ) e) dunkelbraun
) 9) Auffiillung " )
a
) Mutterboden
b)
Sand, humos Grundwasser
0,70 4 bei 1,50m
%) locker ) ®) dunkelbraun  angebohrt
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
by . . .
mittelsandig, schwach schluffig
1,90 q
% mitteldicht ) ®) hellgraubraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b . .
) mittelsandig
3,90 p
% mitteldicht ) ® heligrau
f) 9) h) i)
a
) Feinsand
b) . . .
schwach mittelsandig, Glimmer
5,00 "
% dicht ) ®) dunkelgrau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Anlage 4
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "stdl. Dollartstrale"
Datum:
Bohrung Nr BS4 /Batt 1 03.08.2014
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
o m Wasserfuhrung '_I'iefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO}L‘“NerkZ,e“tge At | Nr|
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
Sand, humos
0,50 g
© locker ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) )
a .
) Feinsand
b) . .
mittelsandig Grundwasser
5,00 ) locker bis d) ) bei 1,60m
c e
‘ : angebohrt
mitteldicht hellbraun ¢
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 4
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "stidl. DollartstraRe"
Datum:
Bohrung Nr BS5 /Biatt 1 03.08.2014
1 2 3 45 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?”"’erkzle“?e At Nro N
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
Sand, humos
0,70 3
°) locker ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) .
Feinsand
b) . .
mittelsandig Grundwasser
4.60 ) locker bis d) ) bei 1,80m
c e
‘ k angebohrt
mitteldicht hellbraun g
f) 9) h) i)
a
) Ton
b)
5,00 g
° halbfest ) €) dunkelgrau
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 4
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: 4518 Weener "sudl. Dollartstralie"
Datum:
Bohrung Nr BS6 /Blatt 1 03.08.2014
1 2 3 4 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo&wrwerkzleutge Art | Nr. l_llntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P fy Ubliche g) Geologische 1) hy ) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
Sand, humos
0,60 q
©) locker ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
a .
) Feinsand
b) . .
mittelsandig Grundwasser
4,40 ) Jocker bis 3 ) bei 1,70m
c e
‘ : angebohrt
mitteldicht hellbraun g
f) 9) h) )
a
) Ton
b)
5,00 p
° halbfest ) ¢) dunkelgrau
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschatftliche Bearbeiter vor.
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Stadt Weener

Bebauungsplan Nr. 139W
"Sidlich Dollartstrafe"

Planzeichenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung

m ANigemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundfiachenzah!
03

Zahi der Voligeschosse ais Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOD)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ED (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

”- Fufgangerbereich

iW Verkehrsberuhigter Bereich
/4

4:Mchen

- Offentliche Grinfidche

5. Wasserfiichen und Flachen fur die Wasserwirtschatft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

- vorhandener Graben
- geplantes Regenrickhakebecken (RRB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Y Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllage
: 4 und zur Entwicklung von Natur und L
baaaad
====== Umgrenzung ven Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far
© die Erhaltung von Baurmen, Striucharn und sonstigen

sowie von A

aaaaaa

7. Sonstige Planzeichen

r' '1 Grenze des Geltung: ichs des
L Jd :

Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechton zu belastends Flachen

Vorentwurf

Stadt: Weener
Stand: 14.07.2014
MaRstab: 1:1.000

Niedersidchsische Landgesellschaft mbH T ——

Geschifisstelle Aurich L

Am Pferdemarkt 1 ——

26603 Aurich

Telefon: 04941/ 4705 - 0
Fax:  04941/1705- 22
info-aurich@nlg.de
vrw.nlg.de





