1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 WM "Westlich Tulpenring"
gemaB § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

Pr&dambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), in der 2zuletzt gednderten
Fassung durch EVertr. (Einigungsvertrag) vom 31.08.1990,

BGBl. II. S. 889, 1122, des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.1993 und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1993 (Nds. GVBL.

S. 118) hat der Rat der Stadt Weener (Ems) diese 1. Anderung

zum Bebauungsplan Nr. 87 WM "Westlich Tulpenring" bestehend aus
den nachstehenden textlichen Festsetzungen gls Satzung beschlossen.
Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB zug

Weener, den 27. 03. 1995/%
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

- Der Geltungsbereich ist im beigefiigten Ubersichtsplan
gekennzeichnet (sh. Anlage 1).

§ 2 Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung

a) Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4

b) Erhdéhung der Geschoffldchenzahl (GFZ) von 0,6 auf 0,8

§ 3 Inkrafttreten

DiesevSatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Verfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am
07.02.1994 die Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 87 WM "Westlich Tulpenring” gemdBR § 13 BauGB

beschlossen.
reenexy den 21.08.19%8 = \/M/W/\/\,;
' 'V‘ ‘ .

(Te1chmann%
Stadtdirektor

Anzeigeverfigung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 WM "Westlich Tulpen-
ring" ist durch die Bekanntmachung ampf:0?%. A998 im Amtsblatt
fir den Landkreis Leer rechtsverbirdlfi geworden.

Weener, den Z007 /193:
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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 WM "Westlich Tulpen-
. ring" gemdR § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

1. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 87 WM stammt aus

dem Jahre 1993 und enthdlt fir das gesamte Plangebiet
folgende Festsetzungen: ‘

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse: IT
Grundflachenzahl: 0,3
GeschoBflachenzahl: 0,6

Planungsabsicht

Zur besseren Ausnutzbarkeit der Grundsticke, Flurstilicke
95/7, 95/8, 95/6, 95/4, 95/9, 512, 95/5, 519, 97, 95/10
Flur 13 Gemarkung Weenermoor wird das MaB der baulichen
Nutzung wie folgt neu festgesetzt:

Erhéhung der Grundflééhenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4, .
Erhéhung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 auf 0,8.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 87 WM setzt keine
maximale Wohneinheitenzahl fest, so sind auch ohne Bebauungs-
plandnderung in allen Wohngebduden mehr als ein oder zwei
Wohneinheiten zulé&ssig, sofern die GRZ, GFZ und die Geschossig-

~keit eingehalten werden. Die GroBe der Wohngebdude ergibt

sich somit ausschlieBlich aus der GrundsticksgrédBe.

Bei der Festsetzung von GRZ 0,4 und GFZ 0,8 handelt es sich um
iibliche Ausnutzungsziffern fiir allgemeine Wohngebiete, in denen
in Zeiten knappen Wohnbaulandes eine intensive und zugleich
stddtebaulich vertrdgliche Ausnutzung der Baugrundstiicke er-
moéglicht werden soll.

Nach der beabsichtigten Erhéhung der Ausnutzungsziffern kénnen
auf den Grundstiicken zweigeschossige Wohngebdude mit mehr als

5 Wohneinheiten errichtet werden - statt ca. zwei bis drei Wohn-
einheiten bei Beibehaltung der Festsetzungen. Ein einzelnes Wohn-
gebdude mit vier Wohnungen wiirde aus stddtebaulicher Sicht die
Siedlungsstruktur im Plangebiet nicht aufheben oder stéren (Flur-
stick 519 u. a. noch nicht bebaut), sondern lieBe sich ggfs. mit

- entsprechender Gestaltung und aufgrund seiner randlichen Lage in

die bestehende Einfamilienhausbebauung einbeziehen.

gereits heute sipd z. B. Doppelhduser und Mehrfamilienh&duser
in offener Bauweise zulédssig, sofern sie die Nutzungsziffern
einhalten.



s

Die Spielplatzversorgung ist gemif Niedersdchsischem Spielplatzge-
setz herzustellen, nach dem der Spielplatz mindestens 300 am bzw.
2 % der zulassigen GeschoBflédche betragen muf. Der Spielplatz im
Plangebiet ist ca. 460 gm groB und dient den Bebauungspldnen 87 WM
und 93 WM. Nach Durchfiihrung der B‘Planédnderung wird die gesamte
zuldssige GeschoBfléche in beiden Plénen ca. 21.000 gm betragen,
somit muB der Kinderspielplatz mindestens 420 gm groB sein; die
Anforderung des Gesetzes ist folglich auch nach Abdnderung des
Bauleitplanes erfullt.

Durch ein Gebdude, in dem statt z. B. eine nun finf (ggfs. nur
vier) Wohneinheit(en) errichtet werden koénnen, wird die Verkehrs-
belastung auf der NelkenstraBe nicht erheblich erhéht. Bel einer
‘praxisiiblichen Abschétzung der Verkehrsmengen (je Wohneinheit

2,5 Personen, je Person 2,1 Fahrten pro Tag) wird sich die Anzahl
der tdglichen Fahrten von ca. 75 (14 Wohneinheiten) auf ca. 95
(18 Wohneinheiten) erhéhen. Das wirde fur die NelkenstraBe eine
geringfiigige Steigerung der Kfz.-Belastung von ca. 2 Fahrten pro
Stunde bedeuten. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang,
daB ein zusdtzlich groBeres Gebdude auf dem Flurstick 519 zur
Lirmabschirmung des Wohngebietes von der B 436 beitragen wirde.
Die héchst zuldssige Versiegelung wird durch den B‘Plan mit 40 %
festgesetzt. Zusétzlich dirfen davon nochmals 40 % fir Nebenanlagen
versiegelt werden. Maximal dirften also z. B. 560 gm eines 1.000 gm
Grundstiickes iiberbaut werden. Licht- und Luftabsténde regeln sich
nach der NBauO.

3. ErschlieBung

Die Erschliefung ist nach wie vor gesichert.

4. Verfahren

Die 1. Anderung wird als Satzung gemdf § 13 BauGB durchgefihrt und
stellt gewissermaBen eine Ergdnzung des Ursprungsplanes dar.

Alle ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 87 WM bleiben bestehen.
Der Entwurf der Begriindung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener
(Ems).

Weener, im Februar 1995




Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluf der 1. Anderung gemifB
§ 10 BauGB vom 27.03.1995 =zugrundegelegen.

Weener, den 27.04. 199;3_

(Teichmann)
Stadtdirektor




