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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches | BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Stadt L.-'r('fDE}[.Em” diesen Bebauungsplan
P Ju ‘j ~, bestehend aus der Planzeichnung und den-pachstehendenneben—
................ ; AP

textlichen Festsetzungen sowie den

als Satzung

Gsvras e sei Weener...... den 0% A2 A94

Satzungsbeschlu

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal 2
als Satzung | § 10 BapGB ) sowie die

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _AJ.06 4996, .
Begrindung beschlossen.

waorden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema® & 11 Abs. 3

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: L S T e SR T e R TR S e
Malstab: 1:500

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVEI. 5. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom
24.05.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

ééﬁﬁﬂéirisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grerg;aﬁﬁ?_ 2 ®
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nterschrift |
Vermessungsoberamfsraf

{ fl}‘f"'r'l} (Tfjj(,[‘mqmj BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage { Az.: T /gf. (3—{no —den ) rrERtalgaben. / TR
B}Hg{-";m:'-i.t;{ """""""" Stadtdurekmr Ausnahme der durch /£y ¢ _ kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht 37,
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Verfahrensvermerke Aufsichtsbehbrde .....cPlanungsamis . . L SR, 4 7 - ;“&z 4
- AeTaT | e { Untersghriftd" He, Yad ©
Aufstellungsbeschiu : 26787 Leer fRE)
20.03.4990 [ =
Der Rat / Merwaltungsaussehul-der Stadt hat in seiner Sitzung am A8 (6. 4993 die i _
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. A . beschlossen. Der Aufstellungsheschiul Beitrittsbeschiuf®
ist gemaR § 2 Abs, 1 BauGBam Q4 (1. A499%  ortsiblicd
Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vomm :
§ - o e e } aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
.....ufﬁf]ﬁ ________ . den G?dldtﬁ am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MalBgaben

MR e e L R S N e affentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich

bekanntgemacht.
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Unterschrift

Inkrafttreten
Die Brtatsng-derGonshmiaung-/ Durchfihrung des ﬁnzeigeverfhhrens es Bebauungsplans ist
gemit § 12 BauGB am 04.04. A3 7. im Amtsblart f Aen,. LandKres....

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von | NWP-Planungsgeseilschaft mbH

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Geselischat . dum. Plarung & Forsching Nwe |
Postiach 3967, 26026 Otdanburg
o e Do S TR
Planverfasser
Offentliche Auslegung
Rt A5l 23
Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am V4 44.09.95 ... dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
gemiR & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. 2400 4994/

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 4] 42 94§  onsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vome 087 96 nie Q0% 9% gemaB § 3 Abs. 2 BauGB @ffentlich ausgelegen.
10.42.45 220496 Jha eener ( Emy)
Weeney'... den 0% A1, SRl iter

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Offentliche Auslegung m
Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzungam dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
dffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
o ST PRI R - L0 R L gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.

ortstblich

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzungam

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Unterschrift

Genehmigung

Der Bebduungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & B Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigen Tage | Az.: | unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch

Unterschrift Hohere Verwaltungsbehorde ... ..ocicviioiniiinnicicirmnarisiiess srvssirasrrasrss s sesisiasaseaarna b st
{ Unterschrift }
Planunterlage gefertigt am: 23.08.93 ¥{P)25/93 Planunteriage ergdnzf am: VP
Gemarkung Weener  Flur 10, 12 flw Maf3stab 1: 1000 Planunterlage :
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG SONSTIGE PLANZEICHEN _ _ ; __ /f‘ﬂ{(—
§ 1 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe § 11Fur die Bepflanzung der Grundstiucksrander sind nur standortgerechte, heimische
von 100 cm uber dem Erdboden, sind zu erhalten. Liegt der Kronenansatz der Baume Laubgeholze und/oder Hecken vorzusehen Entlang oer Grundstucksflachen zu den
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 'N_li}' kmal ILER-263 unter 100 cm, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz malgebend Bei sffentiichen Verkehrsflachen sind nur standortgerechte, heimische Hecken anzupflanzen
WNLY Naturdenkma -263) mehrstammigen Baumen ist die Summe der Stammumfange ausschiaggebend Im und zu unternalten Foigende Laubgendlze bzw Heckenpfianzen sollen Verwendung
gy ¢ i Umkreis von 5,00 m, gemessen vom Stamm des Baumes, durfen keine Mafnahmen finden: Acer campestre (Feldahorn) Crataegus manogyna (Weildom), Euonymus STADT WEENER
| ' W Allgemeine Wohngebiete s Larmschutzmafnahmen ggf. erforderlic d?mhgefuhrt werden, die zu Beeintrachtigungen oder Schaden des Baumes fihren europaeus (Pfaffenhutchen), Corylus avellana (Haselnufl) Fagus sylvatica (Rot-Buche), Landkreis Leer {Ostfrlesland}
G p e St kénnen. llex aquifolium (Stechpalme) Ligustrum vulgare (Liguster), Sambucus nigra {Schwarzer
: i e v N e IR Holunder), Tia cordata (Winter-Linde). Die Pflanzgualitdt soll mindestens betragen: a4 W
Mi MRachaciuese des Bebauungsplans § 2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der als Aligemeines Wohngebiet sowie Busch. 2x verpflanzt 60 - 100 cm Héhe. BEB&?UNESPLAN&E. 8
Mischgebiet ausgewiesenen Flachen sind zwischen der Baugrenze wund der Rathausstra
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o Straltenbegrenzungslinie, sowie zwischen der Baugrenze und der Nutzungsgrenze 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 Grundflachenzahl
@ Gescholflachenzahil
i1 Zah! der Voligeschosse als Hochstman

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise a Abweichende Bauweise
Baulinie
A rbte. = g = Bﬂugreﬁze

[ —3}—Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

VERKEHRSFLACHEN

' Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

zu erhaltende Einzelbaume

FURRAFLAALIT Wasserschutzzone III

LJT47C2  Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der

R Allgemeinheit bzw. der Leitungstrager zu
belastende Fldache

Ejtpai - Mit Beh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

Cir%greg

der Anlieger und deren Besucher sowie der
Leitungstrager zu belastende Flache

]
1

Garagen und Stellpfatze im Sinne des £12 BaublVO sowie Nebepanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann
ginzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten
sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebaudes
dienen. Reparatur- und Umbauarbeiten kinnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne
Ricksicht auf die Baugrenze durchgefihrt werden.

Gemart § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 4 (3) BauNVO sind in den als Aligemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesenen Flachen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Tankstellen nicht zulassig.

& 5 Vor Garagen gemaf § 12 BauNVO ist ein Stauraum von 5,00 m von den offentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sowie der Erschliefungsstralien sind standortgerechte,
grolkronige Einzelbdume zu pflanzen, wie Tilia cordata (Winterinde), Acer
pseudoplatanus (Bergahom), Quercus robur (Stiel-Eiche) oder Acer campestre
(Feldahom) sowie andere Arten der vorgenannten Gattungen. Die Pflanzqualitat soll
mindestens folgendermafien sein: Hochstamm mit einem Stammurnfang von 14 - 16 cm.

Die Ein- und Ausfahrt des Betriebsgrundstiickes an der Rathausstralie ist absolut fusten

Tt Pl J z £y CER

Lk - HATCGE

Rathausstralte gewsahrieistet. Entsprechende StraRenschilder sind vop
emichten.

4 o
> 8 m vorbeigefihrt werden.
Auf einem Streifen von > 3 m neben der Grupe grenze ist eine Bebauung oder
Nutzung fiir den Verkehr nicht zuldssig.
7@ 9 Das Betriebsgrundstick darf s gchizeit nicht mit Lkw befahren werden. Die Ein-
fAusfahrt an der I'u"lﬂhle ist durch ein Stralfenverkehrsschild fur die Zeit von

s Zu sperren.

22.00 bis 6.00
Sér 10ANn dem geplafiten Gebaude fur den Lebensmittelmarkt sowie auf dem Betriebsgelande

,J’J B0 sgis Betrieb von Einzelschallquellen nur zulassig,
EAfr-aatur ein Nachweis vorgelegt wird, gals von deren Betrieb bei voller Auslastung ein
Sthalldruckpegel von 35 dB in 10 m Abstand zur Schaliguelle nicht dberschritten wird.

T

e o | B |

§ 12 Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind Vergnugungsstatten i.S v. § 4a (3) 2. BauNVO in
den Mischgebieten auch ausnahmsweise nicht zulassig !

Hho Fedectunga, 2 §F,8,9 4o v 2 Gind
Dua ,-qul&Sﬂ u e aug&cmmg.f ,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gematht
werden, wird darauf hingewiesen, da diese Funde nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziglich einer Denkmal-
schutzbehitirde oder einem Beauftragten fur Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde zu benachnchtigen.
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Datum: 06 /1996 M. 1:1000
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NWP Planungsgesellschaft mibH
Gesellschaft fur raumiiche
Planung und Forschung

NWP GmbH Postlach 3867 26028 Oldenburg Tel.: 0441871740  Fau: 044108717473




