Textliche Festsetzungen (TF)

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
1.1
Gemall § 1 (5) BauNVO ist in den WA-Gebieten folgende, aligemein zulassige
Nutzung (§ 4 (2) Nr.3 BauNVO) nicht zulassig

Anlagen fur sportliche Zwecke

] o
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den WA-Gebieten folgende, ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (§ 4 (3) BauNVO) nicht zulassig:

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Nr.2 Uberschreiten der GRZ (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO) |
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 03 im WA>-gebiet bzw. 0.3 im WA-Gebiet darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen (im Sinne des §14 BauNVO) um bis zu 20% uberschritten werden
Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgenden Voraussetzungen
Zulassig.

-Nicht transparente Dachflachen der Garagen. Carports und Nebenanlagen

werden dauerhaft flachendeckend begrunt und

-Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.a. werden wasserdurchiassig befestigt mit

breitfugig verlegtem Pflastermaterial (mehr als 25% Fugenanteil), Rasensteinen,

Schotterrasen 0.a.

Nr. 3 Garagen und Nebenanlagen |
Fur das gesamte Plangebiet gilt, daft auf den nicht uberbaubaren Flachen im Bereich
zwischen Straflenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraflen und der vorderen
Baugrenze (Vorgarten) Nebenanlagen als Gebaude (§14 (1) BauNVD) und Garagen
sowie (berdachte Stellplatze (§12 BauNVO) gemal §23 (5) BauNVO unzulassig sind.

(Nr4  Oberkante FuRboden im ErdgeschofS
Die Oberkante des FulRbodens im Erdgeschol? darf maximal 30cm uber die Hohe der
angrenzenden Erschlieffungsstrale (gemessen in Stralenmitte) hinausgehen

Die Begriinung im Aligemeinen Wohngebiet WA» ist mit folgenden Baumen und

Stréauchern durchzufihren

Nr.5.1 Gehdlze in den festgesetzten Pflanzflachen
Baume Straucher

Acer campesire [Feldahorn] Cornus sanguinea [Roter Hartniegel]

Acer pseudoplatanus  [Bergahorn] Corylus avellana [Hasel]

Alnus glutinesa [Schwarzerle] Crataega monogyna  [Eingriffeliger
Weildorn]

Betula pendula [Sandbirke) Prunus spinosa [Schiehe]

Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Popuius tremula
Quercus robur
Sorbus aucupara
Tila cordata

[Moorbirke]
[Hainbuche]
[Rotbuche]
[Gemeine Esche]
[Zitterpappel]
[Stigleiche]
[Vogelbeere]

(Winterlinde]

Franguna alnus
Rubus frubicosus
RHubus idasus
Salix aurita
Salix cinerea
Sambucus nigra

[Faulbaum]
[Brombeere]
(Himbeere]

f{j**rr, henweide]
[Grauweide]
[Schwarzer Holunder]

Nr52 Baume fur Einzelbaumpfianzungen im WA2-Gebiet

Acer pseudoplatanus [Bergahorn
Betula pendula [Sandbirke]
arpinus betulus [Hainbuche]

Fagus sylvatica

Fraxinus exelsior [
uercus robur [

20rbus aucuparia =

Sorbus intermedia [Schwedische Mehlbeere]

Tilia cordata

Gemeine Eschel

Nr.5.3 Zur Begriinung des WA2-Gebietes sind folgende Pflanzqualitaten
Zu verwenden:

In den festgesetzten Pflanzflachen sind Straucher als ein bis zweimal verpfianzte Straucher
emnzubrningen
Die in den Pilanzfliachen integrierten Baume sind als mindestens zweimal verpflanzte Heister

einzubringen
Festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind mit Hochstammen mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 durchzufuhren

'Nr6  Pflicht zur Pflanzung von Solitarbaumen auf Baugrund-|

‘ ~_stucken
Fir das WA2-Gebiet gilt
Zusatzlich zu den im Plan dargesteliten Gehdlzpflanzungen sind gemalB §9 Abs 1
Nr.25a BauGB bei Bebauung von Grundsticken je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (siehe TF 5.2) in den
angegebenen Pflanzgrofien (siehe Punkt 5.3) oder zwei hochstammige Obstbaume
anzupflanzen und dauerhaft zu sichern.

1

0.3 |

'Nr.7  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern |

Fir das WA»-Gebiet gilt

Die gemafl §9(1) Nr.25a BauGB mit Pflanzbindung versehenen Pflanzflachen sind mit
Baumen und Strauchern aus Punkt 51 zu bepflanzen. Diese freiwachsenden
Pflanzungen sind im wesentlichen aus Strauchern aufzubauen, Baume sind zu einem
Anteil von 10 bis 20 % zu integrieren. Die Geholzpflanzungen sind mit einem
Reihenabstand von 1 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m durchzufihren

Hinweise

Nr. 1 Es wird darauf hingewiesen, daf ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverzugiich einer Denkmalbehorde oder einem Beauiftragien fur
die archaologische Denkmalpflege zu melden

Nr. 2 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehcrde zu
penachrichtigen.

Grundflachenzahl (siehe TF Nr. 2)
Geschofdflachenzahi

max. zulassige Zah! der Vollgeschosse

Baugrenze
Uberbaubare Flachen

Micht Uberbaubare Flache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepfianzungen (siehe TF Nr.7)

BN EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@®-9-@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

== . : :
BT Fahr- und Leitungsrecht

M] Standort fur Millbehélter

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersac istjhﬂ GeEeindemdnung

hat der Rat der Stadt MHﬁﬁEma) _______________ diesen men
Nr. 2, H , bestehend aus der Planzeichnung und den naghstekenden / neben-

stehenden | obenstekefiden textlichen Festsetzungen squwe derfnachsiefienden / ngberr®
stehgtien / obenstgkenden értljetén Bauvgesthriften ipef gie'Ges;aHﬁng, als Satzung

beschlossen:

SatzungsbeschluB
‘éoeg'hubeﬂbez enen

Der Rat der Stadt hat den auungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am f§.02. £993 ... als Satzung ( § 10 BauGEB ) sowie die

EaarGrng BeschIoBsa. . oo e SRl e

........................... Weener, ... den 25, 03.4933

Anzeige

Stadt Weener (Ems) Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam angezeigt
....................... H&ﬂnexi........- den ﬁ*ozr/{ﬂsﬂ Der Biirgermeister worden. sl R e
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB & 11 Abs. 3
{ SIEGEL ) BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: . } mit MaBgaben / mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
B':-Ir ISter -------------------------------------------------- den -------------------------
AUTSIChtEBEhOIdE  ooovineiiioiiiciinsiiamsusanacnssas wasssesssrsssssrssssrsssssrssessressssrssssessssss
Verfahrensvermerke [ Unterschrift )
Aufstellungsbeschlu
x Vothaben bezogenen
Der 47 / Verwaltungsausschu® der Stadt hi} in seiner Sitzung am 0§.40. A3IE _ die Beitrittsbeschlul
Aufstellung de?Bebauungspians A ] beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ZZ,_ Ap. ;(9‘53 unsi}blicgbeﬁ?rﬂ}g%maﬂh Fms) Der Rat der Stadt ist den in der VerfGgungvom
ta ; 3 [ Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / MaBRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
Dﬂr Bu J‘ ........................ 6 renan
7 .Q B s b - D OVER B
....................... u&ﬂ.ﬂ{l"_’. e 245-93.4333 Ry Pl L Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben
g O e o e it L DB s s ipininins, o 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich
bekanntgemacht.
Pla“unterlage -------------------------------------------------- den ---------------------------------------------------------------------------
Unterschrift
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Holthusen , Flurd e
MaBistab: 122000 < o Inkrafttreten

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.3.1383, Nds. GVEIL 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach { Stand vom
______ 02 07 1998 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einyandfrei moglich.

Der patzungsbeschjull ist gemalt § 10(3) BauGB am O'f Oq' '4993 im Amitsblatt
{Su-r den Landkveis

[
|

S O-(D‘f' "rgg’ rechisverbinclic;

gkt Stadt Weener (Ems
Biirgermei:

Weener,  c.A3.044383  TH T 7

Unterschrif

Jemacht worde
Vorhabenbezogene Bebauungsplan 1si ca

..................... LEER  .den 23.030999 . ImAuttfage:
Katasteramt ............. L b it |
\ : : { Unterschrift )
AT Vermessungsoberamtsrat
IR
Planverfasser

Der Entwurf ?fs Bebauu gspizns. wurde ausgearbeitet vorny %.nun

Dr Mallev, Oldenburg . Stadt Ween
Der Bil

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

worden. | Stadt WEEIIEI (Emﬁ)
....................... Weener, ... dn 27, 40.2003 D pemester .

r Il/‘ nterschri
% C“Q%;@Q/]

Offentliche Auslegung

Der Bat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am US'.Apdfm dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche ‘Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

VAELLT zs-&o.ﬂag bis 49"'42!-4333 gemal § 3 Abss%aacﬁu%@ i

....................... Neenex, ... 25,03, 4999, ... Dufertees

Mangel und Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zuges-t-iﬁ'[ﬁ“[t‘ und die erneute
&ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom his gemil § 3 Abs. 2 BauGE oOffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzungam dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiben vom

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum _ gegeben.
-------------------------------------------------- dEn EEEIAEEARE R R e e e E s F A ENEELEEEIE RN R R TIPS RS AE RS AEENIEESEEEREEA R
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfliigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch

{ Unterschrift )

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997
Bekanntmachung im BGBI 1§ 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{ Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekannimachung vom 23, Januar 1990 (BGBI | S 132). zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs - und WohnbaulandG vom 22,4 23 (BGB! 15 468)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspfiege

{Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12 Marz 1987 (BGBI | S 889) zuletzt geandert durch Art
5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22 4 1993 (BGBI 15 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteiiung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1920 - PlanzV 50) vom 18 Dezember 1950 ( BGBI. 15 58 )

MNiedersachsische Bauordnung { NBauO )
in der Fassung vom 13 Juli 1995 ( Nds. GVBI S 199 Nr 14/ 1995 )

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22 08 1996 (Nds. GVBI | 5.382)
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