sy
40y Japal]
N
N
9

N

3gedis

v
Sy
e
Sl

ol

~dsy

 [GHzi000m|

Holle Gl e

51
Fi
& ’ _2%0
; N
™
2 202

ledderweg

26—

212
213 214 215 >

O—0 o i : A . _—d)_L
O 0>
E E 23 25 z H

229

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FS)

Art der baulichen Nutzung

1. Inden diigemeinen Wohngebieten {WA) sind die gem&B § 4 (3) BAuNVO ausnahmsweise zul&issigen Nutzungen
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetiiebe und
- Tankstellen
i. S. von § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

2. Innerhalb der FGchen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Seniorenzentrum® ist die Gebdudehdhe
auf maximal 10,00 m tber Bezugspunkt beschréinkt. Die im Rahmen der Erichtung des Pflegeheims notwendige Auf-
zuganlage darf eine maximale Héhe von 12,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der zur E~
schlieBung des Grundstiicks angrenzenden éffentlichen Verkehrsfidche.

3. Inden dligemeinen Wohngebieten, in denen zwei Vollgeschosse zuldssig sind, ist die Gebdudehéhe auf maximal
9,50 m Uber Bezugspunkt beschrdnkt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlcks an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsfiéiche.

4.  Zur Vemmeidung von Bodenauftrag auf den privaten Grundsticksfi&ichen wird festgesetzt, dass die Oberkante.des
fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden Er
schiieBungstraBe {gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Bauweise

5. Inden allgemeinen Wohngebieten mit abweichender Bauweise gemdB § 22 Abs.4 BauNVvO gilt die offene Bauweise,
jedoch ist die maximal zul&issige Gebdudelange auf 35,0 m begrenzt. In den allgemeinen Wohngebieten mit ab-
weichender Bauweise sind Reihenhduser und Gebdude in Kettenbauweise zuldssig.

Offentliche Gronflaichen

6. Innerhalb der gemdaB § ¢ (1) 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinfléiche mit der Zweckbestimmung "Grinzug”
sind gemdB § 9 (1) 25 a BauGB flichenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Laubbdume und Str&iucher ge-
mdB Pllanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Geholzes, ist dieses artgleich gemas
den Mindestquadilitéiten der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Pllanzenliste 1 :

B&ume (Mindestqualitéit:
Heister 2 x v. mB, 200 - 250 cm)

Stréucher {Mindestaualitéit:
l. Stréucher 3 Triebe, 70 - 20 cm)

Feld-Ahorn {Acer campestre) Kornelkirsche {Comus mas})
Berg-Ahom {Acer pseudoplatanus) Hartriegel {Comus sanguineay)
Hainbuche {Carpinus betulus) Hasel [Corylus avellana)
Esche {Fraxinus excelsior) WeiBdom (Crataegus monogyna)
Stiel-Eiche {Quercus robur) Hunds-Rose {Rosa caninay)
Bruchweide {Sdlix fragilis} Holunder {Sambucus nigra)
Eberesche {Sarbus aucuparial Ohrchen-Weide [Salix aurita)
Silber-Weide {Salix alba) Purpur-Weide {Salix purpureq)

Sonstige Festsetzungen

7. Die gemdB § ¢ (1) 21 BauGB mit Leitungsrechten L, zu belastende Flche wird zugunsten der Stadt Weener festge-
setfzt.

Gemarkung Weener

MaBstab: |

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubermnahmen

—

—--—  Gemarkungsgrenze MaBkette
— e Flurgrenze
9l Flursticksgrenze
165
FlurstOcksnummer

vorhandene Gebd&ude

Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schiacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen v. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemdaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichlig und mUssen der unteren Denkmal-
schuizbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig Ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fur thren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

{Nieders. Denkmalschutzgeseiz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen., Allstandorte 1 = —y (= .
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Unte-
re Abfdllbehérde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauvausfthrende Firma.

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVvO}) - Nieders&ichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90})

- Niederséichsische Bauordnung (NBauO)

4. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt im Tinkwasserschutzgebiet fUr die Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungs-
verbandes Rheiderland. Magebend ist die Verordnung fir die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsaniagen
{Brunnen t und Brunnen VIIl) des Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderand -"Wasserschulzgebiet Weener- ver
Sifentlicht im Amtsblatt des Regierungsbezirks Weser-Ems Nr. 50 vom 13,12.1996.

Alle MaBnahmen, die die GUte des Tinkwassers beeintrdchtigen kdnnen, sind verboten.

Hierzu gehdren insbesondere:

- das Versenken von Abwasser oder des von Verkehrsfldichen abflieBende Wasser Uber Sickerbrunnen oder vgl. Anlagen,

- die Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien zum StraBen-, Wege- oder Wasserbau,

- die Herstellung von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder AbfUllen von wassergeftihrdenden Stoffen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

I. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaB der baulichen Nufzung

l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundfléchenzahl

3. Bauvweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenzen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gifern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privafen Bereichs, Ficichen
for den Gemeinbedarf, Ficicchen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fUr den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen :

(& | Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen {Seniorenzentrum)

5. Verkehrsficichen

StraBenverkehrsfldchen

é. Grinfiéichen

Offentliche Grunfliche

Iweckbestimmung :
Griinzug
@ Mehrzweckplatz

8. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&ichen fOr
MaBnahmen zum Schulz, zur Plege und zur Entwicklung von
Nafur und Landschaff

©000O00CO0O0
Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&umen, Stré&iuchern und

000000 sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen :
Leitungsrecht (L,) s. textliche Festsetzung Nr. 7

=

bei schmalen Fléichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung
I

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplans

Uberbaubare GrundstUcksfliiche (UGF)

Pradaambel

Aufgrund des § 1 {3} und des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) i. V. m. § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung
(NGO} hat der Rat der Stadt Weener die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 124 W "N&rdlich Nedderweg”, bestehend
aus der nachstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Weener, den 18.12.2008

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 30.09.2008 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplansNr. 124 W "Nérdlich Nedderweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 (1) BauGB am 02.10.2008
ortsublich bekannt gemacht.

Weener, den 05.01.2009

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), MaBstab 1 : 1000, Gemarkung: Weener, Fur: 18

Die Vervielfdltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niederséichsischen Vermes-
sungs- und Katastergesetzes vom 12.12.2002 {Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sttdfebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsiiindig nach [Stand vom 21.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Leer.den 20.C7 2009

GLL Aurich
T\ Katasferamt Leer
Westerende 2- 4, 26789 Leer

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.124 W "Nordlich Nedderweg” wurde ausgearbeitet vom:

Leer, den 05.01.2009

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 30.09.2008 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg", der Begrindung und dem Umwelbericht zugestimmt und seine &ffentliche Aus-
legung gemd&B § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2008 oristblich be-
kanntgermacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die Begrindung und Umweltbericht haben vom
08.10.2008 bis 31.10.2008 gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Weener, den 05.01.2009 Stadt Weeney (Ems)

Der BUrglemeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg" in seiner Sitzung am
18.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.

Weener, den 05.01.2009

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 124 W "Nordlich Nedderweg" ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGh
am OA, AD..2008 im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 0O ,{, ,{0 .2003 rechtsverbindlich geworden.

Weener, den O? /{0. ZOOS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg" ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)

Der BUrgermeister

STADT WEENER
1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 124 W

"Nordlich Nedderweg"
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Ubersichtsplan zum Plangebiet

Fiir die Richtigkeit
Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

1A
(Dannen)

1

Datum : 18.12.2008
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