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E = @ > § 531 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FS) PLANZEICHENERKLARUNG
é g \S’?’ \ o Festsetzungen des Bebauungsplanes gem&8 § % (1) BauGB
424 :
# < T % . ) .
k%4 _ </ . Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
6 : , g ; 7 \ 1.  Inden allgemeinen Wohngebieten [WA) sind die gem&B § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen
' 7 g - ' % 53 . - Anlagen fir Verwaltungen, /
; - - ° - 1 \ - Gantenbaubetriebe und
At 3 ' - Tankstellen . .
m 53 Y o I.S. von § 1 {6) BauNVO nicht zul&ssig. =% ; Aligemeines Wohngebiet (WA)
1 135 76 \\\ \ 2. In dem Mischgebiet (M) sind die gemdB § 6 (2) BauNVO zul&ssigen Nutzungen
g ST — - Anlagen fOr Verwaltungen,
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7 156 - Gartenbaubetriebe und Mischgebiet (MI)
izw lgy 297 98 - Tankstellen
! > y i.S. von § 1 (5) BAuNVO nicht zuldssig.
‘ , 4 MaB der baulichen Nutzung 2. MaB der baulichen Nutzung
0 - - ‘ v

- ¢ : 3. Inden allgemeinen Wohngebieten, in denen zwei Vollgeschosse zuldssig sind, ist die Gebdudehdhe auf maximal
15 5 0 9,50 m Uber Bezugspunkt beschréinkt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundsticks an- I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

4—;6 Ber_bef'/'/ze/;wé,g grenzenden &ffentiichen Verkehrsfi&iche. 03 Grundfiéchonzah
4 ; E 4. Zur Vermeidung von Bodenaufirag auf den privaten Grundsticksfléchen wird festgesetzt, dass die Oberkante des . W B .
2 on 12 fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm Uber Oberkante ferfige Fahrbahndecke der angrenzenden Er- GH e maximal zulissige Gebdudehdhe
Y : 461 29 schiieBungstraBe {gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.
Gemarkung Weener : 48 , 7
Fl_ 23 ‘ 417 Bauweise . o
ur ; 12 : : " L 962 - - \E 5. Inden aligemeinen Wohngebieten mit abweichender Bauweise gemaB § 22 Abs.4 BauNVO gilt die offene Bauwelse, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
' : N 464 jedoch ist dle maximal zuléissige Gebdudelange auf 35,0 m begrenzt. In den allgemeinen Wohngebieten mit ab-
) ' A weichender Bauweise sind Reihenh&user und Gebdude in Kettenbauweise zuldssig. .
Vi 6 459 = 5 7 : D o p o] Offene Bauweise
3 5 \ . . X
3 % ! 429 § , : 6 0 2 k) Offentliche Gronfléichen a Abweichende Bauweise
4 g k 3 469 .. . " R . R .
- 430 /. 3 0 6. Innerhalb der gemdB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten dffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Grinzug" ist . R
0 : Spielplatz i 7€. p ein R&umstreifen in einer Breite von 5 m entlang des Gewdssers Il. Ordnung {"Hdlle"} von Bepflanzungen mit B&umen ﬁ nur Enzel- und Doppelhduser zuldssig
123 o 1 ° und Strduchem dauerhaft freizuhalten; innerhalb des Raumstreifens (Breite insgesamt 8 m) sind mit Ausnahme eines
’ , 0 195 0 | J a befestigten FUB- und Radweges bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig.
‘.3 g ’ o r o 5 - !76;9 S SO 7. Innerhalo der gemaB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Grinzug” Baugrenzen
Y - : sind mindestens 75 % der Flachen gem&B § 2 (1) 25 a BauGB fldichenhaft und dicht standortgerechte, einheimische
o 921 420 o S Laubb&ume und Stréiu-cher gemén Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlk
7 470 471 0 zes, ist dieses artgleich gemdaB den Mindestqualitditen der Planzenliste 1 zu ersetzen.
a2 . . ) . . 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und
3 8. Innerll'la‘lb dergemdB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten offgnﬂnchen Grinfliche ml’r'der _Zw‘eckbesﬂmm_ung Mehrzwgck— Dienstleistungen des Sffentlichen und privaten Bereichs, Flcichen
[ 58 plafz" sind gemdB § ¢ (1) 25 a BauGB fiichenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Laubbéume und Stréu- fir den Gemeinbedarf. Fidchen fir Sport- und Spielaniaaen
J6 433 Gem aPkung W eener i cher gemdB Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlzes, ist dieses artgleich ge- 4 P o g
. “7 mdaB den Mindestqualitdten der Pflanzenliste 1 zu ersetzen. (b LTI
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: : Baume [Mindestqualitét: Stréiucher (Mindestqualitét: pLeee e Fi&chen fir den Gemeinbedarf
456 445 0 ’%7/(/,7 Heister 2 x v. mB, 200 - 250 cm} L. Stréucher 3 Triebe, 70 - 20 cm) . .
1 f %p,, ; ) N Einrichtungen und Anlagen :
39 (74 Ah 4 63 i 2 Feld-Ahom (Acer campestre) Komelkirsche (Comus mas)
g 77> o s Irage 3 3 Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) Hartriegel (Comus sanguineal 0 Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen {Kindergarten)
458 i;J 474/1 - o : Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
2 ' Esche {Fraxinus excelsior) WeiBdom (Crataegus monogyna) [ & | Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
- g 63 Stiel-Eiche {Quercus robur) BUschel-Rose {Rosa multiflora)
- W Ej = 258 i%‘ J Bruchweide (Salix fragilis) Hunds-Rose (Rosa canina)
S - 276 Wa -~ r3 i}if 522 Eberesche {Sorbus aucuparia) Holunder {Sambucus nigra)
% g e 64 ¢ Speieriing (Sorbus domestica) Shrchen-Weide (Salix aurita) .
b 4 s i;@ 158 1 7 > Silber-Weide (Salix alba) Purpur-Weide {Salix purpureq) 5. VerkehrsfiGchen
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% | =, ~T - 1 % 9. DiegemdaB § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Alt-Eichenreihe ist zu pflegen und in ihrer natUrlichen Auspréigung dauer- StraBenverkehrsflédchen
L,’_JT ) = g 527 haft zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes, ist dieser unverziglich arigleich (Quercus robur, Mindestquali-
W . 439 526 tat: Heister, 250 - 300 cm) zu ersetzen. Zum Schutz der Eichen sind die Erichtung baulicher Anlagen, Abgrabungen,
. I ! Aufschiftfungen oder sonstige die Bdume sch&digende Handlungen im Kronentraufbereich verboten. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
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Gemarkun g Weener Flur 18 MaBstab: 1 : 1000 Planunterlage 6oL Aurich Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 90 W "AUf der Gaste”

Katasteramt Leer

Westerende 2 -4, 26789 Leer " und Nr. 107 W "Nérdlich Holthuser StraBe"

Satzungsbeschluss /!/’3

Pr a am b e I Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK), MaBstab 1 : 1000, Gemarkung: Weener, Flur: 18 Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg'" in seiner Sitzung am 21.02.2008 als Sat- Kennzeichn vhaen Und nochrich’rliche Ubernohmen
Dle Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niederséchsischen Vemes- zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen. g
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der NiedersGchsischen Gemeindeordnung sungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. $.187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 192.09.1989, < : ! 4
(NGO} hat der Rat der Stadt Weener den Bebauungsplan Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg", bestehend aus der nachstehen- Nds. GVBIS. 345). - 3
den Planzeichnung und den texilichen Festsetzungen als Safzung beschlossen. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéidtebaulich bedeutsamen baulichen Weener, den 02 . 04‘. 2 008 10 & R L] lﬁE_E.I &7 B
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistéindig nach (Stand vom 21.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der —_— Gemarkungsgrenze MaBkette s ] ."‘l P
2 /! o 2 2 00 8 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die TTTTT . e s [ L0 B g
Weener, den . . Stadt Weener {2 Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o —----  Flurgrenze Inonn  Entwdsserungsgraben <
Der BUrger AT RENTWICH 2 . MS . .
T v Leer,den 28. 02 . 200(? GGl Aurich °\</f;\° FlurstOcksgrenze o MUllsammelplatze
L4 . Katasteramt Leer = - w .
o Weslerende 2- 4, 26789 Leer 33 _ FlurstOcksnummer —o  Wassertleitung
inkrafttreten //A! vorhandene Gebdude —o™  Schmutzwasser
Der Satzungsbeschlugs zum Bebauungsplan Nr. 124 W "Ndrdlich Nedderweg” ist gemd&B § 10 Abs. 3 BauGB am
8 . Og.zm m Amtsblatt fUr den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
_ Der Bebauungsplan ist damitam 2 | 0S. 200 8 rechtsverbindiich geworden. Hinweise :
hyg > , Hinweise :
/ 1. Bodenfunde
Planverfasser Weener, den 06 . 05 . 2008 Stadt \C\Ieener&,(?E/m Soltten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holz-
e e Y i . Der BUrgempelst kohleansammlungen, Schlacken sowle auffallige Bodenverfarbungen u. Stelnkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde} ge-
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.124 W "Nérdlich Nedderweg” wurde ausgearbeitet vom: 7-v. macht werden, sind diese geméB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmal-
M schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbelten oder der Untemehmer.
V er f d h rensvermer |( e e Ay q . 4} Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
L A N U N G S B U Ro bzw. fUr Thren Schulz Ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbelt gestattet.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).
Aufstellungskoeschluss D U H R é
. N 2. Afablagerungen. Altstandorte
Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr Verfah - F .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 11.04.2006 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 124 W ° wr;?deni)vfegg %o Vverletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Soltten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alfablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Unte- £ o T =\
*Nordlich Nedderweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.2007 ortsGblich bekannt- 2T67|¥/3: Legr“/gsgggﬁlgsrgd Innerhatlb von einem Jahr nach Inkrafftreten des Bebauungsplanes Nr. 124 W "Nérdlich Nedderweg" ist die Verletzung von re Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfUhrende Firma. <z . T
gemacht. Ml planunEbusToBU Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. O 7 - —
E-Mall: planungsbuerobuhr@01019freenet.de 3. Rechiliche Grundiagen N ~E, ‘ A P /RN / oA TS /— N
Als gesetzliche Grundiagen getlten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung : " . . .
weener, den 02.04.2 00L& Leer, den 21.02.2008 Weener, den Stadi Weener (Ems) - Baugeseizbuch (BaUGB) Ubersichtsplan zum Plangebiet Auszug aus der Gk 5, MaBstab 1 : 10 000
Der BUrgermeister - Baunutzungsverordnung {BauNVO)} - Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzVv$0) - Nieders&chsisches Naturschulzgesetz (NNatG)

- Niederstichsische Bauordnung {NBauO}

=Ing. Wolfgang Buhr

4. MUII-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittalkfuhr

GemdB § ¢ Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUliséicke, Spermll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
. und Baumschnitt, in den Fdillen, in denen der MUlwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen Strae
Offentliche Auslegung v bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein ROckwdértsfahren der MOlIfahrzeuge nach den UnfallverhOtungsvorschriften nicht erlaubt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.

124 W "Nérdlich Nedderwed", der Begrindung und dem Umwelbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- . .
" . 5. Trinkwasserschutzgebiet

m&gg;;x%s. ?EBr‘mc:;JvGrE ge:%hlgssen. ort Iund Dg.ueg der_.éf;enﬂlchec? L?r:a/eeglfténgri v;t;rgeg onm 2?7;]]]2.21020 Zgor;sg?"?; ge;g(;wsnf- Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungs-

ge o urt ges Bebauungsplanes, die begrundung un enc aben vo e 51701 verbandes Rheiderand. MaBgebend ist die Verordnung fUr die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fUr die Wassergewinnungsaniagen

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. (Brunnen | und Brunnen VIIl) des Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland “"Wasserschutzgebiet Weener'- ver- w Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
bffentlicht im Amisblatt des Regierungsbezirks Weser-Ems Nr, 50 vom 13.12,1996. L A N U N G S B U Ro Weldenweg 27¢

Weener, den 02 o ou. 2 OO 9 Alle MaBnahmen, die die GUte des Trinkwassers beeintréichtigen kdnnen, sind verboten. / 26789 Leer/Ostirieslond
' Hierzu gehdren insbesondere: l | I——I R ] Tel/Fax: 0491-9791638

- das Versenken von Abwasser oder des von Verkehrsflichen abflieBende Wasser Uber Sickerbrunnen oder vgl. Anlagen, A E-Mail: planungsbuerobuhr@01019freenet.de

- die Verwendung von wassergeftihrdenden auswaschbaren Materialien zum StraBen-, Wege- oder Wasserbau, Y LGhdSCthTSplO nung Y Freircumplcnung y Boulei’rplonung 4 Gutachten

- die Herstellung von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder Abfullen von wassergef&hrdenden Stoffen.




