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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass
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Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S ist die Absicht der Stadt Weener (Ems),
die Ortsfeuerwehren Diele, Stapelmoor und Vellage an einem neuen Standort im Ortsteil Sta-
pelmoor zusammenzulegen und ein neues Feuerwehrgeratehaus zu errichten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 154 S ,Feuerwehr Stapelmoor” sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der 10.599 m? grof3e Geltungsbereich befindet sich westlich der Hauptstra3e/L 31 im Ortsteil
Stapelmoor der Stadt Weener (Ems) im Landkreis Leer. Der Geltungsbereich umfasst das Flur-
stlick 53/8, Flur 14 in der Gemarkung Stapelmoor.

Im Norden wird das Plangebiet durch das Flurstiick 44/5 begrenzt und stdlich durch das Flur-
stlick 55/5. Westlich und siidwestlich liegt das Flurstiick 53/9.

Die genauen Umgrenzungen des Geltungsbereiches kdnnen der Planzeichnung enthommen
werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Bereich der Stralle
befinden sich Baumbestande. Im hinteren Bereich des Plangebietes verlauft eine Hochspan-
nungsleitung (110 KV) der Avacon Netz GmbH. Im Norden befindet sich eine geschitzte Wall-
hecke und ein Graben, nérdlich der Wallhecke steht ein Strommast. Ostlich grenzt die Landes-
stral3e 31 an, der stdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Ortsdurch-
fahrt. Ostlich der HauptstraRe liegt das Grundstiick der Grundschule Stapelmoor mit angren-
zendem Kindergarten. Sidlich befindet sich Wohnbebauung aus alteren Wohnhdusern auf
groRRziigigen Grundstiicken mit riickwartigen Gartenflachen, darunter auch ein Einzeldenkmal.
Weiter stidlich befindet sich der Schulweg an dem das Umspannwerk Diele angrenzt. Westlich
liegen bis zur Dieler Maar ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Abb. 1: Blick auf das Plangebiet von Osten Richtung Stdwesten

Abb. 2: Blick auf die Hauptstral3e/L 31, rechts das Plangebiet
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Weener (Ems) aus dem Jahr 2019 stellt das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dar.

Nérdlich und westlich angrenzend sind weitere Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ost-
lich enthélt der Plan Darstelllungen fur eine Uberdrtliche VerkehrsstralRe und Gemeinbedarfs-
fliche mit den Zweckbestimmungen ,Schule”, ,Kindergarten®, ,Turnhalle* und ,,Bad* Stra-
Renbegleitend werden Dorfgebietsflichen dargestellt. Stidwestlich befindet sich das Um-
spannwerk Diele auf einer Flache fur allgemeine Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,,Elektrizitat".

¢ A

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Weener (Ems) (2019)

Fir die Realisierung der Planungsabsichten ist es erforderlich, neben der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 154 S auch den Flachennutzungsplan zu andern. Dies erfolgt hier in einem
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB, damit die stéadtebauliche Zielsetzung aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann.

2.2 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

2.3 Innenbereichsatzung Stapelmoor/Diele

Sidlich angrenzend an das Plangebiet ist im Jahr 2004 eine Innenbereichsatzung gemaf § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen worden. Die Satzung betrifft den Bereich 6stlich und
westlich der Hauptstralie, der StralRen Neu Diele, Dieler Strafl3e und Lynesch im Bereich Sta-
pelmoor/Diele.
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Abb. 4: Planzeichnung der InnenbereichsatzunQ Sta;pelmoor/DieIe, das Plangebiet ist mit einem roten Kreis gekenn-
zeichnet

Die Stadt hat zur Klarstellung festgesetzt, dass es sich bei dem Bereich um einen nach § 34 zu
beurteilenden Teil des Stadtgebietes handelt. Dartiber hinaus sollte es médglich werden, ein-
zelne Aulenbereichsflaichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt sind. Mit der Satzung sollte die bestehende Liicke zwischen Stapelmoor
auf der Ostseite der Hauptstra3e und den Darstellungen von Bauflachen in Diele geschlossen
und auf der Westseite der Hauptstral3e der bauliche Bestand ab dem Schulweg bis Diele er-
fasst werden. Damit wurde eine bauliche Entwicklung in dem Bereich eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb dieser Satzung und ist damit nicht von der Innenbe-
reichssatzung betroffen.



o
:f\IWP Stadt Weener (Ems): Bebauungsplan Nr. 154 S 9

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Standorte der Ortsfeuerwehren von Diele, Stapelmoor und Vellage sollen aus verschiede-
nen Grunden zusammengelegt werden. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S
»Feuerwehr Stapelmoor® ist die verbindliche Bauleitplanung vorzunehmen, um dem Gebiet
Baurecht zu verleihen und die von der Gemeinde geplante Bebauung planungsrechtlich abzu-
sichern.

Die Feuerwehr sorgt durch Brand- und Hilfeleistungseinséatze fir eine grundlegende Versor-
gungssicherheit der Bevolkerung. Darliber hinaus leistet die Feuerwehr auch einen Beitrag zur
Bildung einer sozialen Gemeinschaft. Sie ermdglicht blrgerschaftliches Engagement und
starkt das solidarische Miteinander im Ort. Insbesondere in landlichen Regionen stabilisiert ein
aktives Vereinsleben die gesamtgemeindliche Entwicklung. Fur die Stadt Weener (Ems) und
die einzelnen Ortsteile ist eine funktionierende freiwillige Feuerwehr daher von grol3er Bedeu-
tung.

Im Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Diele besteht ein erhéhter Bedarf fur bau-
liche Veranderungen, um allen feuerwehrunfalltechnischen Kriterien zum Schutz der Kamera-
dinnen und Kameraden Rechnung tragen zu kdnnen. Eine Erweiterungsmdglichkeit des Ge-
baudes in Diele mit der Schaffung notwendiger Parkplatze ist derzeit nicht realisierbar.

Fir die Ortsfeuerwehr Vellage besteht die Herausforderung darin, stets die erforderliche Min-
deststéarke an Personal vorzuhalten. Bisher ist dies immer gelungen, jedoch kann eine Entwick-
lung fiir die Folgejahre nicht mit hundertprozentiger Sicherheit prognostiziert werden, so dass
es zuklnftig schwierig werden kénnte, eine den &rtlichen Verhéltnissen entsprechende leis-
tungsfahige Feuerwehr aufzustellen.

Die Ortsfeuerwehr Stapelmoor ist sowohl im Bereich des Bestandsgebaudes als auch in Bezug
auf die personellen Kapazitaten gut aufgestellt. Bei dem Bestandsgebaude bestehen jedoch
keinerlei Erweiterungsmdglichkeiten, so dass bei dem Gedanken an eine nachhaltige Lésung
in Form einer Zusammenlegung auch dieser Standort mit einbezogen werden sollte.

Darliber hinaus liegen die Standorte hierflr kartographisch glnstig zueinander. Dies flihrt
dazu, dass die jeweiligen Ortswehren voneinander profitieren kénnen.

Als zwingende Voraussetzung flr eine erfolgreiche Zusammenlegung gilt es, einen gemeinsa-
men Standort zu finden und ein Feuerwehrgeratehaus zu errichten, welches den Anforderun-
gen an eine gemeinsame Wehr dauerhaft gerecht wird. Hier ist nicht nur die neue Personal-
stérke zu beachten, sondern es muss auch die Fahrzeugausstattung sowie die Erreichbarkeit
der Mitarbeiter bertcksichtigt werden.

In der Vergangenheit wurden alternative Standorte diskutiert und der vorliegende Standort
kristallisierte sich als am besten geeignet und fir die Gemeinde verfligbar heraus. Der Grund-
stlickszuschnitt sowie die Méglichkeit der Errichtung einer Zufahrt auf3erhalb der Ortsdurch-
fahrt sind weitere Anforderungen, die mit dem Standort erfiillt werden kénnen.

Im Jahr 2020 hat die Stadt Weener (Ems) eine Analyse des Standortes in Auftrag gegeben.
Die Analyse betrachtet das Grundstiick HauptstralRe 130 aus feuerwehrtechnischer Sicht. Un-
tersucht wurde die raumliche Erreichbarkeit der bebauten Flachen, die raumliche Erreichbar-
keit der brandverhiitungsschaupflichtigen Objekte sowie die Personalverfiigbarkeit der Ein-
satzkréfte.

Es wurde festgestellt, dass das gepriifte Grundstlick Hauptstrale 130 aus feuerwehrtechni-
scher Sicht als Standort fiir ein gemeinsames Feuerwehrhaus der Ortswehren Stapelmoor,
Vellage und Diele geeignet ist. Mit dem gewahlten Standort kann das Versorgungsniveau fur
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alle drei Ortsteile gesichert werden. Es werden sowohl fur die Erreichbarkeit als auch die Per-
sonalverflugbarkeit sehr gute Werte erzielt. Aus brandschutztechnischer Sicht kamen weiter
stdliche oder nérdliche Standorte nicht infrage. Zudem sind die Flachen ausreichend dimen-
sioniert und der Flachenzuschnitt geeignet, um spéatere Erweiterungen zu ermdglichen. Der
Standort ist sowohl zentral genug um alle Ortsteile zu erreichen als auch weit genug von zent-
ralen Wohnnutzungen entfernt.

Am Standort sind schutzwirdige Plaggenesch-Béden vorhanden. In ndherer Umgebung sind
keine Standortalternativen vorhanden, die keinen Plaggenesch vorweisen. Aufgrund der Vor-
belastung durch die Hochspannungsleitung, wird der Standort als angemessen betrachtet. Es
werden nur die fur die Feuerwehr notwendigen Flachen in Anspruch genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um
verbindliches Planungsrecht fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit den erforder-
lichen Stellplatzen und Nebenanlagen zu schaffen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Eine Synopse tber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Gemeinbedarfsflache, kein Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

| Gemeinbedarfsflache, kein Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Siehe Kapitel 4.5 |
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Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

| Nicht relevant.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 2.3 Umweltbericht |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 1.2 Umweltbericht |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

siehe Kapitel 4.6, 4.12, 2.3.7 Umweltbericht |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siche Kapitel 4.4, 4.12 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 1.2 Umweltbericht |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

| Nicht relevant.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgiitern mit bertck-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte fiir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen erkennbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.9
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft: siehe Kapitel 4.10 Forstwirtschaft: Keine Waldflachen in der Umge-
bung.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

| Freiwillige Feuerwehr.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

| Nicht relevant.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.3, 4.12 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.11 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guiterverkehrs und der Mobilitét der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stéddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.15 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

siehe Kapitel 4.16 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 2.3 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.17 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

| Gemeinbedarfsflache, kein Wohnen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siche Kapitel 4.18 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 2.4.2 Umweltbericht |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

Weitere Belange sind nach derzeitigem Stand nicht betroffen.
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4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Weener in der Schutzzone Ill B. Ziel ist die
Erfassung von Wasservorkommen, die im Interesse der Sicherung der Trinkwasserversorgung
fur kommende Generationen gegenuber unvorhersehbaren Entwicklungen vorsorglich zu
schitzen sind. Damit kénnen Nutzungseinschrankungen verbunden sein, eine Bebauung ist
jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

J’ N N
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/

J

lf\’\,

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (2022)

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (2006) stellt den Geltungsbe-
reich als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft dar. Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt wer-
den. Im Plangebiet verlauft eine Hochspannungsleitung (110 kV) und angrenzend befindet sich
das Umspannwerk Diele. Diese sind zu sichern und nicht zu beeintrachtigen.

In Anbetracht der GrofRe des Plangebietes wird nicht mit einer raumordnerischen Auswirkung
bzw. Beeintrachtigung des Vorsorgeaspektes gerechnet.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Leer (2006)

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als neue Bauflaiche ausgewiesen. Die Stadt
Weener (Ems) hat analysiert, inwieweit bereits genutzte Flachen als neuer Standort fir die
Feuerwehr in Frage kommt. Wichtig war in dem Zusammenhang eine Sicherstellung des aus-
reichendes Versorgungsniveaus fiir die Bevolkerung. In der Vergangenheit wurden alternative
Standorte diskutiert, doch der vorliegende Standort kristallisierte sich als am besten geeignet
und flr die Stadt verfligbar heraus. Der Grundstlickszuschnitt sowie die Moéglichkeit der Er-
richtung einer Zufahrt auRerhalb der Ortsdurchfahrt sind weitere Anforderungen, die mit dem
Standort erfiillt werden kénnen.

Im Vorfeld wurde dazu eine Analyse des Standort durchgefiihrt mit dem Zweck den Standort
aus brandschutztechnischer Sicht zu bewerten. Mit dem neuen Feuerwehrstandort soll sicher-
gestellt werden, dass alle Bereiche abgedeckt sind, die von den einzelnen Ortsfeuerwehren in
Diele, Vellage und Stapelmoor zurzeit bedient werden. Mit dem neuen Standort kbnnen sowohl
eine gute Erreichbarkeit als auch die Personalverfiigbarkeit sichergestellt werden.
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Die Versorgungssicherheit der Bevdlkerung wird héher gewertet als der Schutz der landwirt-
schaftlichen Flache bzw. die Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dem Gemeindegebiet
wird nur geringfugig landwirtschaftliche Flache enthommen. Dartber hinaus mussen keine
neuen ErschlieBungsstrallen gebaut werden; die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann opti-
mal genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebdude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Bei dem zu erwartenden Feuerwehrneubau handelt es sich um einen gewerblichen Zweckbau,
der sehr gut mit PV-Anlagen ausgeristet werden kann. Um die Nutzung von Solarenergie zu
steigern, wird eine Festsetzung zur Installation von Photovoltaik-Anlagen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Festsetzung tragt zur Schonung der Umwelt und Verringerung der
Nutzung fossiler Energietrager bei. Die Festsetzungen werden auch vor dem Hintergrund des
globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundes- und Landesebene getroffen.

Im Hinblick auf die bestmégliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgela-
gerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebdude auf die Vermeidung einer ge-
genseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von
energetisch ginstigen Gebdudeformen (glnstiges Verhaltnis von Gebaudehillflaiche zu be-
heizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grol3es Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist
auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der
warmedammenden Gebadudehille sinnvoll. Um die Gestaltungsfreiheit nicht zu stark einzu-
schranken, werden diese allerdings bewusst durch ortliche Bauvorschriften nicht ausgeschlos-
sen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stidorientierung der Gebaude in Verbindung mit
einer grof3flachigen Verglasung nach Siiden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine
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weitere Méglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Malinahme zum
Klimaschutz bietet.

Viele Stadte werden vermehrt mit Uberflutungen konfrontiert. Um einen Ausgleich fiir versie-
gelte Flachen zu schaffen und die Versickerung im Gebiet zu verbessern, sind Stellplatze aus
wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Far eine Eingriinung des Plangebietes werden an den nérdlichen, westlichen und stdlichen
Randbereiches des Plangebietes Flachen flur die Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese MalRnahme sorgt fiir eine Durchgriinung des Ge-
bietes und bietet Insekten und anderen Tieren Lebensraum. Die Bdume und Pflanzen nehmen
die Feuchtigkeit in der Umgebung auf und geben sie nach und nach wieder ab. Dies sorgt
gerade im Sommer fiir eine Kiihlung und Verbesserung des Umgebungsklimas. Zudem bieten
Baume und Pflanzen vielen Insekten und anderen Tieren Lebensraum und starken damit die
Artenvielfalt in Stadten und Gemeinden.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfillen. Der neue Standort der Feuerwehr befindet sich zwischen den Ortsteilen Stapelmoor
und Diele und damit auRerhalb der Siedlungszentren. Der Geltungsbereich ist zu einem gro-
Ren Teil von landwirtschaftlich genutzten Flachen und anderen nicht bewohnten Flachen um-
geben (Umspannwerk). Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Tages- und
Nachtzeit) ist der Standort etwas abseits der dichteren Bebauung zielfuhrend.

Geruchsimmissionen

In ca. 250 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb.
Von dem Landwirtschaftsbetrieb und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Sie sind im Rahmen einer ordnungsgemalfen Land-
wirtschaft zuldssig und sind hinzunehmen. Die Geruchsimmissionen sind als Vorbelastung an-
zuerkennen. Sie stellen eine typische Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und
kénnen nicht als unzuladssige Stérung angesehen werden. Aufgrund der Entfernung zum Land-
wirtschaftsbetrieb wird nicht mit einer Beeintrachtigung der freiwilligen Feuerwehr gerechnet.

Altlasten/Altablagerungen

Es wurden Bodensondierungen im Plangebiet durchgeftihrt. Dabei wurden keine Altlasten oder
sonstige Ablagerungen sowie schadliche Stoffe festgestellt. Es gibt keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die Qualitat des Bodens im Plan-
gebiet.

Schallschutzgutachten

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein schallschutztechnisches Gutachten von
der Firma | + B Akustik GmbH' erstellt. Mithilfe dieses Gutachtens wurde die immissionsschutz-
rechtliche Zulassigkeit des Vorhabens gepriift.

Die geplante Nutzung ist als nicht genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes gemal den Vorgaben der TA Larm zu beurteilen. Allerdings lassen
sich im Falle von Feuerwehrhausern aufgrund der aktuellen Rechtsprechung keine direkten
Handlungsanweisungen ableiten, sodass die Beurteilung in Anlehnung an die TA Larm erfolgt.

' Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 S, Feuerwehr Stapelmoor*, [+B Akustik
GmbH, 28.09.2023
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Der Fokus der Untersuchung liegt daher darauf, die durch die Anlage verursachten Gerau-
schimmissionen nach dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik unter Anwendung al-
ler moglichen bzw. verhaltnismaligen Mallnahmen weitestméglich zu minimieren.

Die Immissionsorte befinden sich im nicht beplanten Au3enbereich der Stadt Weener gemaf
§ 35 BauGB /6/ und werden gemaR /5/ mit dem Schutzanspruch eines Mischgebiets (M) be-
ricksichtigt. Die Immissionsrichtwerte flr die gewerblichen Gerduschimmissionen an Immissi-
onsorten vor schutzbediirftigen Gebauden sind in der TA Larm /2/ formuliert. Die Immissions-
richtwerte sind in den Tag- und Nachtzeitraum zu unterteilen, wobei der Tagzeitraum eine Be-
urteilungszeit von 16 Stunden umfasst (6:00 Uhr — 22:00 Uhr). MalRgebend fur die Beurteilung
der Nacht (22:00 Uhr — 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde (z.B. 5:00 Uhr — 6:00 Uhr) mit dem
hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Tabelle 1:

Richtwerte fiir Gerauschimmissionen aus gewerblichen Anlagen nach TA Larm:

Beurteilungszeitraume Immissionsrichtwerte nach TA Larm in
dB(A) fiir Mischgebiete (Ml)

tagstiber 6:00 — 22:00 Uhr 60

nachts 22:00 — 6:00 Uhr 45

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB(A)
Uber den Immissionsrichtwerten liegen.

Es wurden vier Immissionsstandorte flr die Ermittlung gewahlt:
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Abb. 7: Immissionsstandorte

Die Gerauschimmissionen wurden in zwei Varianten ermittelt. In Variante 1 werden die Immis-
sionen im Regelbetrieb ermittelt. Diese beinhaltet den praktischen Ausbildungsbetrieb mit zwei
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Gruppen zu je 9 Feuerwehrleuten, die Nutzung des Waschplatzes und die Immissionen gebau-
detechnischer Anlagen

In Variante 2 wird von einem Notfalleinsatz ausgegangen, der in der Regel nicht regelmaRig
stattfindet. Es wird angenommen, dass im Falle eines (Gro3-)Einsatzes alle in Zukunft am
Standort potenziell verfligbaren Fahrzeuge ausriicken missen. Zum zukinftigen Fuhrpark zah-
len drei grolRere Fahrzeuge (z. B. Tankléschfahrzeuge und Hilfeleistungsléschgruppenfahr-
zeugq), die erfahrungsgemal} eine Besatzung von jeweils maximal 9 Feuerwehrleuten aufneh-
men kdnnen, sowie ein Mannschaftstransportwagen. Unter dem Aspekt, dass alle Fahrzeuge
ausricken muissen, ist daher davon auszugehen, dass die verfligbaren Pkw-Stellplatze im Falle
eines Einsatzes dieser GréRenordnung vollstandig belegt sein werden.

Ergebnis Variante 1

Die Berechnungen der Gutachter haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte gemaid TA
Larm an einem Immissionsort zur Nachtzeit um 2 dB(A) Uberschritten werden. Die Uberschrei-
tungen resultieren aus den Pkw-Abfahrten im Nachtzeitraum nach Lehrgangsende.

Ergebnis Variante 2

Die Ergebnisse gemal Tabelle 20 zeigen, dass im Rahmen eines GrofReinsatzes die Riickkehr
on vier Einsatzfahrzeugen sowie die Abfahrt von bis zu 31 Pkw mit Feuerwehrleuten beim Ver-
lassen des Geléndes per Pkw im Tagzeitraum zu keinen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte fihren wiirden. Fir den Fall, dass ein solches Szenario innerhalb derselben vollen
Nachtstunde stattfinden wiirde, ergaben sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (rot
gekennzeichnet) an der sudlich gelegen Wohnnutzung (im Bereich der Gelandezufahrten) von
bis zu 4 dB. Nach eigener Einschatzung ist ein solches Ereignis als sehr unwahrscheinlich und
selten einzustufen ist (insbesondere, wenn es im Nachtzeitraum stattfindet), sodass im vorlie-
genden Fall ggf. die Vorgaben seltener Ereignisse im Sinne von Abschnitt 7.2 der TA Larm als
erflllt angesehen werden kénnten. Die hiermit verbundenen, erhéhten Immissionsrichtwerte
von 70 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts werden hinreichend unterschritten.

Fazit:

Aus gutachterlicher Sicht wird im Hinblick auf den Einsatzbetrieb der Feuerwehr am geplanten
Standort kein Handlungsbedarf zur Reduzierung der Gerduschbelastung gesehen.

Die Uberschreitungen in Variante 1 kénnen durch die Begrenzung von Lehrgangszeiten bis
21:30 Uhr vermeiden werden. Damit wird sichergestellt, dass die Feuerwehrleute das Gelande
bis 22 Uhr verlassen haben. Ist dies aus organisatorischen oder anderen Griinden nicht mdg-
lich, kann eine Schallschutzwand errichtet werden. Diese wiirde auch die Immissionen des
sehr unwahrscheinlichen Ereignisses des Groldeinsatzes reduzieren. Unter Beriicksichtigung
dieser Malinahmen konnte eine Einhaltung der Immissionswerte zu Tag- und Nachtzeiten im
Plangebiet festgestellt werden.

4.5 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Mit der Planung wird die Versorgungssicherheit der Bevolkerung in Brandsituationen und Not-
féllen gewahrleistet. Zudem kann an dem neuen Standort zuklinftig eine Erweiterung ermég-
licht werden. Die bisherigen Standorte kénnen alle aus Platzgriinden nicht erweitert werden.
Um diesem Problem entgegenzutreten, wurden Erweiterungsmdaglichkeiten mitberticksichtigt.

Die Planung tragt damit zu einer zeitgeméafien und nachfrageorientierten Weiterentwicklung
der Stadt Weener (Ems) und des Ortsteils Stapelmoor bei.
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Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile werden bericksichtigt.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Bei dem Wohnhaus an der Hauptstral3e 136, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, handelt es
sich um ein Einzelbaudenkmal gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG. Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind gemaR § 8 NDSchG so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild des Bau-
denkmals nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Anlagen in der Umgebung von Bau-
denkmalen ist gemaly § 10 NDSchG genehmigungspflichtig.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird auf die Meldepflicht von ur- und
friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen mit folgendem Text hinge-
wiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
maf § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Leer oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32, unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. Wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 in der aktuellen Fassung vom 03.10.2022, zuletzt gedndert am
23.09.2022 durch Nds. GVbl., S 578).

4.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird derzeit von der Landesstral’e 31 und dem Kreisverkehr nérdlich des
Plangebietes sowie von Wallhecken und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Mit dem
Bau des Feuerwehrgeratehauses an der Landesstral3e verandert sich das Orts- und Land-
schaftsbild. Die gréf3te Veranderung ergibt sich von der Landstral3e aus Richtung Westen ge-
sehen. Hier wird der Blick auf die landwirtschaftliche Flache teilweise verbaut. Dieser Teil des
Ortes ist zudem sehr stark durch die Flachen des Umspannwerkes mit den Freileitungen ge-
pragt.

Die Stadt Weener (Ems) nimmt dies aber zugunsten der Versorgungssicherheit der Bevolke-
rung in Kauf. Die unter Schutz stehende Wallhecke im Norden auf3erhalb des Geltungsberei-
ches bleibt erhalten und zum Schutz der Wallhecke ist ein Schutzbereich von 6 Metern von
einer Bebauung freizuhalten. Im Bebauungsplan werden im Norden, Westen und Stiden Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt, so-
dass auch eine Eingriinung der baulichen Anlagen gewabhrleistet ist.

4.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich als Grinland dar. Nérdlich verlauft jenseits einer Strauch-
Baumhecke eine gesetzlich geschiitzte Wallhecke. In der unmittelbaren Umgebung befindet
sich auRerdem ein Umspannwerk. Eine der Hochspannungsfreileitungen quert den Westen
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des Geltungsbereichs. Ostlich verlauft die HauptstraRe mit parallel verlaufendem FuRweg und
angrenzenden Bushaltestellen. Weiter 6stlich befindet sich ein Komplex aus einem Kindergar-
ten, einer Schule und Sportanlagen. Sudlich und stddstlich befinden sich Wohnbebauungen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der diversen Vorbelastungen im Geltungs-
bereich und der unmittelbaren Umgebung ist von einem Vorkommen stérungsunempfindlicher
Tierarten auszugehen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) bebaut bzw.
versiegelt. Hierdurch geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem kommen in
den versiegelten Bereichen alle Bodenfunktionen (Lebensraum und Lebensgrundlage, als
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Transformations-
medium) vollstdndig zum Erliegen. Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden tber den
Kompensationsflachenpool ,,Meentelande® zwischen Weener und Bunde kompensiert. Die
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts (bisher hohe Grundwasserneubildungsrate) werden
durch Herstellung der Parkplatze mit wasserdurchldssigem Material gemindert. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftbildes werden durch die geplante randliche Eingriinung
sowie aufgrund der diversen Vorbelastungen als nicht erheblich gewertet.

Natura 2000-Vertradglichkeit

Rund 1,3 km 6stlich befindet sich eine Teilflache des EU-Vogelschutzgebietes ,,Rheiderland”
(DE2709-401) als wichtiges Brut- und Rastgebiet fir Ganse, Wiesen- und Watvdgel. Etwa 1,6
km sidlich beginnt das EU-VSG ,Emstal von Lathen bis Papenburg” (DE2909-401) als
bedeutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasser- und Watvégel sowie ein wichtiges
Brutgebiet fir Arten réhrichtreicher Verlandungszonen und wiesenbriitende Limikolen. Die
Planung hat aufgrund der Entfernung voraussichtlich keine Auswirkungen auf die EU-
Vogelschutzgebiete. Zudem befinden sich Bebauungen und Gehdlzbestdnde zwischen
Geltungsbereich und den Schutzgebieten.

Das nachste FFH-Gebiet ,,Ems* (Nr. 2809-331) liegt rund 1,6 km in stidlicher Richtung entfernt
und wird ebenfalls aufgrund des geringen Wirkradius der Planung sowie zwischenliegenden
Siedlungsstrukturen nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke tiberwiegend aus Erle, Eiche, Hasel
und Weilldorn. Diese ist gemaf § 22 NNatSchG gesetzlich geschitzt und darf weder beseitigt
noch beeintrachtigt werden. Beeintrachtigungen der Wallhecke kénnen hinreichend sicher
ausgeschlossen werden, da der Abstand zwischen Wallhecke und Geltungsbereichsgrenze
Uber 7 m betragt und dieser Puffer mit Gehodlzen bewachsen ist.

Gut 100 m sudlich befindet sich der geschiitzte Landschaftsbestandteil (GB LER 926-1). Auf
der 5.510 m2 grofRen Flache befindet sich Rohrglanzgras-Landréhricht. Zwischen dem Plange-
biet und dem GB befinden sich Bebauungen, StralRen und Gehdlze als Puffer. Der GB wird
voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Das o. g. EU-Vogelschutzgebiet ,,Rheiderland” wird durch das Landschaftsschutzgebiet LSG
LER 3 ,Rheiderland” geschiitzt. Zielsetzungen und Verbote gemal der Schutzgebietsverord-
nung beziehen sich vorwiegend auf die Flachen des LSG selbst und werden durch die Planung
nicht berthrt.

Mehr als 1,5 km stdlich befinden sich die Naturschutzgebiete ,,Emsauen zwischen Herbrum
und Vellage“ (NSG WE 268), welches das FFH-Gebiet ,,Ems* umgibt, und ,,Brualer Hammrich*



:I/\JWP Stadt Weener (Ems): Bebauungsplan Nr. 154 S 21

(NSG WE 278). Beide schitzen das EU-Vogelschutzgebiet ,,Emstal von Lathen bis Papenburg®.
Auch die Ziele und Verbote dieser Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Besonderer Artenschutz

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen, sofern die Vermeidungsmaflnahmen

o Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Setzzeit
e Rodung von Gehdlzen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
o ggdf. 6kologische Baubegleitung
e ggf. Anbringen von Nistkdsten/ Fledermauskasten
berucksichtigt werden.
Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer (2021) ist die Sicherung von Gebieten mit Giberwie-
gend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft als Ziel beschrieben. Zudem wird im Bereich des Gel-
tungsbereiches ein halboffenes Wallheckengebiet sowie ein kulturhistorischer Boden (Esch-
boden) dargestellt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen sowie des Bodens werden kom-
pensiert. Die Wallhecke nérdlich des Geltungsbereichs bleibt erhalten und wird durch festge-
setzte Abstidnde im Bebauungsplan geschiitzt. Die Stadt wertet die Versorgungssicherheit der
Bevolkerung hdher als den Erhalt des Eschbodens.

4.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat keinen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft. Generell wird der
Wirtschaftsstandort Weener aber durch die kommunale Sicherung der Grundversorgung ge-
starkt. Funktionierende Ortsgemeinschaften sichern auch eine dauerhafte Besiedlung vor Ort
und ermdglichen auch die Nutzung der Infrastruktureinrichtungen vor Ort.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Die Stadt Weener (Ems) hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachennut-
zung“ versus ,,Sicherstellung der kritischen Infrastruktur” der Neuausweisung des Feuerwehr-
standortes das hdhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt die Gemeinde in die Abwagung ein,
dass keine gleichwertigen Alternativflaichen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstiicken
in der Gemeinde zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde hat das Erfordernis zur Uberplanung
der Flachen erkannt. Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus dem Ziel, die grundlegende
Versorgungssicherheit in der Stadt im Bereich Brandschutz sicherzustellen.

4.11 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Gebiet liegt nach Angaben NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff Juni 2023) nicht im Bereich
eines Standortes mit Rohstoffvorkommen. Das Gebiet befindet sich jedoch im Zustandigkeits-
bereich Bergbau West.
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4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet verlauft eine Hochspannungsleitung (110 KV) der Avacon AG. Beidseitig ist ein
Leitungsschutzbereich von ca. 20 m vorgeschrieben. Diese Flache wird mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet. Im Abstand von ca. 20 m ist beid-
seitig der Leitung eine Bebauung nicht zugelassen. Der Schutzbereich ist im Planteil eingetra-
gen.

Eine Konkretisierung der Leitungsanschliisse erfolgt auf Umsetzungsebene.

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserversorgungsverbandes Rheider-
land (WVV), Schutzzone Il B. Die Auflagen der Verordnung tGiber Schutzbestimmungen in Was-
serschutzgebieten (SchuV0) sowie der Verordnung Uber die Festsetzungen eines Wasser-
schutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Rheiderland sind zu be-
achten.

Durch die Realisierung von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen werden erneuerbare
Energien fir die Versorgung des Gebietes genutzt. Eine Detaillierung erfolgt auf Umsetzungs-
ebene.

Abwasser

Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Weener anzuschliel3en. Die
Aufnahmekapazitat der kommunalen Abwasserreinigungsanlage ist zu gewahrleisten.

Niederschlagsbeseitigung

Es werden folgende Hinweise zur Beseitigung von Niederschlag gegeben:

Die Regenwasserbewirtschaftung ist dezentral auszurichten. Mit einer dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung kann dem Klimawandel mit den extremen Hoch- und Niedrigwassern be-
gegnet werden.

¢ Die Nutzung von Regenwasser ist zu férdern. Die Verdunstung von Regenwasser sowie
die Grundwasserneubildungsrate sind zu beglnstigen. Die Schmutzbelastung des Re-
genwassers ist gering zu halten.

¢ Das im Plangebiet anfallende Regenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen
ausgeht, kann in diesem Fall aufgrund des hohen Grundwasserspiegels nicht versi-
ckern. Der hohe Grundwasserstand ist bei der Planung des angedachten Regenwas-
serrlickhaltebeckens zu beriicksichtigen. Da eine Versickerung nicht mdglich ist, ist
das anfallende Oberflachenwasser zuriickzuhalten und auf den natirlichen Abfluss ge-
drosselt der vorhandenen Vorflut zuzufihren. Den hydraulischen Berechnungen sind
die KOSTRA-Daten zzgl. des zu ermittelnden Toleranzbetrages zu Grunde zulegen. Die
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bis zum Gewéasser |l. Ordnung nach-
zuweisen.

Fir die Niederschlagsbeseitigung ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Die ent-
sprechenden Antragsunterlagen sind der unteren Wasserbehdrde vorzulegen, eine vorherige
Abstimmung wird empfohlen.

4.13 Léschwasserversorgung

Eine funktionsfahige Loschwasserversorgung ist fir das Plangebiet vorhanden. Eventuell not-
wendige Anderungen oder Erweiterungen sind mit der Feuerwehr und dem Landkreis Leer
abzustimmen.
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Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Regenrickhaltebecken kann fir die Loschwas-
serversorgung mitgenutzt werden.

4.14 Oberflachenentwdsserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet méglich ist.

Gemal der derzeitigen Vorhabenplanung ist vorgesehen, nérdlich des geplanten Feuerwehr-
geratehauses ein Regenrickhaltebecken anzulegen. Fir die Herstellung des geplanten Re-
genwasserrickhaltebeckens ist eine Genehmigung nach der Verordnung fir die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerks Weener des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland ,Wasserschutzgebiet Weener" erforderlich.

Entwdsserungskonzept

Im Zuge der Planung wurde ein Entwasserungskonzept der Ing.-Biro W. Grote GmbH? erstellt.
Die Ergebnisse werden nachfolgend kurz wiedergegeben:

Zur Bestimmung der vorhandenen Bodenverhaltnisse wurde im Mai 2021 eine Bodenuntersu-
chung durch das Biro Geonovo GmbH im Plangebiet durchgefiihrt. Bei den Sondierarbeiten
wurde Grundwasser in einer Tiefe von 0,40 m bis 1,50 m unter GOK angetroffen. Eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der Lage des Plangebietes im Was-
serschutz nicht méglich und das Oberflachenwasser muss durch eine Rickhaltung gedrosselt
der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugefihrt werden.
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Regenrilckhalterigole

Volumen erf = 41,48 m
Volumen vorh.: = 42,40 m?
Oberkante: + 3,90 mNHN
Sohle: + 3,55 mNHN
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Abb. 8: Hydraulischer Lageplan

2 Entwésserungskonzept fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S "Feuerwehr Stapelmoor", 06.02.2024
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Regenriickhaltebecken

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet wird in zwei Entwasserungsgebiete aufge-
teilt. Der westliche Teil wird Uber StralRenabldufe in den geplanten Zu- und Abfahrten und
Parkplatzflachen und Fallleitungen bei den Dachflachen Uber geplante Regenwasserkanéle in
ein im westlichen Bereich des Plangebietes geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) eingelei-
tet. Das Oberflachenwasser wird von hier gedrosselt Uiber eine Regenwasserleitung nach Os-
ten in den vorhandenen Regenwasserkanal in der in 6stlich gelegenen Landesstralle L31
"HauptstralRe" geleitet. Die Sohle des RRB ist durchgéangig auf einer Hohe von ca. NHN +4,15
m geplant. Die Staulamelle des geplanten RRB liegt mit einer Stauhéhe von 0,175 m zwischen
der Sohle des RRB bei NHN +4,15 m und der maximalen Stauhdhe von ca. NHN +4,50 m. Das
RRB wird mit einer Bdschungsneigung von ca. 1:1,5 hergestellt. Die Ein- und Auslaufbereiche
der Zu- und Ablaufleitungen in bzw. aus dem geplanten RRB werden durch Schittsteine gegen
Ausspllen geschitzt. Die erforderlichen Abmessungen des RRB ergeben sich aus den hyd-
raulischen Berechnungen, die dem Konzept zu entnehmen sind (Anlage 2).

.| | — DN 200 Motuberlauf

NHN +5,00m I
¢ /| max. Stauhdhe e
. 22 mittlere Stauhéhe || NHN +4,50m \8 L
75 o I-;‘_’ NHN +4,325m [ o .—’\

e, | N ==

I j
1 DN 100

Ablaufschacht mit

50 cm Schlammfang — DN 200

Abb. 9: Schnitt Regenriickhaltebecken

Der anfallende Bodenaushub des Beckens wird grof3flachig auf der im Westen des Plangebie-
tes vorhandenen Griinflache verteilt. Dadurch bleibt der Boden in seinem urspriinglichen Ge-
biet erhalten. Laut Baugrundgutachten (vgl. Anlage 6 des Konzeptes) wurde der Boden che-
misch analysiert und weist keine erhéhten Schadstoffgehalte auf.

Speicherrigole

Der 6stliche Teil wird in eine unterirdische Speicherrigole im Osten des Plangebietes eingelei-
tet und von dort gedrosselt in den vorhandenen RW-Kanal in der Landesstrale L31 "Haupt-
stral3e". Die Sohle des Speicherrigole liegt auf einer Hohe von ca. NHN +3,55 m. Die Speicher-
rigolen besitzen eine H6he von 35 cm. Die erforderlichen Abmessungen der Rigole ergeben
sich aus den hydraulischen Berechnungen die dem Konzept zu entnehmen sind (Anlage 2).

4.15 Belange des Verkehrs

Der Geltungsbereich grenzt an die HauptstralRe/Landesstralle 31 und liegt in unmittelbarer
Nahe zu einem Kreisverkehr, der nach Westen in Richtung Stapelmoorerheide und zur Auto-
bahn 31 fihrt. Nach Norden fiihrt eine Strafe Richtung Stapelmoor und weiter Richtung
Holthuserheide im Nordwesten und Weener im Nordosten. Nach Osten fiihrt die Vellager
Stralie in Richtung Vellage und Halte. Die Hauptstral3e verlauft nach Stiden weiter in Richtung
Diele.

Die Plangebiet kann an die angrenzende Hauptstral3e angeschlossen werden.
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Nach derzeitigem Sachstand werden fir Alarmfahrten der Feuerwehr eine Ein- und Ausfahrt
mit einer Breite von 9,50 m entlang der Hauptstrale im Siden des Plangebietes geplant. Diese
liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes ist die Bauverbots-
zone in einer Tiefe von 20 m zu beachten. Sie istim Planteil eingetragen. Im weiteren Verfahren
werden die Sicherheitsaspekte geklart, die fir das Queren des FulR- und Radweges erforder-
lich sind.

4.16 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Der Zusammenschluss der Feuerwehren aus den Ortschaften Diele, Vellage und Stapelmoor
dient dem optimalen Schutz der Bevdlkerung der Ortsteile in Brandsituationen und Notfallen.
Durch die Vereinigung kann sowohl eine rdumliche Erreichbarkeit der bebauten Flachen und
Risikoobjekten als auch die Personalverfligbarkeit gesichert werden.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden damit bertcksichtigt.

4.17 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz” (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Beriicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde tberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1o0)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
mit HQexrem liegt. Das Risikogebiet umfasst jedoch grof3flachig alle Bereiche, die von Gezeiten
beeinflusst werden. Die Vorgaben von § 78b WHG sind daher nicht einschlagig.

4.18 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Die Umgebung des Plangebietes ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grin- und Freiflachen in hohem Malie. Damit ist eine ausreichende Versorgung mit
Grun- und Freiflachen gegeben.
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4.19 Belange des Bodenschutzes

Das Plangebiet liegt laut Angaben des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: Juni 2023) im Zu-
standigkeitsbereich Bergbau West. Die Belange des Bergbaus stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht entgegen.

Plaggenesch-Boden

Laut Kartenserver handelt es sich bei dem Boden im Plangebiet zudem um mittleren Plaggene-
sch.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschliel3lich auf den nordwestdeutschen Raum beschrankter
Bodentyp, der durch eine Uber Jahrhunderte durchgefiihrte Plaggendiingung entstand und
sich in besonderem Mal3e durch eine Anreicherung von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.

Er gehdrt zu den besonders schutzwiirdigen Béden aufgrund seiner hohen nattirlichen Boden-
fruchtbarkeit und seiner hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung und besitzt eine besonders
hohe Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und besondere Archivfunkti-
onen.

Im umliegenden Bereich gibt es keine geeigneten Standorte ohne Plaggeneschvorkommen,
die fur das Vorhaben in Frage kommen. Der Eingriff in den Boden wird so gering wie mdglich
gehalten und der Verlust dieses Bodens wird in der Bilanzierung des Umweltberichtes berlick-
sichtigt. Die Gemeinde wertet die Versorgungssicherheit der Bevdlkerung héher als den Erhalt
des Bodens.

Bodengutachten

Im Vorlauf zum Planverfahren wurde am 11.05.2021 von der Geonovo GmbH ein geotechni-
scher Bericht® angefertigt. Mit der Untersuchung wurden die 6rtlichen Bodenverhéltnisse auf
dem Baugrundstiick erkundet und Empfehlungen zur bautechnischen Ausfiihrung erarbeitet.
AulRerdem sollte der anstehende Boden bodenkundlich untersucht werden um das Vorhan-
densein von Plaggenesch-Bdden auf dem Grundstiick zu Gberprifen, die als Béden mit be-
sonderer kulturgeschichtlicher Bedeutung angesehen werden.

Es wurden insgesamt 6 Rammkernsondierungen vorgenommen, davon 2 mit einer Aufschluss-
tiefe von 8 m und 4 Stiick mit einer Aufschlusstiefe von 3 m.

Ergebnisse:
Feldarbeiten

Unter dem 0,3 — 0,4 m machtigen, sandigen, humosen, locker gelagerten Oberboden wurde
ein ab 0,6 m u. GOK mitteldicht gelagerter Feinsand mit Machtigkeiten von 1,2 — 1,5 m er-
schlossen. Der Feinsand wurde von einem weichen bis steifen Ton unterlagert, der im Bereich
der Pflasterflachen bis zur Sondierendtiefe von 3,0 m u. GOK erbohrt wurde. Im Bereich des
Gebaudes wurde in einer Tiefe von 4,3 m u. GOK ein mitteldicht bis dicht gelagerter Feinsand
erbohrt, der bis zur dortigen Sondierendtiefe von 8,0 m u. GOK vorlag. Grundwasser wurde
zwischen 0,4 — 1,5 m u. GOK gemessen. Unter Berlcksichtigung der zuriickliegenden Witte-
rungsbedingungen und der Geldndebeschaffenheit sollte flir die Bauwerksbemessung eine
Grundwasserbemessungshdhe von 0,4 m u. GOK angenommen werden.

3 Geotechnischer Untersuchungsbericht, Neubau Feuerwehrhaus, Weener — Stapelmoor, Geonovo GmbH, Datum:
11.05.2021
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Empfehlungen und Hinweise zur Bauausfiihrung

Zur Grindungsplanung empfehlen die Gutachter, den vorliegenden geotechnischen Untersu-
chungsbericht dem Tragwerksplaner zur Verfiigung zu stellen. Der humose Oberboden von
bis zu 0,4 m Machtigkeit ist abzuschieben, seitlich zu lagern und kann abschlieRend auf dem
Grundstlick verwertet werden. Dieser Boden ist statisch nicht belastbar und kann daher nur zu
Andeckungszwecken genutzt werden. Der freigelegte Feinsand sollte statisch nachverdichtet
werden. Sofern nétig kann nun ein gut verdichtbarer und frostsicherer Fillsand (Frostempfind-
lichkeitsklasse F1) aufgebracht und optimal verdichtet werden. Auf dem erstellten Planum flr
das Gebdude kann, bei fachgerechtem Einbau der Flllsandschichten und unter Einhaltung der
oben genannten Vorgaben, von folgenden Uberschlagig ermittelten Spannungswerten fur bau-
statische Berechnungen ausgegangen werden. Diese gelten unter der Annahme einer biege-
steifen Bodenplatte mit den MalRen von ca. 22 x 24 m. Angaben zu Lasten waren nicht vorhan-
den.

e Bemessungswert der Sohlspannung oR,d = 210 kN/m?
o Bettungsmodul ks = 6 MN/m?3

Im Falle von Streifenfundamenten kann von einem Bettungsmodul von ca. 40 MN/m?® ausge-
gangen werden. Die tatsdchlichen Werte sind abhangig von der Fundamentgeometrie. Der
fachgerechte Einbau des Fullsands sollte auf dem erstellten Sandplanum mittels statischer
Lastplattendruckversuche tberprift werden. Hierbei ist ein Verformungsmodul Ev2 von 100
MN/m?2 bei einem Verhaltniswert Ev2/Ev1 von 2,3 anzustreben.

Empfehlungen zum Erdbau

Die zur Herstellung von Griindungssohlen erforderlichen Erdarbeiten sind generell an trocke-
nen und frostfreien Tagen auszufiihren. Uberfrorene oder verniasste Bodenzonen sind nicht-
Uberbaubar und durch geeignetes Bodenmaterial zu ersetzen. Fir das Ausheben von Baugru-
ben qilt die DIN 4124. Baugrubenbdschungen kdénnen in den értlich oberflachennah anstehen-
den weichen Béden mit einer Neigung von maximal 45° hergestellt werden. Bei nasser Witte-
rung und austretendem Schichtenwasser u.U. mit deutlich geringerer Neigung (ca. 30° — 35°).

Empfehlungen zum Grundwasser/Wasserhaltung

Bei den Feldarbeiten am 06.04.2021 wurde Grundwasser zwischen 0,4 — 1,5 m u. GOK ange-
troffen. Beim Abschieben des Oberbodens kann das Grundwasser angeschnitten werden und
eine bauzeitliche Wasserhaltung notwendig machen. Die Wasserhaltung kann mittels offener
Schwerkraftentwasserung mit Tauchpumpen und regelmaRig angeordneten Pumpensiimpfen
durchgefihrt werden. Anfallendes Oberflachenwasser kann durch eine gesonderte Flachen-
entwasserung abgeleitet werden.

Altlasten/Altablagerungen

Es wurden Bodensondierungen im Plangebiet durchgefiihrt. Dabei wurden keine Altlasten oder
sonstige Ablagerungen sowie schadliche Stoffe festgestellt. Es gibt keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die Qualitat des Bodens im Plan-
gebiet.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die folgenden MalRnahmen stellen einen moéglichen Rahmen der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen dar: Generell sind Bodenarbeiten unter Beachtung der 6rtlichen Gegeben-
heiten, der Witterungsbedingungen und bodenschonend durchzufiihren. Die geltenden Regel-
werke sind dabei anzuwenden.
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o Alle Arbeiten sind ausschlieRlich bei trockenen bis schwach feuchten Bodenbedingun-
gen durchzufihren.

e Es sollen méglichst wenige Uberfahrten, auch mit Gleiskettenfahrzeugen, insbesondere
auf den Zielflachen durchgefuhrt werden.

o Der Maschineneinsatz orientiert sich insbesondere beim Aufbringen des Bodens an der
mdglichst bodenschonenden Umsetzung.

o Befahrung des Bodens mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifen-
druck, um geringe Druckeinwirkungen auf den Boden zu realisieren.

e Mit Bodenaushub ist schonend umzugehen.

Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bo-
den stellt das LBEG uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die
in der weiteren Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und
Hinweise zur Anwendung auf Umsetzungsebene sind in den Geofakten 40 zu finden.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Die Belange zum Bodenschutz wurden damit hinreichend berlcksichtigt.

4.20 Kampfmittel
Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Abwurfkampfmittel, Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.21 Altlasten/Altablagerungen

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altablagerungsstandort. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff Juni
2023) sind keine Altlasten vorhanden.

Eine Auswertung der preullischen Landesaufnahmen des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachen (LGLN), die fir den Bereich Weener im Jahr 1900 auf-
genommen wurden, zeigt eine signaturfreie Darstellung ohne Bebauung. Das bedeutet nach
Aussagen des LGLN, dass es sich dabei um ackerbaulich genutzte Flachen handelt. Es gibt
keinen Hinweis darauf, dass zwischen dem Zeitpunkt der Erstellung des Auszuges der Preul3i-
schen Landesaufnahme und der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung eine bodenbelastende
Bebauung stattgefunden hat. Luftbilder aus den Jahren 1985, 2002, 2008, 2010, 2012, 2015,
2017, 2019 und 2023 zeigen keine anderen Nutzung als die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung.

Im Zuge der Bodensondierungen wurden ebenfalls keine Altlasten gefunden.

Sollten jedoch konkrete Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet bekannt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Die Belange wurden
damit hinreichend bericksichtigt.
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5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Weener (Ems) fuhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemal} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Burgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. GemalR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Leer

e Aus raumordnerischer Sicht ist die Wahl des Standort Feuerwehr aufgrund der Da-
seinsvorsorge fur die Flache nicht an dem System der Zentralen Orte ausgerichtet wer-
den. Die Ziele des RROP wurden sachgerecht berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz

e Die Naturschutzbehodrde erachtet den Abstand zur Wallhecke als nicht ausreichend.
Zudem ist der Paragraph zum Wallheckenschutz zu Uberarbeiten.

Die Wallhecke befindet sich liber 7 m entfernt zur Geltungsbereichsgrenze. Als Puffer besteht
eine Strauch-Baumhecke zwischen Geltungsbereich und Wallhecke. Beeintrédchtigungen kén-
nen unter Berticksichtigung der Baugrenze von 3 m hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den. Der Paragraph wird (iberarbeitet.

o Es wird darum gebeten, Aussagen zur Wasserhaltung und Potentialabschatzungen so-
wie Kompensationsmafinahmen in den Umweltbericht einzuarbeiten.

Die geforderten Aspekte wurden im Umweltbericht ergénzt.

Immissionsschutz

o Die Fachbehorde schlagt eine alternative Stellung der Gebaude und Umlegung der
Verkehrswege innerhalb des Plangebietes vor, um eine larmtechnisch optimierte Pla-
nung zu erreichen und die angrenzende Wohnnutzung vor LArmimmissionen im Siden
zu schuitzen.

Eine Umplanung des Vorhabens wird nicht vorgenommen. Im Laufe der Planung hat sich der
Jetzige Planungsstand ergeben, jedoch handelt es sich weiterhin um einen Entwurf, die Pla-
nung ist noch nicht génzlich abgeschlossen. Jedoch ist der bisherige Stand aus Sicht der Ge-
meinde und aus Sicht der Feuerwehr sinnvoll, da auch zukiinftige Erweiterungen berticksich-
tigt werden kénnen. Eine Verlegung der Parkplédtze nach Osten wiirde einer Erweiterung ent-
gegenstehen, da auch die vorhandenen Leitungsschutzbereiche berlicksichtigt werden mlis-
sen. Eine Zufahrt hinter der Verkehrsinsel ist nicht méglich, da sich der Teil bereits aul3erhalb
der Ortsdurchfahrt befindet und die Landesbehérde Niedersachsen keine Zufahrt in Aussicht
stellt. Zusétzlich ist dort das Konfliktpotential erhéht, da auch die Bushaltstelle unmittelbar siid-
lich liegt.
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Wasserschutz

e Aus wasserrechtlicher Sicht werden Hinweise zu der Beachtung der Schutzbestim-
mung fur Trinkwasserschutzgebiete.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt.
o Die Wasserbehérde gibt Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Fir die Planung wurde ein Entwésserungskonzept erstellt. Die Oberfldchenentwésserung er-
folgt sowohl (ber das geplante Regenriickhaltebecken als auch lber unterirdische Speicher-
rigolen. Das Wasser wird (ber die Rigolen gedrosselt in den vorhandenen RW-Kanal in der L
31 eingeleitet.

e Fur die Herstellung des Regenruckhaltebeckens ist eine Genehmigung erforderlich.
Die Hinweise werden beachtet und wurden in der Begriindung ergénzt.

e Vorhandene und geplante Gewasser sind deutlich darzustellen und zu beschreiben.
Zudem sind Raumstreifen vorzusehen, die von jeglicher Bebauung Bepflanzungen und
Ablagerungen jeglicher Art freizuhalten sind.

Es gibt keine direkt an das Plangebiet angrenzende Gewdésser. Das Gewdsser nordlich des
Plangebietes befindet sich hinter der im Plan eingezeichneten Wallhecke und ist von der Pla-
nung nicht betroffen. Die Lage und Ausflihrung des Regenriickhaltebeckens und dazugehdrige
Réumstreifen sind dem Entwésserungskonzept zu entnehmen.

e Das Plangebiet kann an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Weener angeschlos-
sen werden, die Aufnahmekapazitat der kommunalen Abwasserreinigungsanlage ist zu
gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt.
Bodenschutz

¢ Die Untere Bodenbehdrde kritisiert den Eingriff in den schutzwiirdigen Plaggenesch-
Boden.

Wie bereits im Umweltbericht ausgefiihrt, wertet die Gemeinde die Versorgungssicherheit der
Bevélkerung héher als die Erhaltung des schutzwiirdigen Plaggenesch-Bodens. Der Eingriff
wird in der Kompensation entsprechend berticksichtigt. Hinweise zum schonenden Umgang
mit Bodenaushub wurden zusétzlich ergénzt.

o Zudem bittet die Behdérde um eine Begriindung warum ein Standort 150 m weiter nérd-
lich nicht dem Vorrang gegeben wurde.

Die Fldchen nérdlich des Kreisels kommen aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Kreisel nicht
infrage. Zudem besteht hier keine Verfligbarkeit. Der gewéhlte Standort ist aus immissions-
schutzrechtlicher, brandschutztechnischer, verkehrlicher und funktionaler Sicht der beste
Standort. Mit dem Standort kann eine gute Abdeckung der Ortsteile Vellage, Stapelmoor und
Diele erfolgen. Zudem ldsst er aufgrund der Gré8e und des Zuschnittes geniigend Spielraum
fur zukiinftige Erweiterungen. Er ist sowohl zentral genug fiir den Zweck als auch weit genug
entfernt von zentralen Wohnbereichen.

e Es wird kritisiert, dass bei den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse die Bodenverhaltnisse nicht berticksichtigt wurden.

Bei der Sondierung des Bodens im Plangebiet wurden keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe
oder Ablagerungen gefunden. Es gibt keine Anhaltspunkte fiir Beeintrdchtigung der Wohn-
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und Arbeitsverhéiltnisse durch die Qualitét des Bodens im Plangebiet. Die Begriindung wurde
um diese Aussagen ergénzt.

o Die Untere Bodenschutzbehdrde kritisiert die Aussagen zu Altlasten und bittet darum
die Aussagen zu erlautern bzw. zu Gberarbeiten.

Eine Auswertung der preuBBischen Landesaufnahmen des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachen (LGLN), die fiir den Bereich Weener im Jahr 1900 auf-
genommen wurden, zeigt eine signaturfreie Darstellung ohne Bebauung. Das bedeutet nach
Aussagen des LGLN, dass es sich dabei um ackerbaulich genutzte Fldchen handelt. Es gibt
keinen Hinweis darauf, dass zwischen dem Zeitpunkt der Erstellung des Auszuges der Preul3i-
schen Landesaufnahme und der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung eine bodenbelastende
Bebauung stattgefunden hat. Luftbilder aus den Jahren 1985, 2002, 2008, 2010, 2012, 2015,
2017, 2019 und 2023 (Quelle: Google Earth) zeigen keine anderen Nutzung als die aktuelle
landwirtschaftliche Nutzung. Im Zuge der Bodensondierungen wurden ebenfalls keine Altlas-
ten gefunden.

o Die Bodenschutzbehotrde gibt Hinweise zur Verwertung des Bodenaushubs.

Bei der Planung handelt sich um einen Angebotsplan und die konkreten Boddenschutzmal3-
nahmen sind noch nicht bekannt.

o Die Bodenschutzbehtérde hat Anmerkungen zu den im Umweltbericht dargestellten
Aussagen zum Standort, zu den Altlasten und dem Bodenschutz.

Es wird auf die oben genannten Abwégungen verwiesen.
Planungsrecht

o Es wird darum gebeten, die Verfahrensvermerke zu korrigieren.
Der Anregung wird nachgekommen, die Vermerke wurden korrigiert.

e Aus planungsrechtlicher Sicht wird angemerkt, dass der Schutz der Insekten und Fle-
dermause zur besseren Durchsetzbarkeit mit einer textlichen Festsetzung erfolgen
kann.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch ohne einen Hinweis oder Festsetzung zu beach-
ten, auf eine explizite Festsetzung kann daher verzichtet werden.

o Es wird bemangelt, dass die Standortanalyse den Planunterlagen nicht beigefiigt
wurde.

Die Analyse wird zum Entwurf mit angehéngt.

¢ Inder Begriindung zum Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten aufge-
wertet. Dieses ist in der Begriindung zum FNP zu erganzen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in der Begriindung zum Fléachen-
nutzungsplan ergénzt.

¢ Die Begrindung enthalt die offene Bauweise, der Plan setzt jedoch eine abweichende
Bauweise. Es wird darum gebeten, die Ausflihrungen in Einklang zu bringen.

Die Begrtindung wird korrigiert, es gilt die abweichende Bauweise.

Denkmalschutz

¢ Die Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, dass aufgrund der Nahe zum Baudenkmal
an der Hauptstral3e 136 im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Gestaltung erteilt
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werden, damit die geplante BaumaflRnahme das Baudenkmal nicht wesentlich beein-
trachtigt und sich das Gebaude in das Ortsbild einfigt. Zudem ist der Hinweis zu Bo-
denfunden zu ergéanzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Der Hin-
weis zu Bodenfunden wird ergénzt.

Avacon Netz GmbH

o Die im Plangebiet vorhandene Hochspannungsleitung wird voraussichtlich im Jahr
2026 erneuert, die Eréffnung des Planfeststellungsverfahrens wird voraussichtlich
Ende 2024 durchgefihrt. Fir die Umsetzung lhrer geplanten Bauvorhaben ist ei-ne
enge Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Standort wurde ausfihrlich analysiert.
Es gibt keine Alternative und aufgrund der Daseinsvorsoge ist es ein sehr wichtiger Standort
fur die Gemeinde und die Feuer-wehren. Der Leitungsschutzbereich bleibt weiterhin frei. Die
Hochbauten der Feuerwehr beschrédnken sich auf einen Bruchteil der gekachelten Bereiche,
die restlichen Fldchen bleiben unbebaut und kénnen fir die Umsetzung der Erneuerung der
Freileitung freigehalten werden.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
o Das LBEG gibt Hinweise zum Flachenverbrauch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Gemeindegebiet wird nur geringfligig
Fldche entnommen. Die Versorgungssicherheit der Bevélkerung wird héher gewertet als der
Schutz landwirtschaftlicher Fldche bzw. Reduzierung des Fldchenverbrauchs. Der Standort
wurde aufgrund einer eingehenden Analyse festgelegt.

e Es wird auf die bodenkundlichen Netzdiagramme zur Unterstiitzung bei der Bewertung
der Bodenfunktion auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen.

Ein Hinweis auf den NIBIS-Kartenserver wird in der Begriindung ergénzt.

e Es wird fiir die Durchflihrung von Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
auf die Veroffentlichung ,,Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis“ hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beachtet.

o Es wird auf DIN-Normen, Geoberichte und Geofakten hingewiesen. Zudem wird darf
hingewiesen, dass es Geldndeabsenkungen und Erdféllen kommen kann. Es wird im
Zuge der Ausflihrung dazu geraten, konstruktive SicherungsmalRnahmen vorzuneh-
men

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beachtet.
Nds. Landdesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr

o Es wird darum gebeten, den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im gesamten Bereich au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt festzusetzen, da in dem Bereich keine Zufahrten zur Lan-
desstralle in Aussicht gestellt werden kénnen.

Der Anregung wird gefolgt, die Planzeichnung wird angepasst.
e Der Hinweis auf den § 24 Abs. 2 NStrG kann entfallen.

Der Hinweis wird gestrichen.
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o Sofern Kompensationsmalinahmen im Nahbereich von Bundes- oder Landesstralde ge-
plant werden, ist dies mit der Behérde abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

o Aussagen zur Oberflachenentwasserung kénnen nicht getroffen werden, da kein Ent-
wasserungskonzept nicht vorliegt.

Es wurde ein Entwésserungskonzept erstellt und die Ergebnisse in der Begriindung ergénzt.
o Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sulfatsauren Béden zu rechnen ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei einer Bodengrunduntersuchung konnten keine
sulfatsauren Béden im Plangebiet festgestellt werden.

Wasserversorgungsverband Rheiderland

o Der Verband bittet darum, die Schutzbestimmungen des Trinkwasserschutzgebietes
zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf das Trinkwasserschutzgebiet ist in
der Begriindung enthalten und um den Hinweis zur Beachtung der Schutzbestimmungen er-
génzt.

TenneT TSO GmbH
e Es wurden Plane mit vorhandenen Leitungstrassen der TenneT TSO GmbH geschickt.

Die Leitungstrassen werden im Zuge der Ausfiihrung beachtet. Die vorhandene Hochspan-
nungsleitung ist mit ihrem Schutzbereich bereits in der Planzeichnung enthalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

¢ Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass es aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzflachen in der Umgebung zeitweise zu Geruchsimmissionen kommen kann. Eine
Erreichbarkeit der Flachen ist weiterhin zu gewahrleisten. Fir die Landwirtschaftskam-
mer sind Kompensationsmalinahmen von Interesse, die im unmittelbaren landwirt-
schaftlichen Zusammenhang stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kompensationsmalinahmen sollen im Fla-
chenpool ,,Meentelande” umgesetzt werden. Eine Extensivierung weiterer landwirtschaftlicher
Fldchen ist nicht beabsichtigt.

5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Leer

Raumordnung

e Der Landkreis weist darauf hin, dass sich das Gebiet nicht in einem Risikogebiet aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten nach §78b WHG liegt. Die Begriindungen sind
redaktionell anzupassen.

Die Begrtindungen werden entsprechend korrigiert.
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Naturschutz

o Aus naturschutzfachlicher Sicht wird auf die bestehende Wallhecke nérdlich des Plan-
gebietes hingewiesen. Es ist ein 6 m breite Schutzsteifen festzusetzen. Eine Beeintrach-
tigung durch eine eventuelle bauzeitliche Wasserhaltung ist auszuschlief3en.

Die Wallhecke befindet sich liber 7 m entfernt zur Geltungsbereichsgrenze. Als Puffer besteht
eine Strauch-Baumhecke zwischen Geltungsbereich und Wallhecke. Beeintrdchtigungen kén-
nen unter Berticksichtigung der Baugrenze von 3 m hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den.

o Beider Entfernung von Gehdlzen ist sicherzustellen, dass keine Lebensstatten von Fle-
dermausen und weiteren streng geschitzten Arten Uberplant werden. Eine aktuelle
Uberpriifung der Gehélze ist vor einer Rodung vorzunehmen.

Im Geltungsbereich konnten keine Quartiersnutzungen von Flederméusen festgestellt werden.
Ein Hinweis auf die Uberpriifung der Gehélze vor Rodung ist in der Begriindung enthalten und
wird auf Umsetzungsebene beachtet.

¢ Handlungen gegen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes bedirfen einer Aus-
nahme. Ein Antrag auf Ausnahme ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

o Die Werteeinheiten fir die Kompensationsflachen sind dem Kompensationspool ,Me-
entelande® anzurechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

Immissionsschutz

e Laut Immissionsschutzgutachten ist nur mit geringen Larmimmissionen zu rechnen. Die
notwendigen Einsatzfahrten sind hinzunehmen und nicht zu beurteilen. Aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht bestehen, sofern die im schalltechnischen Gutachten auf-
gefuhrten MaRnahmen zur Reduzierung der Schallemissionen umgesetzt werden,
keine Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wasserrecht

o FUr die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Plangeneh-
migung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Begriindung enthalten. Eine entspre-
chende Genehmigung wird auf Umsetzungsebene eingeholt.

Denkmalschutz

¢ Die Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass aufgrund der Ndhe zum Baudenkmal
an der HauptstralRe 136 im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Gestaltung erteilt
werden, damit die geplante BaumalRnahme das Baudenkmal nicht wesentlich beein-
trachtigt und sich das Gebaude in das Ortsbild einfiigt.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und im Baugenehmigungsverfahren beachtet.

¢ Archéaologische Funde kénnen nicht ausgeschlossen werden. Eine fachliche Beglei-
tung der Erdarbeiten ist notwendig und ca. 3 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Es
wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden hingewiesen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis zu Bodenfunden und
deren Anzeige ist in den Planunterlagen bereits enthalten. Der Hinweis zur Baubegleitung wird
auf Umsetzungsebene beachtet.

Bodenschutz

o Die Bodenschutzbehdrde kritisiert, dass die in der frihzeitigen Beteiligung hervorge-
brachten Anmerkungen nicht ausreichend bertcksichtigt wurden. Es ist keine nachvoll-
ziehbare Darstellung der Alternativenpriifung vorhanden. Die Standortwahl ist insbe-
sondere bezlglich der Plaggeneschbdden zu konkretisieren und schliissig zu begrin-
den.

Der Standort wurde im Wesentlichen aufgrund der Verfiigbarkeit gewéhlt. Wie bereits in der
Abwégung zum Entwurf ausgefiihrt, sind die anderen Fldchen nicht im Besitz der Gemeinde
und sind auch in absehbarer Zeit nicht zu erwerben. Zudem hatten die anderen lberprtiften
Fldchen unglinstige Grundstlickszuschnitte, fehlende Zufahrten und Konflikte beziiglich der
Verkehrssicherheit, sodass der jetzige Standort die beste Option fiir diesen Vorhaben war.

o Es wird weiterhin kritisiert, dass Plaggeneschboden in Anspruch genommen wird und
auch mehr als notwendig ist, da eventuelle Erweiterungen schon mit eingeplant wur-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Die Angaben beziehen sich auf
die Abwégung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens.

o Es wird aulRerdem kritisiert, dass keine konkreten Vermeidungsmafnahmen getroffen
wurden. Es ist auf dieser Planungsebene darzustellen, ob und welche nachteiligen Um-
welteinwirkungen durch die Planungen hervorgerufen werden und zu beschreiben,
welche Malinahmen durchgefiihrt werden kénnen, um die nachteiligen Beeintrachti-
gungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dies gilt insbesondere flir den schutzwiirdi-
gen Plaggeneschboden.

Die Realisierung des Feuerwehrneubaus stellt einen aus stddtebaulicher und raumordneri-
scher Sicht guten Standort dar, der in die Siedlungslage sehr gut integrierbar sein wird. Bei
der Umsetzung werden auf die Belange des Bodenschutzes wie folgt eingegangen: Der Ver-
siegelungsgrad entspricht einem Funktionsgebéude in dieser Nutzungsart und muss alle erfor-
derlichen Fldchennutzungen ermdéglichen. Ein Feuerwehrstandort ist eine fiir die Daseinsflir-
sorge relevanter Bestandteil und entsprechend den Wertigkeiten auszustatten.

Die Stellpldtze werden teilversiegelt. Dies stellt eine Vermeidungsmalinahme fiir das Schutzgut
Boden dar, die in Geofakten 31 gelistet und durch die Planung festgesetzt wird.

Dartiber hinaus werden Hinweise auf weitere Vermeidungsmal3nahmen (ebenfalls in Geofak-
ten 31 gelistet) im Umweltbericht gegeben, die jedoch auf Bebauungsplanebene nicht festge-
setzt werden kénnen. Weitere MalBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene ergriffen werden.

Ergédnzend wird ein Gutachter die erforderlichen Aussagen hinsichtlich des Bodenschutzkon-
zeptes priifen und darlegen.

e Die Bodenschutzbehdérde kritisiert die Aussage, dass Plaggenesch kein seltener Boden
ist. Prozentual im Vergleich zur Landesflache Niedersachsen betrachtet, gibt es diese
kulturhistorischen Bbéden allerdings selten.

Die Aussagen in der Begriindung werden diesbeziiglich geschérft. Wie bereits im Umweltbe-
richt ausgefiihrt, wertet die Gemeinde die Versorgungssicherheit der Bevélkerung héher als
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die Erhaltung des Plaggenesch-Bodens. Eine teilweise Inanspruchnahme ist unter Berticksich-
tigung der Vermeidungsmal3nahme einer Festsetzung der maximal zulédssigen Grundfldche
und der Sicherung der Eigenentwicklung angemessen. Der Eingriff wird in der Bilanzierung
entsprechend berticksichtigt.

o Die Bodenschutzbehdrde bittet um Streichung der Aussagen zum Bodenaushub, da
damit suggeriert wird, dass eine Verwertung des Aushubbodens innerhalb des Plange-
bietes bereits abfall- wie auch bodenschutzrechtlich geprift und zugestimmt wurde,
was nicht der Fall ist.

Der Bitte wird entsprochen, die Aussage wird gestrichen.

o Aus Vorsorgegriinden sollte darauf hingewiesen werden, dass sich das Plangebiet im
Wasserschutzgebiet befindet und der Einsatz von Recyclingschotter nur mit Ausnah-
megenehmigung mdglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Ein Hinweis
darauf, dass sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet, ist in der Begriindung
und im Planteil bereits enthalten.

¢ Die Bodenschutzbehdrde bittet um Ergdnzung der genauen fachlichen Bewertung der
Luftbilder.

Es wurde ausgewertet, ob sich im Plangebiet oder in der Umgebung des Plangebietes Anlagen
oder Bebauungen befanden, die einen Hinweis auf mégliche Altlasten oder Altablagerungen
zur Folge haben kénnten. Eine Bebauung des Plangebietes ist in den Luftbildern nicht zu er-
kennen, sodass es keine Anhaltspunkte fiir Altlasten oder Altablagerungen im Gebiet gibt.

e Es ist zu recherchieren, ob im Plangebiet tGberhaupt Altlastenverdacht besteht.

Wie bereits in der Abwédgung zum Entwurf erlédutert, wurden Bodensondierungen im Plangebiet
vorgenommen. Im Zuge der Uberpriifung des Bodens wurden keine Altlasten oder Schadstoffe
im Gebiet ausgemacht.

¢ Ohne konkrete Alternativenprifung kann nicht nachvollzogen werden, dass es keinen
anderen Standort ohne Plaggeneschboden gibt.

Im Zuge der Standortanalyse wurde nur ein Standort bewertet. Im Vorfeld wurden mehrere
Fldachen betrachtet, die aus verschiedenen Griinden den Anforderungen nicht entsprachen
(z.B. unglinstige Grundsttickszuschnitte, fehlende Zufahrt, Verkehrssicherheit) und teilweise
ebenfalls Plaggeneschbdden aufweisen. Zudem besteht bei den Fldchen nérdliches des Krei-
ses keine Verfligbarkeit. Der gewéhlte Standort ist aus immissionsschutzrechtlicher, brand-
schutztechnischer, verkehrlicher und funktionaler Sicht der beste Standort. Mit dem Standort
kann eine gute Abdeckung der Ortsteile Vellage, Stapelmoor und Diele erfolgen. Zudem lasst
er aufgrund der Gré83e und des Zuschnittes gentigend Spielraum fiir zuklinftige Erweiterungen.
Er ist sowohl zentral genug fiir den Zweck als auch weit genug entfernt von zentralen Wohn-
bereichen.

¢ Die Standortanalyse wurde den Unterlagen nicht beigeftigt.

Die Standortanalyse betrachtet nur das Grundstiick Hauptstralle 130 aus feuerwehrtechni-
scher Sicht. Da es sich nicht um eine Analyse im planungsrechtlichen Sinne handelt, wurde
kein Erfordernis gesehen, diese mit auszulegen. Die Begriindung wird klarstellend konkreti-
siert.

e Es werden weiterhin keine projektbezogenen Vermeidungsmaflnahmen benannt.
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Bei der Planung handelt sich um einen Angebotsplan und die konkreten Bodenschutzmal3nah-
men sind noch nicht bekannt. Auf Baugenehmigungsebene wird sichergestellt, dass konkrete
Malnahmen getroffen werden und auf Umsetzungsebene durchgefiihrt werden. Die genann-
ten DIN-Normen werden auf Umsetzungsebene beachtet.

¢ Die Grinordnungsmafnahmen stellen eine Beeintrachtigung des Plaggeneschbodens
dar und kann von der Bodenschutzbehérde daher nicht mitgetragen werden.

Gehdlzpflanzungen erfiillen vielféltige Funktionen:

. Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

. Klimaschutz: Senkenfunktion

. Klimaanpassung: Positive Auswirkungen auf das Mikroklima z. B. durch Verdunstung,
Erosionsschutz etc.

. Positive Auswirkungen auf nattirliche Bodenfunktionen

. Eingrinung/ Schonung des Landschaftsbildes

Die Gemeinde wertet diese gesamtgesellschaftlich bedeutsamen Funktionen héher als den
Erhalt des Bodens. Eine Kompensation wird aufgrund der vielféltigen 6kologischen Funktionen
der Pflanzung selbst nicht als erforderlich angesehen.

e Grundsétzlich ist zur ausreichenden Berticksichtigung der Bodenbeeintrachtigungen i.
d. R. eine Bodenfunktionsbewertung durch eine in der Bodenkunde fachlich versierten
Person durchzufihren.

Es wurden bereits Bodensondierungen vorgenommen. Im Zuge der Umsetzung werden wei-
tere bodenkundliche Untersuchungen erfolgen und auf der Grundlage entsprechende Mal3-
nahmen ergriffen, um Bodenbeeintrdchtigungen zu vermeiden. Auf ein Bodenschutzkonzept
auf Ebene der Bauleitplanung wird daher verzichtet.

¢ Im Umweltbericht ist zu erganzen, welcher Kompensationsumfang sich durch den Ver-
lust der Bodenfunktion ergeben.

Gemal3 Stadtetagmodell sind zusétzlich zur rechnerischen Bewertung besondere Ausgleichs-
malinahmen fiir die Inanspruchnahme eines schutzwtirdigen Bodens zu planen. Ein héherer
Kompensationsumfang wird gemal3 dem Modell nicht begriindet.

o Die Kompensationsmalinahme ist konkret zu beschreiben. Dazu ist darzustellen, wo
konkret die schutzwtirdigen Béden vorliegen und wie diese erkundet und bewertet wur-
den.

Die Zuordnung der Kompensationsmal3nahmen erfolgt nicht flichenscharf, weshalb die Mal3-
nahmen des Fldchenpools im Allgemeinen dargestellt werden. Der Pool umfasst vormals in-
tensiv genutzte Fldchen, die extensiviert werden. Durch die Extensivierung werden die im Um-
weltbericht genannten seltenen Bdden, die gemal3 NIBIS in groBen Teilen des Poolgebiets zu
finden sind, geschont und geschiitzt.

Planungsrecht

¢ In der Planzeichnung ist ein Kronentraufbereich mit Nutzungsbereich festgesetzt, es
wurde jedoch keine Festsetzung mit aufgenommen.

Ein Kronentraufbereich wird nur kleinrdumiqg festgesetzt. Hier besteht ein nicht liberbaubarer
Bereich. Aus diesen Griinden wird auf weitere Festsetzungen verzichtet.
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o Der Hinweis zum Fledermaus- und Insektenschutz sollte als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden, da sie in der Rubrik ,Hinweise/Nachrichtliche Uber-
nahme“ keine Rechtsverbindlichkeit hat.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Das Vorhaben wird auf einer Gemeinbedarfsflache um-
gesetzt. Der Hinweis wird auf Umsetzungsebene beachtet.

Die Sicherstellung der Vermeidung der Beriihrung der artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde ist auch ohne eine Festsetzung rechtsverbindlich.

e Es wird darauf hingewiesen, dass im Leitungsschutzbereich keine Bebauung zulassig
ist. Zum derzeitigen Zeitpunkt mit der Festsetzung der Baugrenzen sind die geplanten
Stellplatze im riickwértigen Bereich nicht zulassig.

Wie beschrieben wurde die Avacon GmbH beteiligt. Es wurden keine Bedenken beziiglich des
Regenriickhaltebeckens oder der Parkplétze seitens der Avacon GmbH geéul3ert. Da die Stell-
plétze nicht nach § 12 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen wurden, sind aul3erhalb der Baugren-
zen zuldssig. Die Festsetzung regelt, was explizit auf den Gemeinbedarfsflachen zuldssig ist,
dazu gehdren u.a. Stellplatze.

¢ Die Standortanalyse wurde den Unterlagen nicht beigeftigt.

Die Standortanalyse betrachtet nur das Grundstiick Hauptstralle 130 aus feuerwehrtechni-
scher Sicht. Da es sich nicht um eine Analyse im planungsrechtlichen Sinne handelt, wurde
kein Erfordernis gesehen, diese mit auszulegen. Die Begrindung wird klarstellend konkreti-
siert.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

e Das LBEG gibt Hinweise zu Baugrundverhéltnissen und Sicherungsmalinahmen im
Rahmen von Baumalinahmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Rahmen der Umsetzung beachtet.
Ostfriesische Landschaft

e Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Nahe zum Baudenkmal an der Haupt-
stral3e 136 im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Gestaltung erteilt werden, da-
mit die geplante BaumalRnahme das Baudenkmal nicht wesentlich beeintrachtigt und
sich das Gebaude in das Ortsbild einflgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
Wasserversorgungsverband Rheiderland

e Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Wasserschutzgebiet liegt und es
wird um Beachtung des § 5 der Verordnung fir die Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerks Weener.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Ein Hin-
weis auf das Wasserschutzgebiet und die Einhaltung der Schutzbestimmungen ist in den Plan-
unterlagen enthalten.

Avacon GmbH

e Bei Einhaltung der bisher vorgebrachten Anmerkungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung, hat die Avacon GmbH keine weiteren Einwande oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* ist die
Errichtung von baulichen Anlagen zuléssig, die der Feuerwehr dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a.:

e Fahrzeughallen mit Gerateraumen

e Sozialrdume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

e Schulungs- und Seminarraume

e Umkleide- und Sanitarrdaume

e Werkstatt und Technikrdume

o Lagerrdume

e Ubungsflachen inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen
o Verwaltungsraume

o Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem
Betrieb der Feuerwehr

o Flachen fur die Oberflachenentwasserung/Regenriickhaltebecken

Die zulassigen Nutzungen erlauben den Betrieb einer Feuerwehr inklusive Stellplatze und Ne-
benanlagen zur Absicherung der raumordnerischen Versorgungsfunktion.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Der Stadt Weener (Ems)
liegt ein Lageplan des zukilinftigen Feuerwehrgeratehauses der Feuerwehr vor. Die Planung
kann mit dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung umgesetzt werden und lasst zudem
ausreichend Flexibilitét in der Umsetzung und einer eventuellen spateren Erweiterung des Feu-
erwehrgeratehauses zu.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Baugebiet gilt die abweichende Bauweise. Diese setzt fest, dass auch Gebaude ber
50 m zulassig sind. Damit kénnen die groRen Fahrzeughallen, die fiir die Feuerwehr benétigt
werden, errichtet werden. Innerhalb der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Da-
mit werden die lockeren Strukturen der Umgebungsbebauung aufgenommen und weiterge-
fuhrt.

Zulassig ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m. Damit wird abgesichert, dass sich die
zukilnftigen Gebaude im Plangebiet in den stadtebaulichen Kontext einfligen. Die Festsetzung
der Baugrenzen und damit der Uberbaubaren Grundstlicksflache beriicksichtigt die Mindest-
abstédnde nach NBauO.

Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der Hauptstral’e/Landesstral’e 31 gemessen senkrecht von der Stral3enachse auf
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die Mitte der stralenseitigen Gebdudefassade. Der obere Bezugspunkt stellt den obersten
Punkt des Daches (First) dar.

6.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der ermittelten Orientierungswertiberschreitungen ist zur Reduzierung der Ge-
rauschbelastung an der sidlich angrenzenden Wohnnutzung eine bis zum Boden geschlos-
sene, fugenfreie Larmschutzwand mit einer flaichenbezogenen Masse von mindestens 20
kg/m? und einer Héhe von mindestens 1,80 m Uber eine Lange von 18 m entlang der Park-
platzzufahrt mit partieller Auskragung als abgeknickte Larmschutzwand zu errichten.

Gebéaudetechnische Anlagen zur Belliftungs-/Heizzwecken (RLT-Anlagen) sind in unmittelba-
rer Angrenzung zur sldlich gelegenen Wohnnutzung in ihren Emissionen so zu begrenzen,
dass ein Schallleistungspegel von LWA < 70 dB(A) eingehalten wird. Das Betriebsgerdusch
muss ebenfalls einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 sein.

Mit diesen Malinahmen kénnen die umgebenden Wohnnutzungen vor Larmimmissionen ge-
schutzt werden.

Weiterfiihrende Schallschutzmal3nahmen zur Einhaltung der mafigeblichen Immissionsricht-
werte nach TA Larm sind im Zuge der Ausfihrungsplanung auf der Genehmigungsebene zu
detaillieren und festzulegen.

6.5 Stellplatze

Um die Versickerung von Oberflichenwasser im Plangebiet zu sichern und Uberschwemmun-
gen zu vermeiden, sind Stellplatze aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Fugenpflaster,
Rasengittersteinen, etc.) herzustellen.

6.6 Zufahrtsverbot

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle an der L 31. Daher wird in dem
Bereich der Bushaltestelle gemaR § 9 Abs. 6 BauGB ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt, um
die dauerhafte Erreichbarkeit der Bushaltestelle abzusichern.

6.7 Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Um die Nutzung von Solarenergie im Gemeindegebiet zu steigern, wird eine Festsetzung zur
Installation von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisie-
rende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Nutzung der Solarenergie wird damit den
stéadtebaulichen Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gerecht.

Im Bebauungsplan ist eine optimale Ausrichtung der Dachflachen fiir die Photovoltaiknutzung
moglich. Die Festsetzungen machen hier keine Vorgaben.

Der selbst erzeugte Strom ist i.d.R. glinstiger als Netzstrom vom Stromanbieter. Damit rechnet
sich bei einem teilweisen Eigenverbrauch die Installation einer PV-Anlage fiir die Gemeinde
i.d.R. innerhalb weniger Jahre bis zu rund einem Jahrzehnt. Nach ihrer Amortisation sorgt die
Anlage Uber viele Jahre fiir eine deutliche Reduzierung der Stromkosten. Es kann von einem
Anlagenbetrieb von 25 Jahren ausgegangen werden. Damit ist die verbindliche Festsetzung
von PV-Anlagen auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude im Baugebiet auch
wirtschaftlich zumutbar.
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6.8 GriunordnungsmafBnahmen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen

Zur ortsbildgerechten Eingriinung erfolgt eine Eingriinung des Plangebietes nach Westen und
Sdden hin.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strduchern erfolgt die Anpflanzung von
Strauchern gruppenweise (Dreiergruppen). Die Anpflanzungen sind in der der BaumalRnahme
folgen-den Pflanzperiode umzusetzen. Es ist Strauchware, 2 — 3x verpflanzt, 100-150 cm, zu
verwenden. Die folgende Auflistung dient als Auswahl:

o Hasel (Coryllus avellana)

o Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
o Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

o Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

o Gewohnlicher Schneeball  (Viburnum opulus)

Ergénzend werden fur den zu erwartenden Verlust von 3 Bestandsbaumen im Std-Westen des
Gebietes 3 standortgerechte Einzelbdume der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (A-
cer pseudoplatanus) oder Stieleiche (Quercus robur) neu gepflanzt. Die Pflanzqualitaten sind
mindestens wie folgt zu wahlen: 3x verpflanzt, mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm
und mit einer Drahtballierung.

Die gesamten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Be-
seitigung gleichartig zu ersetzen.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofze von ca. 10.599 m? auf.

Flache fur Gemeinbedarf 9.935 m?
Zweckbestimmung: Feuerwehr
Offentliche Griinflache 664 m?

Davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- | 664 m?
zungen

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 154 S ,Feuerwehr Stapelmoor” beigefligt.

Weener (Ems), den 04.07.2024

gez. H. Abbas

Der Bilrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange zu berucksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Standorte der Ortsfeuerwehren von Diele, Stapelmoor und Vellage sollen aus Effizienz-
grinden und zur Schaffung von Modernisierungs- und Erweiterungsmdglichkeiten zusammen-
gelegt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S sowie der parallelen 96.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll der geplante Neubau fiir die Feuerwehr planungs-
rechtlich abgesichert werden. Hierzu werden folgende Flachen festgesetzt:

e Flache fur den Gemeinbedarf: 9.935 m?
e Offentliche Griinfliche: 664 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaly Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

In der Vergangenheit wurden alternative Standorte diskutiert, doch der vorliegende Standort
kristallisierte sich als am besten geeignet und fir die Stadt verfligbar heraus. Im Vorfeld der
vorliegenden Planung wurde eine Analyse des gewahlten Standortes fiir das Vorhaben durch-
gefuihrt. Der vorliegende der Standort im Ortsteil Stapelmoor wird gemaf der Analyse emp-
fohlen, da mit diesem Standort das Versorgungsniveau fiir alle drei Ortsteile gesichert werden.
Der Standort konnte sowohl fiir die Erreichbarkeit als auch die Personalverfiigbarkeit sehr gute
Werte erzielen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Geruch, Tages- und Nachtzeit) wird
die Planung etwas abseits der dichteren Bebauung durchgefiihrt. Es wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse werden in Kapitel 2.3.6 erlautert.

In ca. 250 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb.
Von dem Landwirtschaftsbetrieb und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Sie sind im Rahmen einer ordnungsgemafen Land-
wirtschaft zulassig und hinzunehmen. Aufgrund der Entfernung zum Landwirtschaftsbetrieb
wird zudem nicht mit einer Beeintrachtigung der freiwilligen Feuerwehr gerechnet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralBen und Plédtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Bei dem Wohnhaus an der Hauptstral3e 136, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, handelt es
sich um ein Einzelbaudenkmal gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG. Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind gemall § 8 NDSchG so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild des Bau-
denkmals nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Anlagen in der Umgebung von Bau-
denkmalen ist gemafy § 10 NDSchG genehmigungspflichtig.

Bodendenkmale sind derzeit im Geltungsbereich nicht bekannt. Es besteht eine Meldepflicht
fur aufgefundene Bodendenkmale im Zuge der Umsetzung der Planung.

Das Ortsbild wird durch die Errichtung des Feuerwehrhauses beeintrachtigt. Allerdings beste-
hen durch das naheliegende Umspannwerk und die Hochspannungsfreileitungen, einen An-
tennentrager sowie die angrenzenden Bebauungen und die Hauptstrale bereits erhebliche
Vorbelastungen fiir das Landschaftserleben. Durch die Anpflanzflache in den sidlichen und
westlichen Randbereichen der Flache wird die geplante Bebauung eingegrint und somit das
Landschaftsbild geschont.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Rund 1,3 km 6stlich befindet sich eine Teilflache des EU-Vogelschutzgebietes ,,Rheiderland”
(DE2709-401) als wichtiges Brut- und Rastgebiet fur Ganse, Wiesen- und Watvogel. Etwa 1,6
km stdlich beginnt das EU-VSG ,,Emstal von Lathen bis Papenburg” (DE2909-401) als bedeu-
tendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasser- und Watvégel sowie ein wichtiges Brut-
gebiet flr Arten rohrichtreicher Verlandungszonen und wiesenbriitende Limikolen. Die Pla-
nung hat aufgrund der Entfernung voraussichtlich keine Auswirkungen auf die EU-Vogel-
schutzgebiete. Zudem befinden sich Bebauungen und Gehdlzbestande zwischen Geltungsbe-
reich und den Schutzgebieten.

Das nachste FFH-Gebiet ,,Ems* (Nr. 2809-331) liegt rund 1,6 km in sidlicher Richtung entfernt
und wird ebenfalls aufgrund des geringen Wirkradius der Planung sowie zwischenliegenden
Siedlungsstrukturen nicht beeintrachtigt.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Im Vorfeld konnten keine geeigneteren und der Gemeinde zur Verfligung stehenden Flachen
ermittelt werden. Mit dem neuen Standort kénnen sowohl eine gute Erreichbarkeit als auch die
Personalverfigbarkeit sichergestellt werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden kompensiert.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht beansprucht.

Der Geltungsbereich umfasst jedoch eine landwirtschaftliche Nutzflache. Die Versorgungssi-
cherheit der Bevdlkerung wird héher gewertet als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache
bzw. die Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dem Gemeindegebiet wird nur geringfligig
landwirtschaftliche Flache entnommen. Darlber hinaus missen keine neuen Erschlielfungs-
stralRen gebaut werden, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur optimal genutzt werden kann.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Flr den Klimaschutz wird eine Festsetzung zur Installation von Photovoltaikanlagen in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung tragt zur Schonung der Umwelt und Verringe-
rung der Nutzung fossiler Energietrager bei. Die Festsetzung wird auch vor dem Hintergrund
des globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundes- und Landesebene getroffen.

Viele Stadte werden durch den Klimawandel vermehrt mit Uberflutungen konfrontiert. Zur Kli-
mafolgenanpassung sind die Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Auf
diesem Wege wird die Versickerung im Gebiet verbessert.

Die Festsetzung der randlichen Flachen fir die Anpflanzung von Strauchern dient sowohl dem
Klimaschutz (Straucher nehmen Kohlenstoffdioxid auf) als auch der Klimafolgenanpassung.
Pflanzen nehmen die Feuchtigkeit in der Umgebung auf und geben sie nach und nach wieder
ab. Dies sorgt gerade im Sommer fiir eine Kiihlung und Verbesserung des Umgebungsklimas.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schlitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgltiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]
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Eine besondere biologische Vielfalt ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
Nahe zu diversen Siedlungsstrukturen im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Das Grinland geht mit der Planung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem
gehen die Bodenfunktionen (Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen, Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen, Ver-
dunstung, Grundwasserschutz und Grundwasserneubildung, Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte) auf den kiinftig versiegelten Flachen verloren. Diese erheblichen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt werden kompensiert.

Das neue Feuerwehrhaus beeintrachtigt zudem das Landschaftsbild. Die Beeintréachtigungen
werden durch die diversen Vorbelastungen (Umspannwerk, Freileitung, Antennentréger, Be-
bauungen und StralRen) sowie die randlich festgesetzten Eingriinungen gemindert und somit
nicht als erheblich gewertet.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke Gberwiegend aus Erle, Eiche, Hasel
und Weilldorn. Diese ist gemal § 22 NNatSchG gesetzlich geschitzt und darf weder beseitigt
noch beeintrachtigt werden. Beeintrachtigungen der Wallhecke kdnnen hinreichend sicher
ausgeschlossen werden, da der Abstand zwischen Wallhecke und Geltungsbereichsgrenze
Uber 7 m betragt und dieser Puffer mit Gehdlzen bewachsen ist.

Gut 100 m sidlich befindet sich der geschitzte Landschaftsbestandteil (GB LER 926-1). Auf
der 5.510 m? grof3en Flache befindet sich Rohrglanzgras-Landréhricht. Zwischen dem Plange-
biet und dem GB befinden sich Bebauungen, StralRen und Gehdlze als Puffer. Der GB wird
voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Das o. g. EU-Vogelschutzgebiet ,,Rheiderland” wird durch das Landschaftsschutzgebiet LSG
LER 3 ,Rheiderland” geschitzt. Zielsetzungen und Verbote gemal} der Schutzgebietsverord-
nung beziehen sich vorwiegend auf die Flachen des LSG selbst und werden durch die Planung
nicht berihrt.

Mehr als 1,5 km sidlich befinden sich die Naturschutzgebiete ,Emsauen zwischen Herbrum
und Vellage® (NSG WE 268), welches das FFH-Gebiet ,,Ems" umgibt, und ,,Brualer Hammrich*
(NSG WE 278). Beide schiitzen das EU-Vogelschutzgebiet ,,Emstal von Lathen bis Papenburg*.
Auch die Ziele und Verbote dieser Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter sol-
len vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Im Laufe des Verfahrens wird aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr eine schall-
technische Untersuchung vorgenommen, um die Auswirkungen der Immissionen der Feuer-
wehr auf die umgebende Bevdélkerung festzustellen. Die Ergebnisse werden im Laufe des Ver-
fahrens erganzt.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

In den kinftig vollstdndig versiegelten Bereichen kommen alle Bodenfunktionen vollstédndig
zum Erliegen. In den teilversiegelten Bereichen kdnnen die Funktionen eingeschrankt aufrecht-
erhalten werden. Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden kom-
pensiert. Mit dem Plaggenesch ist au3erdem ein kulturhistorisch bedeutsamer Boden betrof-
fen. Die Stadt wertet die Versorgungssicherheit hdher als die Erhaltung dieses Bodens.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewésser, Kiistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Zudem wird ein Regenrickhaltebecken an-
gelegt. Die erforderlichen Abmessungen des RRB ergeben sich aus den hydraulischen Be-
rechnungen, die dem Entwéasserungskonzept zu entnehmen sind.

Die Grundwasserneubildung ist im Geltungsbereich allerdings sehr hoch. Die max. zuldssige
Versiegelung betragt 60 % und bleibt damit hinter den Orientierungswerten fiir Gemeinbe-
darfsflachen zuriick. Die Parkplatze werden weiterhin aus wasserdurchlassigem Material her-
gestellt, um in diesem Bereich zumindest eingeschrankt eine Versickerung zu erméglichen und
so zum Grundwasserschutz beizutragen.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer (2021) ist die Sicherung von Gebieten mit Gberwie-
gend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft als Ziel beschrieben.

e Eine sehr hohe Bedeutung fiir die Schutzgliter Arten und Biotope, Landschaft und
Klima/Luft wird im Geltungsbereich aufgrund der intensiven Nutzung sowie der diversen
Vorbelastungen in der Umgebung nicht angenommen. Trotzdem werden die Beeintrachti-
gungen flr das Schutzgut Arten und Biotope durch den Lebensraumverlust als erheblich
bewertet und daher kompensiert.

¢ Die versiegelungs- und bebauungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden werden kompensiert.

¢ Da die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich hoch ist, miissen die Stellplatze
zum eingeschrankten Erhalt der Versickerungsfahigkeit mit wasserdurchlassigem Material
hergestellt werden.

Zudem liegt der Geltungsbereich in einem halboffenen Wallheckengebiet.

e Eine Wallhecke liegt unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs. Beeintrachtigungen der
Wallhecke kénnen hinreichend sicher ausgeschlossen werden, da der Abstand zwischen
Wallhecke und Geltungsbereichsgrenze tber 7 m betragt und dieser Puffer mit Gehdlzen
bewachsen ist.



:I/\JWP Stadt Weener (Ems): Bebauungsplan Nr. 154 S 47

Mit dem Eschboden steht ein kulturhistorischer Boden an.

o Die Stadt wertet die Versorgungssicherheit der Bevolkerung héher als den Erhalt des
Bodens. Der Eingriff in den Boden wird kompensiert.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

4 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschéddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind.

Nachfolgend wird sich auf die im Plangebiet bestehenden Biotoptypen als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie auf eine Potentialabschatzung/ kleine Kartierung aus dem Jahr 2023
(Wiese-Liebert, 2024) gestitzt:

Brutvdgel: Durch die Nahe zur Stralle, die Geholzstrukturen und die querende Freileitung
konnten keine Vogelarten der offenen Landschaft festgestellt werden. Vielmehr lasst die Aus-
stattung des Habitats ein Vorkommen von ubiquitaren, stérungsunempfindlichen Vogelarten
erwarten. In den Einzelbdumen randlich des Geltungsbereichs konnten Vorkommen von ge-
hoélzbewohnenden Vogelarten nicht nachgewiesen werden. Allerdings bestehen diverse Brut-
zeitfeststellungen, Brutverdachte und Brutnachweise in dem nérdlich gelegenen Komplex aus
Strauch-Baumhecke und Wallhecke, darunter die gefahrdeten Arten Gartengrasmiicke und
Star sowie mit Grauschnapper und Gelbspétter zwei Arten der Vorwarnliste. Diese Biotope
werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Allerdings geht das Griinland als
potentieller Nahrungsraum verloren.

Fledermause: (Potentielle) Fledermausquartiere wurden in den Laubbdumen entlang der
Stralde nicht festgestellt. Allerdings wurden verschiedene Arten in den Geholzbestanden rand-
lich des Geltungsbereiches festgestellt, in den alteren Gehdlzen unmittelbar nérdlich des Gel-
tungsbereiches kdnnen Sommerquartiere nicht ausgeschlossen werden. Diese Geholzstruktu-
ren bleiben jedoch bestehen.

Amphibien: Der Graben unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches ist nicht dauerhaft was-
serfiihrend. Aus diesem Grund wurden keine Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Amphibien festgestellt.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen oder Heuschre-
cken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebens-
raumanspruche andererseits, nicht zu erwarten.
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1.3.2 Priifung der Verbotstatbestande

Toétungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsétzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und
Fledermausarten durch zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden Mal3inahmen
(Baufeldfreimachung) aulR3erhalb der Brutzeiten zu vermeiden.

Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und November nicht vermieden werden kénnen,
ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache bzw. die betroffenen Gehdlze
und Gebaude auf Gelege und Nestlinge abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind
zu sichern oder die Arbeiten voribergehend bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzu-
stellen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaf § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden
Tierarten in die unmittelbare Umgebung ist méglich.

Eine erhebliche Stérung liegt gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG jedoch erst dann vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
Stérungen der ubiquitaren, siedlungstoleranten Brutvogel, die den Erhaltungszustand der lo-
kalen Population beeintrachtigen, werden aufgrund des Vorhabencharakters insgesamt nicht
erwartet. Fledermause gelten nicht als stérungsempfindlich. Daher wird von keiner Bertihrung
des Verbotstatbestandes ausgegangen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann grundsatzlich durch bauzeitliche
MalRnahmen vermieden werden (s. 0.). Im ndheren Umfeld bestehen zudem &ahnliche Habi-
tatstrukturen wie im Geltungsbereich, in die die vorkommenden siedungstoleranten Arten aus-
weichen kénnen. Gemal Runge et al. (2010) basiert diese Aussage darauf, dass bei ungefahr-
deten und 6kologisch wenig anspruchsvollen Vogelarten, die zudem ihre Nester jahrlich neu
bauen, ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell méglich ist.

Die drei Eschen an der stidostlichen Grenze werden fiir die Schaffung einer Ein- und Ausfahrt
gefallt. Die Geholze wurden Uberprift, es konnten keine Brutstatten oder Brutverdachte fest-
gestellt werden.

Hierdurch kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden, dass Hohlen zum Zeitpunkt der
Fallung der Baume vorhanden sind. Es wird daher eine aktuelle nahere Uberpriifung der Ge-
holze bei Realisierung der Planung vor einer potentiellen Rodung empfohlen. Sofern hier Nist-
statten oder Quartiere festgestellt werden, werden im Plangebiet oder in der unmittelbaren
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Umgebung Nist- bzw. Fledermauskésten installiert, damit die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen, sofern die Vermeidungsmafnahmen

o Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Setzzeit

e Rodung von Gehdlzen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
o ggf. 6kologische Baubegleitung

e ggf. Anbringen von Nistkdsten/ Fledermauskasten

berucksichtigt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels (2021) erfasst. Die Biotoptypenkarte findet sich im Anhang.

HWM (§)  STRAUCH-BAUM-WALLHECKE (§)

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke iberwiegend aus Erle,
Eiche, Hasel und Weilddorn. Diese ist gemall § 22 NNatSchG gesetzlich ge-
schitzt und darf weder beseitigt noch beeintrachtigt werden.

HFM STRAUCH-BAUMHECKE

Eine Strauch-Baumhecke mit denselben Arten sowie im Unterwuchs Brennnes-
seln, Brombeere, Kletten und Efeu verlauft zwischen Geltungsbereich und Wall-
hecke.

HBE EINZELBAUME

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs sind finf Einzelbdume zu
finden. Eine Gruppe aus drei Eschen (Es) mit Stammdurchmessern zwischen 40
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cm und 50 cm sowie Kronendurchmessern zwischen 6 m und 8 m befindet sich
an der sudostlichen Grenze. Weiter nordlich befinden sich mit einigem Abstand
zwei Erlen (Er) (Stammdurchmesser 30 cm & 40 cm, Kronendurchmesser 5 m
& 6m).

FG GRABEN
Zwischen Geltungsbereich und den Gehdlzbestédnden verlauft ein vegetations-
reicher Graben, der zum Zeitpunkt der Kartierung Wasser flhrte.

Gl+ ARTENARMES INTENSIVGRUNLAND GUTER AUSPRAGUNG
Im Geltungsbereich selbst befindet sich als Biotoptyp Grinland. Haufige Arten
sind Deutsches Weidelgras, Wolliges Honiggras sowie Echte Kamille, Léwen-
zahn, Wiesen-Sauerampfer, Breit-Wegerich und Spitz-Wegerich, Weil3-Klee,
Kriechender Hahnenful3, Gewohnliches Ferkelkraut und Quellen-Hornkraut.
Stellenweise findet sich Rotes Strauf3gras, Knéterich sowie immer wieder junge
Eichen. Das Grinland ist von Grabenmulden durchzogen.

UH HALBRUDERALE GRAS- UND STAUDENFLUR
Zwischen Grunland und angrenzenden Weg befindet sich eine halbruderale
Gras- und Staudenflur unter anderem mit Wiesen-Lieschgras, Gemeiner Schaf-
garbe, Gewdhnlichem Giersch, Léwenzahn, Acker-Schachtelhalm sowie stellen-
weise Sumpf-Hornklee und Gehélzaufwuchs.

GR SCHER-/ TRITTRASEN
Zwischen 6stlich verlaufender Stralle und FuBweg befinden sich immer wieder
kleine Bereiche mit Scher-/ Trittrasen.

ovs STRARE
Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die ,,HauptstraRe®.

ovw WEG
Zwischen Geltungsbereich und Hauptstralle verlauft ein asphaltierter Fuf3- und
Radweg.

Bus BUSHALTESTELLE
Auf Héhe des Geltungsbereiches befinden sich an der Hauptstralie beidseitig
Bushaltestellen mit einem Haltestreifen fur die Busse. Unmittelbar 6stlich des
Geltungsbereiches befindet sich zudem ein Wartehauschen.

OE EINZEL- UND REIHENHAUSBEBAUUNG
Sudlich sowie dstlich befinden sich Wohnbebauungen mit gréReren Garten.

ONZz SONSTIGER OFFENTLICHER GEBAUDEKOMPLEX
Ostlich der HauptstraRe befindet sich ein Komplex aus einem Kindergarten, ei-
ner Schule und Sportanlagen.

OKV STROMVERTEILUNGSANLAGE

Der Geltungsbereich wird im westlichen Teil von einer Hochspannungsfreilei-
tung gequert. Eine weitere Freileitung verlauft etwas weiter westlich auf3erhalb
des Geltungsbereiches.

Zudem befindet sich ein Umspannwerk in der unmittelbaren Umgebung.
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Fauna

Brutvégel: Im Jahr 2023 wurde eine Potentialabschatzung und drei Begehungen inklusive einer
Dammerungskartierung durchgefiihrt. Im Geltungsbereich selbst wurden keine Brutvogel
erfasst.® Im Untersuchungsgebiet wurden (iberwiegend ubiquitare, wenig anspruchsvolle Arten
erfasst. Es bestehen diverse Brutzeitfeststellungen, Brutverdachte und Brutnachweise in dem
nordlich gelegenen Komplex aus Strauch-Baumhecke und Wallhecke, darunter die
gefahrdeten Arten Gartengrasmiicke und Star sowie mit Grauschnapper und Gelbspétter zwei
Arten der Vorwarnliste.®

Legende
[ i
[ (—
A Amsel He Heckenbraunelle
B Buchfink K Kohlmeise
Ba Mg Mo i
Bm i N i
Bs Buntspecht Nig Nilgans
D  Dohle Rk Rabenkrihe
E  Elster R Rotkehichen
Gbl Rt
Gf  Grunfink S  Star
Gs aj Sd  Si
Gg Sto
Gp o z i
H  Haussperling Zi  Zilpzalp
Brutstatus
< Brutnachweis
D Brutverdacht
S Brutzeitfeststellung
Gefahrdung nach der RL Nds.

(Kriiger & Steinkiihler 2021)
& V-Vorwamliste
®  1-vom Aussterben bedroht
®  2-stark gefihrdet
3- gefahrdet
Streng geschitzte Art

Plan 2: Brutvogel
nach SUDBECK et al. 2005

Auftragnehmerin:
Petra Wiese-Liebert

Malstab: 1 - 1.100 (A3) - Datum 07.02.202

Abb. 10: Brutvogel (Quelle: Wiese-Liebert, 2024)

Fledermduse: Zur Erfassung der Fledermduse wurden im Jahr 2023 neben der
Potentialabschatzung anhand der Biotoptypen drei abendliche Begehungen durchgefihrt. Im
Geltungsbereich konnten keine Quartiersnutzungen festgestellt werden. Arten wie
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Abendsegler und die Gattung Myotis spec. hielten
sich vor allem in der ndheren Umgebung in den Gehdlzstrukturen auf.”

5 Abweichend von der Karte schlieRt der Geltungsbereich die nérdlich verlaufenden Gehélzstrukturen nicht mit ein.
6 Wiese-Liebert (2024)
" Wiese-Liebert (2024)
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Haus mit Zwergfledermaus-
quartieren.

Abb. 11: Flederméuse - erste Begehung (Quelle: Wiese-Liebert, 2024)

Amphibien: Der unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches verlaufende Graben stellt geman
der Potentialabschatzung kein potentielles Laichgewasser dar, da dieser nur temporar wasser
fuhrt.®

2.1.2 Flache und Boden

Gemal} BK50 steht im Geltungsbereich Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol an. Plag-
genesch zahlt zu den Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung. Die Bodenfruchtbarkeit ist
gering.®

8 Wiese-Liebert (2024)
% NIBIS Bodenkartenserver [letzter Zugriff: 19.02.2024]
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Plangebiet

ARRR;
n gemal NIBIS

Die ortlichen Bodenverhaltnisse wurden im April 2021 Gberprift.’”® Es wurden insgesamt 6
Rammkernsondierungen vorgenommen, davon 2 mit einer Aufschlusstiefe von 8 m und 4
Stlick mit einer Aufschlusstiefe von 3 m. Im Ergebnis stehen

- 0,3 -0,4 m méachtiger, sandiger, humoser, locker gelagerter Oberboden
- ab 0,6 m u. GOK mitteldicht gelagerter Feinsand mit Machtigkeiten von 1,2 — 1,5 m
- darunter weicher bis steifer Ton im Bereich der geplanten Pflasterflachen

- in einer Tiefe von 4,3 m — 8 m u. GOK mitteldicht bis dicht gelagerter Feinsand im
Bereich des geplanten Gebaudes im Siiden

an. Zu grofden Teilen besteht ein Plaggeneschauftrag. Im sidlichen und westlichen Teil ist ein
Plaggeneschauftrag tber Podsol zu erkennen. Erbohrt wurden ein humoser Oberboden (ca.
50 - 60 cm machtig) sowie diverse Ziegelbrockchen und Holzkohlestlickchen. Unter dem Plag-
geneschauftrag folgt Podsol mit Stauwassereinfluss, welcher sich teilweise in den Eschauftrag
zieht. Den Stauwasserkorper bildet grof3flachig der hier in Tiefen von 120 bis 180 cm auftre-
tende Lauenburger Ton. Diese Béden sind gemal? Gutachten als Plaggenesche tber Pseu-
dogley-Podsolen oder pseudovergleyte Plaggenesche lber Pseudogley-Podsolen zu bezeich-
nen. Im Sltdwesten findet sich eine u.a. eindeutig durch Funde von Ziegelbréckchen zu bele-
gende Eschauflage, jedoch ist hier Machtigkeit flir eine Ausweisung als Plaggenesch zu gering.

Altlasten sind nicht bekannt. Auch besteht kein Altlastenverdacht.

2.1.3 Wasser

Als Oberflachengewasser ist ein Graben zwischen Geltungsbereich und Wallhecke zu nennen.

Der Geltungsbereich liegt iber dem Grundwasserkdrper ,,Untere Ems Lockergestein links*.
Sowohl der mengenmalige als auch der chemische Zustand wurden gemal WRRL mit ,,gut®
bewertet.™

0 Geonovo GmbH (2021)
" MU Umweltkartenserver [letzter Zugriff: 19.02.2024]
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Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1991-2020) ist im Plangebiet hoch
und liegt zwischen 300 mm/a und 400 mm/a, wobei die Neubildung Richtung 6stlich gelegener
Hauptstralde geringer ist.

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutz- und gewinnungsgebiet Weener in der Schutzzone
Il B. Ziel ist die Erfassung von Wasservorkommen, die im Interesse der Sicherung der Trink-
wasserversorgung fir kommende Generationen gegentiber unvorhersehbaren Entwicklungen
vorsorglich zu schitzen sind. Damit kébnnen Nutzungseinschrankungen verbunden sein, eine
Bebauung ist jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

2.1.4 Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,,Kiistennaher Raum* und ist somit durch
ein maritimes Klima gepragt. Der kustennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt.?

Der Jahresdurchschnittsniederschlag (1991-2020) liegt bei etwa 810 mm. Die Durchschnitts-
temperatur ist von 9,2 Grad Celsius (1971-2000) auf 10 Grad Celsius (1991-2020) gestiegen.'

2.1.5 Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die am Rand eines
durch Wallhecken strukturierten Griinlandkomplexes liegt. Unmittelbar 6stlich verlauft die
Hauptstral3e. Weiter 6stlich sowie stdlich und nérdlich befinden sich Siedlungsstrukturen. Das
Landschaftsbild im Geltungsbereich und der Umgebung ist bereits durch Hochspannnungs-
freileitungen vorbelastet, die zu einem stidwestlich gelegenen Umspannwerk fiihren. Eine Frei-
leitung quert dabei das Plangebiet.

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (2021) liegt das Plangebiet in einer
Landschaftsbildeinheit von mittlerer Bedeutung.™

2.1.6 Mensch

Umliegend befinden sich bereits diverse Bestandsbebauungen. Ostlich der HauptstraRe be-
steht ein Komplex aus 6ffentlichen Einrichtungen und Gebauden wie Kindergarten, Schule und
Sportanlagen.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt.
2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei dem Wohnhaus an der Hauptstral3e 136, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, handelt es
sich um ein Einzelbaudenkmal gemall § 3 Abs. 2 NDSchG. Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt, ein Vorkommen kann jedoch nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Die land-
wirtschaftliche Nutzflache ist als Sachgut anzusehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum

2 Mosimann et al. (1990)
3 NIBIS Bodenkartenserver [letzter Zugriff: 19.02.2024]
4 Auf einer fiinfstufigen Skala von sehr hoch bis sehr gering, wobei sehr gering nicht vergeben wurde.
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sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Konkrete Verdnderungen sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht ersichtlich. Im Rahmen
des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine Zu-
nahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belast-
bar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen
auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Flache fir den Gemeinbedarf: 9.935 m? mit max. 60 % Versiegelung
o Offentliche Griinfliche (Anpflanzfliche von Strauchern + 3 Baume): 664 m?

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die drei Eschen im Siiden des Plangebietes werden gefillt, um Platz fir die geplante Ein- und
Ausfahrt zu schaffen. Durch die Planung geht aul3erdem Griinland als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen verloren. Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden kompensiert.
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Die Flachen zur Anpflanzung von Strauchern in den Randbereichen des Geltungsbereiches
werden als plangebietsinterne KompensationsmalRhahmen bertcksichtigt.

Zudem konnen Beeintrachtigungen der nérdlich gelegenen Wallhecke hinreichend sicher aus-
geschlossen werden, da der Abstand zwischen Wallhecke und Geltungsbereichsgrenze tber
7 m betragt und dieser Puffer mit Gehdélzen bewachsen ist.

Eine hohe biologische Vielfalt ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der vielfalti-
gen Vorbelastungen (Siedlungsstrukturen) im Geltungsbereich nicht anzunehmen.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die vorliegende Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet. Die
maximal zuldssige versiegelte Flache betragt 5.961 m2 Die betroffenen Bdden verlieren
hierdurch dauerhaft ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und
Transformationsmedium. Zudem ist mit dem Plaggenesch ein kulturhistorisch bedeutsamer
Boden betroffen.

Im Rahmen der Standortanalyse wurde der Standort aus brandschutztechnischer Sicht
bewertet und als passende Flache fiir die Errichtung des Feuerwehrhauses bewertet. Die Stadt
wertet die Versorgungssicherheit der Bevoélkerung héher als den Erhalt des Bodens. Die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung gehen mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden einher, welche kompensiert werden.

Auch fir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Verédnderungen der Bodenverhaltnisse
durch Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinfliisse zu erwarten. Der Plag-
genesch geht hier voraussichtlich auch verloren. Die Flachen kénnen jedoch weiterhin Funkti-
onen im Naturhaushalt Gbernehmen, so dass hier nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen wird. Die Ursprungsform des schutzwiirdigen Bodens wird dennoch verandert,
weshalb eine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt. Gemald Stadtetagmodell sind zusatzlich
zur rechnerischen Bewertung besondere Ausgleichsmalinahmen fiir die Inanspruchnahme ei-
nes schutzwirdigen Bodens zu planen. Die Kompensation erfolgt daher in einem Gebiet, das
zu grof3en Teilen lGber den Bodentypen Knickmarsch und Podsol-Gley mit Kleimarschauflage
als ebenfalls schutzwiirdige Bdden liegt.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Der Graben bleibt erhalten. Zudem wird ein Regenriickhaltebecken angelegt. Die erforderli-
chen Abmessungen des RRB ergeben sich aus den hydraulischen Berechnungen, die dem
Entwéasserungskonzept zu entnehmen sind.

Da die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich hoch ist, ergeben sich Beeintrachti-
gungen des Grundwassers. Die max. Versiegelung wird auf 60 % begrenzt und bleibt damit
hinter den Orientierungswerten flir Obergrenzen der Grundflachenzahlen zuriick. Zudem wer-
den die Parkplatze mit wasserdurchldassigem Material hergestellt, sodass eingeschrankt die
Versickerungsfahigkeit des Bodens erhalten bleibt. Die Beeintrachtigungen werden daher
nicht als erheblich gewertet.

Gemal geotechnischem Bericht kann eine bauzeitliche Wasserhaltung notwendig werden. Die
Wasserhaltung kann mittels offener Schwerkraftentwasserung mit Tauchpumpen und regel-
maRig angeordneten Pumpensiimpfen durchgefiihrt werden. Anfallendes Oberflachenwasser
kann durch eine gesonderte Flachenentwasserung abgeleitet werden. Hierbei sind Schutz-
maf3nahmen zu treffen, um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Gehdlze zu vermeiden.
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2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Fur den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovol-
taikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger Beitrag fur
die Erreichung der deutschen Klimaziele geleistet.

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet ver-
bunden: Durch die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert. Bei Sonnenein-
strahlung ist rdumlich begrenzt Gber den befestigten Oberflichen mit einer verstarkten Auf-
warmung zu rechnen. Durch die Lage in der Nahe der Nordsee und das maritime Klima sowie
die Lage im landlichen, nicht dicht bebauten Raum verbleiben jedoch glinstige Luftaustausch-
bedingungen.

Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Klima
und Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft
Durch den Neubau des Feuerwehrhauses ergeben sich Beeintrachtigungen des Ortsbildes.
Der Geltungsbereich und seine Umgebung sind jedoch bereits vielfaltig vorbelastet.

Zu nennen sind hier die querende Hochspannungsfreileitung, das naheliegende Umspannwerk
und einen Antennentrager sowie die Hauptstral’e und die diversen Bestandsgebaude in der
Umgebung, die das Landschaftserleben bereits jetzt beeintrachtigen.

Zur landschaftlichen Einbindung werden in den Randbereichen der Planflache Grinflachen
festgesetzt. Zudem wird die max. Gebaudehéhe auf 10 m beschrankt.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tungen und der Minderungsmalinahmen als nicht erheblich eingestuft.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Planung wird die Versorgungssicherheit der Bevélkerung in Brandsituationen und Not-
féllen gewabhrleistet.

Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Geruch, Tages- und Nachtzeit) wird
die Planung etwas abseits der dichteren Bebauung durchgefiihrt. Es wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt.’® Aus gutachterlicher Sicht besteht im Hinblick auf den Einsatzbetrieb
der Feuerwehr am geplanten Standort kein Handlungsbedarf zur Reduzierung der Gerausch-
belastung. Mégliche Uberschreitungen kénnen durch die Begrenzung von Lehrgangszeiten bis
21:30 Uhr vermeiden werden. Damit wird sichergestellt, dass die Feuerwehrleute das Gelande
bis 22 Uhr verlassen haben. Ist dies aus organisatorischen oder anderen Griinden nicht még-
lich, kann eine Schallschutzwand errichtet werden. Diese wilirde auch die Immissionen des
sehr unwahrscheinlichen Ereignisses des GroRReinsatzes reduzieren. Weiterfiilhrende Schall-
schutzmalinahmen zur Einhaltung der mafigeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind
im Zuge der Ausfiihrungsplanung auf der Genehmigungsebene zu detaillieren und festzulegen.
Unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen kann eine Einhaltung der Immissionswerte zu Tag-
und Nachtzeiten im Plangebiet sichergestellt werden.

Storfallbetriebe sind kiinftig nicht zulassig.

15 1+B Akustik GmbH (2023)
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2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind gemal3 § 8 NDSchG so zu gestalten, dass
das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Anlagen
in der Umgebung von Baudenkmalen ist gemaf § 10 in Verbindung mit § 10 NDSchG geneh-
migungspflichtig. Durch die Anpflanzungen in den Randbereichen werden die optischen Be-
eintrachtigungen gemindert.

Falls im Zuge der Umsetzung der Planung Bodendenkmale offengelegt werden, besteht eine
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden.

Durch die Planung geht eine landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Standortalternativen wur-
den geprift, geeignete Alternativen bestehen nicht. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im Gel-
tungsbereich lediglich gering.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So filhren bspw. die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort. Eine separate Wirkungsprog-
nose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.41 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Fir den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit
Photovoltaikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren festgesetzt.

e Die Kombination von Solarnutzung und Dachbegriinung ist zuldssig. Dachbegriinungen
tragen zur Speicherung von Regenwasser, zur Verbesserung des Lokalklimas und zum
Artenschutz bei.

o Die Parkplatze werden zur Klimafolgenanpassung und zum eingeschrankten Erhalt der
Versickerungsfahigkeit mit wasserdurchlassigem Material hergestellt.

e Zur Eingriinung werden in den westl. und slidl. Randbereichen Anpflanzflichen festgesetzt.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdrde gemeldet.
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e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zusténdige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

Dariber hinaus sind weitere Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MafRnahmen:

o Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflaiche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, wird
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person dberprift, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind.

Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, werden die
erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnhahmen mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt.

Analog wird auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen.

e Erhaltenswerte Geholzbestidnde, insbesondere der Bestand unmittelbar noérdlich des
Geltungsbereiches, werden wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt. Geeignete MalRnahmen kénnen der DIN 18920
und der RAS-LP 4 enthommen werden.

e Der Boden sollte wahrend der Bauarbeiten im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und
Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Insbesondere die im Gebiet unversiegelt verbleibenden
Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von
Befahren, Materialablagerung u. a. geschiitzt werden.

e Der Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden. Aul3erdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Oberbodenaushub muss gema3 § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt
werden.

2.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlbergestellt. Den Biotoptypen
werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF O den niedrigsten Wert darstellt und WF 5
den hoéchsten.
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Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréR3e ergibt sich der Flachenwert
in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand
bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der
verbleibende Kompensationsbedarf.

Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Artenarmes Intensivgrinland
guter Auspragung (GE+) 10.599 2 21.198
3x Esche 130 3 390
Summe Geltungsbereich B-Plan 10.599 21.588
Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Flache fur den Gemeinbedarf 9.935
versiegelbar 60 % 5.961" 0 -
weiterhin unversiegelt 40 % 3.974 1 3.974
Offentliche Griinflache 664 3 1.992
Summe Geltungsbereich B-Plan 10.599 5.966

Wie die Gegenliberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 15.622 Werteinheiten.

[ ] Kompensationsflachen
[ NSG Puttenbolien

I Dwarstief i s

Abb. 13: Lage des Kompensationsflaichenpools

6 GemaR Stadtetagmodell sind die Kronentraufflachen der Baume (iber 100 cm Stammumfang und 5 m Kronen-

durchmesser mit dem Wertfaktor 3 zu multiplizieren.
7 Inklusive Larmschutzwand
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Die Kompensation erfolgt iber den Kompensationsflachenpool ,,Meentelande® zwischen Wee-
ner und Bunde in den Gemarkungen Holthusen (Flur 11, Teile von 2/2, 2/7, 7/2, 6/5) und Wee-
ner (Flur 24, 3/2 und Flur 21, 31/76). Der Grof3teil des Pools besteht heute aus extensivem
Grinland, mesophilen Grinland (§) sowie Nasswiesen (§) und Flutrasen (§), die teilweise von
Graben und einem kleinen Kanal durchzogen sind.

Umrahmt von den Kompensationsflaichen besteht das Naturschutzgebiet ,,Puttenbollen®, das
einen Moorkomplex mit angrenzenden Pflanzengesellschaften (z. B. Réhricht) umfasst. Rand-
lich finden sich Waldbestande, im Stidwesten auch ein naturnahes Stillgewasser.

Als Ausgangszustand bestanden Uberwiegend intensiv genutzte und entwéasserte Grinlénder,
welche seit 2000 wiedervernasst und extensiviert wurden. Die Zuordnung der Kompensations-
mafnahmen erfolgt nicht flachenscharf. Das Defizit von 15.622 Werteinheiten, das durch die
vorliegende Planung entsteht, wird von den Gesamtwerteinheiten des Kompensationsflachen-
pools abgezogen.

Da mit dem Plaggenesch ein kulturhistorisch bedeutsamer Boden mit einem besonderen
Schutzbedarf betroffen ist, sind gemal Stadtetagmodell zuséatzlich zur rechnerischen Bewer-
tung besondere AusgleichsmalRnahmen zu planen. Mit den Bodentypen Knickmarsch und Po-
dsol-Gley mit Kleimarschauflage stehen im Kompensationsflachenpool zu grof3en Teilen eben-
falls schutzwiirdige Bdden an. Die Bdden sind aufgrund ihrer Seltenheit schutzwiirdig. Diese
werden durch die heute extensive Nutzung geschont. Die MaRnahmen im Kompensationspool
wirken sich daher positiv auf diese schutzwiirdigen Béden aus.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

In der Vergangenheit wurden alternative Standorte diskutiert, doch der vorliegende Standort
kristallisierte sich als am besten geeignet und flr die Stadt verfligbar heraus. Der Grundstiicks-
zuschnitt sowie die Méglichkeit der Errichtung einer Zufahrt auf3erhalb der Ortsdurchfahrt sind
weitere Anforderungen, die mit dem Standort erfillt werden kénnen.

Im Jahr 2020 hat die Stadt Weener (Ems) eine Analyse des Standortes in Auftrag gegeben.
Die Analyse betrachtet das Grundstiick Hauptstral3e 130 aus feuerwehrtechnischer Sicht. Un-
tersucht wurde die raumliche Erreichbarkeit der bebauten Flachen, die raumliche Erreichbar-
keit der brandverhitungsschaupflichtigen Objekte sowie die Personalverfiigbarkeit der Ein-
satzkrafte.

Es wurde festgestellt, dass das geprifte Grundstlick Hauptstralde 130 aus feuerwehrtechni-
scher Sicht als Standort fiir ein gemeinsames Feuerwehrhaus der Ortswehren Stapelmoor,
Vellage und Diele geeignet ist. Mit dem gewahlten Standort kann das Versorgungsniveau fir
alle drei Ortsteile gesichert werden. Es werden sowohl fiir die Erreichbarkeit als auch die Per-
sonalverfligbarkeit sehr gute Werte erzielt. Aus brandschutztechnischer Sicht kamen weiter
stidliche oder nérdliche Standorte nicht infrage. Zudem sind die Flachen ausreichend dimen-
sioniert und der Flachenzuschnitt geeignet, um spéatere Erweiterungen zu erméglichen. Der
Standort ist sowohl zentral genug um alle Ortsteile zu erreichen als auch weit genug von zent-
ralen Wohnnutzungen entfernt.

Am Standort sind schutzwiirdige Plaggenesch-Béden vorhanden. In naherer Umgebung sind
keine Standortalternativen vorhanden, die keinen Plaggenesch vorweisen und der Gemeinde
zur Verfliigung stehen. Es werden nur die fir die Feuerwehr notwendigen Flachen in Anspruch
genommen.
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2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Planung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
o Auswertung folgender Fachgutachten:

o Geonovo GmbH (2021): Geotechnischer Untersuchungsbericht

o I+B (2023): Schalltechnisches Gutachten

o Wiese-Liebert (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
e Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver (LBEG), Umweltkartenserver (MU)

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer
¢ Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.'®

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geman Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen even-
tuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

'8 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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o Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren.
So kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. ein-
gesetzt hat und ob ggf. weitere MaRhahmen zum Erreichen des Zielzustandes erfor-
derlich sind.

o Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevoélkerung Gber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Standorte der Ortsfeuerwehren von Diele, Stapelmoor und Vellage sollen aus Effizienz-
grinden und zur Schaffung von Modernisierungs- und Erweiterungsmdglichkeiten zusammen-
gelegt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S sowie der parallelen 96.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll der geplante Neubau fiir die Feuerwehr planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich als Grunland dar. Nordlich verlauft jenseits einer Strauch-
Baumhecke eine gesetzlich geschitzte Wallhecke. In der unmittelbaren Umgebung befindet
sich auRerdem ein Umspannwerk. Eine der Hochspannungsfreileitungen quert den Westen
des Geltungsbereichs. Ostlich verlauft die HauptstraRe mit parallel verlaufendem FuRweg und
angrenzenden Bushaltestellen. Weiter éstlich befindet sich ein Komplex aus einem Kindergar-
ten, einer Schule und Sportanlagen. Stdlich und siddstlich befinden sich Wohnbebauungen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der diversen Vorbelastungen im Geltungs-
bereich und der unmittelbaren Umgebung ist von einem Vorkommen stérungsunempfindlicher
Tierarten auszugehen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache (Griinland) bebaut bzw.
versiegelt. Hierdurch geht Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem kommen in
den versiegelten Bereichen alle Bodenfunktionen (Lebensraum und Lebensgrundlage, als
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Transformations-
medium) vollstdndig zum Erliegen.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden (ber den Kompensationsflachenpool
»-Meentelande” zwischen Weener und Bunde kompensiert. Die Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts (bisher hohe Grundwasserneubildungsrate) werden durch Herstellung der
Parkplatze mit wasserdurchlassigem Material gemindert. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftbildes werden durch die geplante randliche Eingriinung sowie aufgrund der
diversen Vorbelastungen als nicht erheblich gewertet.

Natura 2000-Vertrédglichkeit

Rund 1,3 km 0stlich befindet sich eine Teilflaiche des EU-Vogelschutzgebietes ,,Rheiderland”
(DE2709-401) als wichtiges Brut- und Rastgebiet fir Ganse, Wiesen- und Watvdgel. Etwa 1,6
km sddlich beginnt das EU-VSG ,Emstal von Lathen bis Papenburg® (DE2909-401) als
bedeutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasser- und Watvégel sowie ein wichtiges
Brutgebiet flr Arten rohrichtreicher Verlandungszonen und wiesenbriitende Limikolen.



:I/\JWP Stadt Weener (Ems): Bebauungsplan Nr. 154 S 65

Die Planung hat aufgrund der Entfernung voraussichtlich keine Auswirkungen auf die EU-
Vogelschutzgebiete. Zudem befinden sich Bebauungen und Gehdlzbestdnde zwischen
Geltungsbereich und den Schutzgebieten.

Das nachste FFH-Gebiet ,,Ems* (Nr. 2809-331) liegt rund 1,6 km in stdlicher Richtung entfernt
und wird ebenfalls aufgrund des geringen Wirkradius der Planung sowie zwischenliegenden
Siedlungsstrukturen nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft eine Wallhecke Gberwiegend aus Erle, Eiche, Hasel
und Weilddorn. Diese ist gemal § 22 NNatSchG gesetzlich geschitzt und darf weder beseitigt
noch beeintrachtigt werden. Beeintrachtigungen der Wallhecke kénnen hinreichend sicher
ausgeschlossen werden, da der Abstand zwischen Wallhecke und Geltungsbereichsgrenze
Uber 7 m betragt und dieser Puffer mit Gehdlzen bewachsen ist.

Gut 100 m sudlich befindet sich der geschitzte Landschaftsbestandteil (GB LER 926-1). Auf
der 5.510 m? grof3en Flache befindet sich Rohrglanzgras-Landréhricht. Zwischen dem Plange-
biet und dem GB befinden sich Bebauungen, Stralen und Gehdlze als Puffer. Der GB wird
voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Das o. g. EU-Vogelschutzgebiet ,,Rheiderland“ wird durch das Landschaftsschutzgebiet LSG
LER 3 ,Rheiderland” geschitzt. Zielsetzungen und Verbote gemal der Schutzgebietsverord-
nung beziehen sich vorwiegend auf die Flachen des LSG selbst und werden durch die Planung
nicht berihrt.

Mehr als 1,5 km stdlich befinden sich die Naturschutzgebiete ,,Emsauen zwischen Herbrum
und Vellage® (NSG WE 268), welches das FFH-Gebiet ,,Ems* umgibt, und ,,Brualer Hammrich*
(NSG WE 278). Beide schiitzen das EU-Vogelschutzgebiet ,,Emstal von Lathen bis Papenburg*.
Auch die Ziele und Verbote dieser Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Besonderer Artenschutz

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen, sofern die Vermeidungsmafnahmen

¢ Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit

¢ Rodung von Gehdélzen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

o ggf. 6kologische Baubegleitung und ggf. Anbringen von Nistkasten/ Fledermauskéasten
berlcksichtigt werden.
Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer (2021) ist die Sicherung von Gebieten mit Giberwie-
gend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft als Ziel beschrieben. Zudem wird im Bereich des Gel-
tungsbereiches ein halboffenes Wallheckengebiet sowie ein kulturhistorischer Boden (Esch-
boden) dargestellt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen sowie des Bodens werden kom-
pensiert. Die Wallhecke nérdlich des Geltungsbereichs bleibt erhalten und wird durch festge-
setzte Abstande im Bebauungsplan geschitzt. Im Rahmen der Analyse des Standortes wurde
der Geltungsbereich als passende Flache fir die Errichtung des Feuerwehrhauses bewertet.
Die Stadt wertet die Versorgungssicherheit der Bevélkerung héher als den vollstandigen Erhalt
des Eschbodens.
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Anhang zum Umweltbericht

Mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Planung eines Feuerwehrhauses auf einer landwirt-
schaftlich genutzten Fléche. Abrissarbeiten nicht er-
forderlich.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftlich
genutzte Grunlandflache. Grundwasserneubildung
(bisher sehr hoch) findet auf den vollversiegelten
Flachen nicht mehr statt.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Staub und Erschiitterungen sind tGber die Bauphase
hinaus nicht zu erwarten.

Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr
(Larm, Geruch, Tages- und Nachtzeit) wird die Pla-
nung etwas abseits der dichteren Bebauung durch-
gefihrt. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt: Beim Einsatzbetrieb kein Handlungsbedarf,
mégliche Uberschreitungen bei Lehrgangsbetrieb
durch Festlegung der Lehrgangszeiten, ggf. Schall-
schutzmauer — auch fir GrofRReinsatze. Malinahmen
werden auf Genehmigungsebene festgelegt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber nicht im besonderen Mal3e zu
erwarten. Die anfallenden Abfélle und Abwasser
werden ordnungsgemal} entsorgt und abgefihrt.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine be-
sonderen Risiken zu erwarten, da mit dem zul&ssi-
gen Vorhaben keine Anfélligkeit fur schwere Unfélle
oder Katastrophen verbunden sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.

g99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Die Nutzung von Solarenergie ist vorgeschrieben.

Gehdlzpflanzungen im Randbereich tragen zum Kii-
maschutz bei.

Wasserdurchléassiges Material der Parkplatze trégt
zur Klimaanpassung bei.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

e
c
[3)
=
. . [ Le]
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 - <
= o)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - & 2| 8| €| 8| = o
X © © =1 2 - 2 (=] [0 -
x [3 c = N = = = = o > =
x d 5 =1 Y [ u— T = - ©
0| = 2 € s N = o| <€ 3 > S
= 2| | 3| &| 35 "E' &| €| ¢| g| ¢
O =] @9 x| ©° = = ° > € | Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere o] o] o] o] X X X X o] 0] X | Inanspruchnahme eines Griinlands sowie von 3 Eschen als Lebens-
raum fir Tiere. Kompensation wird erforderlich.
Pflanzen X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Inanspruchnahme von Grinland als Lebensraum fir Pflanzen. Kom-

biologische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefiige

pensation wird erforderlich.

Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nut-
zung.

Zusatzliche Flacheninanspruchnahme mit einer zusatzlichen Versie-
gelung von 5.813 m2.

Zusétzliche Bodeninanspruchnahme durch Neuversiegelung. Boden-
funktionen werden durch Versiegelung erheblich beeintrachtigt, was
einen Ausgleich erforderlich macht.

Vorbereitung der Erh6hung des Oberflachenabflusses bei vorher
sehr hoher Grundwasserneubildungsrate. Minderung durch wasser-
durchlassiges Material im Bereich der Parkplatze

Keine erheblichen zusétzlichen Emissionen auRerhalb der Bauphase
ersichtlich.

Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang
aus. Grofl3raumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet.
Festsetzung zur Solarenergie positiv fir Klimaschutz.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend

e
3
der Landschaftspflege o <
[ > D - (=] [
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | ®| £ S| e 5 2
X - © 2 &= 2 o ) >
2| o 5| 3 | 5| E| 5| 2| 2| %
) = 3 £ N = o c 2 D o
et ° = c Hol
5| £ 8| 2 2| E| 8| 5| 8| 8| ¢
= @ = ° > Kurz-Erlduterungen
Landschaft X o] o] o] o] X X X o] o] x | Keine erhebliche Beeintrachtigung aufgrund diverser Vorbelastun-

gen.

b)

Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

c)

umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

Die vorliegende Planung trégt zur Versorgungssicherheit bei.

Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Geruch,
Tages- und Nachtzeit) wird die Planung etwas abseits der dichteren
Bebauung durch-gefuihrt. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt: Beim Einsatzbetrieb kein Handlungsbedarf, mogliche Uber-
schreitungen bei Lehrgangsbetrieb durch Festlegung der Lehrgangs-
zeiten, ggf. Schall-schutzmauer — auch fir GroRReinsatze. Maf3nah-
men werden auf Genehmigungsebene festgelegt.

d)

umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgiter

sonstige Sachgtiter

Baudenkmal in der Nahe. Es gelten die allgemeinen denkmalschutz-
rechtlichen Schutzbestimmungen bei ErdbaumaRnahmen.

Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.

e)

Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Hinweise liegen nicht vor.

Anfallende Abfalle und Abwéasser werden ordnungsgeman entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaik-
modulen bzw. Solarwarmekollektoren wird festgesetzt.

Es sind die Vorgaben der Gebaudeenergiegesetzes anzuwenden.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

T
c
=
(]
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 ol 2| o <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - & 2| 8| €| 8| = <
X k-] o =] 2 &= 2 D 14 > 2
] ] c N = = E o | B
=< [ S 2 c| N 2| 5| 2| 5| = [
[ E= = £ ) = =] o < = 7] o
= -g [} = = = g g T o o 1)
S| =] 9 x| @ = =| ®| >| 2| €| Kurz-Erliuterungen
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen o] o] o] o] X X X X o] o] X | Verlust von Grinland wird kompensiert. Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wird durch Eingriinung gemindert.
sonstigen Planen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen Luft- o o] o o] o] o] o] (o] (o] (o] (o] 0 | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Wechselwirkungen ersichtlich.
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