1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W
»Bahnhofstraffe*
Satzung (textliche Fassung)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBL I S. 2141, 1998 I S. 137), zuletzt geféindert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG Bau)
vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiichsischen
Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Weener die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W , Bahnhofstrale” gemdfl § 13
BauGB in Textform beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Die Anderungen betreffen die Flurstiicke 111/13, 111/12 und 108/10 der Flur 20 Gemarkung
Weener.

§ 2 Festsetzungen

1. Die iiberbaubare Fliche muss einen Abstand von 3 m zur Bahnhofstrafle, Wiesenstrafle und
den Grundstiicken 3 und 5 der Wiesenstraf3e einhalten.

2. Die Grundfliachenzahl betrdgt 0,4, die Geschossflichenzahl 1,2.

3. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit IV festgesetzt.

4. Die Bauweise wird als offene — Gebdude mit seitlichem Grenzabstand — festgesetzt.

5. Die zuldssige Traufhohe wird auf max. 10,50 m begrenzt.

§ 3 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W ,,Bahnhofstrafle® tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Weener, den 14.12.2005 Stadt Weener ( 1;ns)
ister
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Verfahrensvermerke:

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.12.2005 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 100 W ,,Bahnhofstrafle” geméf § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W in
seiner Sitzung am 14.12.20035 als Satzung gemf § 10 BauGB beschlossen. Die Praambel und
die Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.

Weener, den 16.01.2006 Stadt Weener (E

Planverfasser
Die Bebauungsplanidnderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Dr. Miiller.
Weener, im September 2005
Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
LV.:
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Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W ,BahnhofstraBe” ist durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leeram O, 0.2, 2004
rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 2,4, 0.2, 2006

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 W ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und es sind
beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung
nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)

Der Bﬁrge‘}rrigftgzia /e‘ CA z{;g ke" é

Crm At TR aprar (o)
Stadt Weener (Hims)

" Der Blirgermelster
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 W ,,BahnhofstraBe gemif § 13 BauGB in
Textform

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 100 W ,,Bahnhofstraie* aus dem Jahre 1999 hatte zum einen die
Erhaltung der vorhandenen Nutzungen, wie Wohnen und Gewerbe zum Ziel, zum anderen
sollten aber Vergniigungsstitten ausgeschlossen werden. Insofern beschrinkt sich die
Festsetzung auf die Festlegung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet entsprechend
der vorhandenen Nutzungsstruktur.

Nach Aufgabe der Nutzung auf dem Flurstiick 111/13 soll das vorhandene Gebdude
abgebrochen und durch einen Neubau mit Seniorenwohnungen ersetzt werden. Um fiir die
Flurstiicke 111/13, 111/12 und 108/10 Art und Maf der baulichen Nutzung festzulegen, ist es
erforderlich, den Bebauungsplan fiir diesen Bereich zu &ndern.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 100 W handelt es sich nicht um einen ,qualifizierten
Bebauungsplan® im Sinne des § 30 BauGB. Art und Maf} der baulichen Nutzung sind nach §
34 BauGB zu beurteilen. Da der MafBstab im Rahmen des ,Einfiigens* nicht eindeutig
vorgegeben ist, soll im Sinne der Rechtssicherheit der Bebauungsplan fiir den 6stlichen Teil
klarstellend geéindert werden. '

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, ist die Anderung gem#f § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchzufithren.

Planinhalt

Das dem Bund freikirchlicher Pfingstgemeinde KDOR Christuskirche Weener gehdrende
Gebidude auf dem Flurstiick 111/12 mit der Seniorenwohnanlage auf dem Flurstiick 111/13
diirfen zwar im Sinne der Nds. Bauordnung viergeschossig sein, dabei soll sich aber das vierte
Vollgeschoss im Dachraum befinden. Es wird daher die Zahl der Vollgeschosse mit IV, die
zulissige Traufhohe mit max. 10,50 m festgesetzt. Damit soll gewdhrleistet werden, dass das
geplante Vorhaben den vorhandenen Rahmen im Sinne des Einfiigens nicht sprengt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossfldchenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Damit wird der Rahmen, wie er sich aus der
vorhandenen Bebauung ergibt, eingehalten.

Die Baugrenzen zur Bahnhofstrale, WiesenstraBe und den Grundstiicken Wiesenstrafie 3 und
5 miissen einen Abstand von 3 m einhalten.

34
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Die Bauweise wird entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur als offene festgesetzt
(siehe dazu auch zeichnerische Darstellung).

Verfahren

Wie eingangs dargelegt, soll das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefithrt werden, weil die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden (§ 13 Abs. 1 erster Halbsatz) und sinngemil
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der
vorhandenen FEigenart der niheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmafstab nicht
wesentlich verindert wird (§ 13 Abs. 1 zweiter Halbsatz). Dabei wird von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung abgesehen und die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange auf einen Zeitraum von 3
Wochen begrenzt.

GemiB § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
abgesehen.

Diese Begriindung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller ausgearbeitet.

Weener, im September 2005 Stadt Weener (ﬁ s)
Der Biirgerm
LV.
A
Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss vom 14.12.2005 zugrundgelegen:

Weener, den 16.01.2006 Stadt Weener (Em/s)

juv‘ clee. Rldﬁi{g A’el{
Stadt Weener (Bims)
- Der Blirg %g_mu%ez
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Auszug aus dem Amtsblatt fiir den Landkreis Leer

vom 01. Februar 2006 Nr.-02

Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

a) 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 W
,Hiitthaussiediung”

b) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W
.BahnhofstraBe” gemaf § 13 BauGB in Textform

c¢) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 W
,Ostlich Marker Weg" gemiB § 13 BauGB in Text-
form "

d) Bebauungsplan Nr. 118 W ,Wohnen am Hesse-
Park” .

zu a):

Der Rat der Stadt Weeper (Ems) hat in seiner Sitzung
am 14.12.2005 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 W  Hitthaussiedlung” mit dem Inhalt als Sat-
zung  beschlossen, dass die  ErsatzmaBnah-
me/Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 36 Flur 12
Gemarkung Diele auf einer Fldche zur GroBe von
2.000 m2 festzusetzen ist. . Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 W, 5. Anderung, sowie die
Ausgleichsfidiche ist dem nachfolgenden Kartenaus-
schnitt zu entnehmen.

‘;;“ Rerliner StraBe l

zu b):

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 14.12.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 W ,BahnhofstraBe” gem3B § 13 BauGB in
Textform als Satzung mit dem Inhalt beschlossen, u.
a. das MaB der baulichen Nutzung festzusetzen. Der
Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes

v. 01.02.2006/Ausgabe 02

Fiir die Richtigkeit:
Weener, den 21.02.2006
Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

LA



100 W ist dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu
entnehmen.

Stadt Weaner
! 1. Antterung
! Babarungepian 100 W

t Balisaah {0 1200
3 Tt 220 A

zu ¢):

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 14.12.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 116 W ,Ostlich Marker Weg" gemaB § 13 BauGB
in Textform als Satzung mit dem Inhalt beschlossen,
u. a. die Grund- und Geschossflichenzahlen filr, den
Anderungsbereich zu_erhthen. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 W ist
dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

zu d):

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 14.12.2005 den Bebauungsplan Nr. 118 W ,Woh-
nen am Hesse-Park” als Satzung beschlossen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 W ist
dem nachstehenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

PR 3 - e
teatert oy H . 1
5

HassesPark

--------

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 W
MHiitthaussiedlung”, die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 100 W .BahnnhofstraBe” gemdB § 13
BauGB in Textform die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 116 W ,Ostlich Marker Weg" gemiB § 13
BauGB in Textform und der Bebauungsplan Nr. 118 W
Wohnen am Hesse-Park” mit Begriindungen, land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag, Larmschutzgutach-
ten und Erginzungen liegen vom Tage der Ausgabe
dieses Amtsblattes im Rathaus der Stadt Weener,
OsterstraBie 1, 26826 Weener, Zimmer 33, dffentlich
aus und kénnen wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung werden die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 100 W, 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 116 W und der Bebauungsplan
Nr. 118 W rechtsverbindlich, wihrend die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 W riickwirkend zum
01.07.1998 rechtsverbindlich wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der
in § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BauGB der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verlet-
zung der Vorschriften unter der Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB iber das Verhiltnis des Bebau-
ungsplanes/-dnderungen sowie ein Mangel des Ab-
wigungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
gemdB § 215 Abs. 1 BauGB dann unbeachtlich ist,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
Weener (Ems) geltend gemacht worden ist. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriin-
den soll, ist dazulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs, 4 BauGB iiber die Entschddigung von
durch diesen Bebauungsplan/diese Anderungen ein-
tretenden Vermigensnachteilen sowie iber die Fallig-
keit und das Erloschen entsprechender Entschidi-
gungsanspriiche wird hingewiesen.

Weener, 01.02.2006

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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