Begrindung

zum Bebaunngspnlan Nr. 4o VW "Geiseweg”
vom 15, Febr. 1874
der Stadi Weener, Landkreis Leer

1. Allpgemeines

Das im Bebauungsplan Nr. 4o W erfalite Gelande liegt nordost-
lich der geschlossenen Ortslage der Stadt Weener., Das Gesamt-
gelinde ist bis auf die Parzelle 59/10 zur Zeit unbebaut.

Das Gebiet liepgt in der Plur 2 Gemarkunce Weener und Flur 11
Gemarkung Weensrmoor. £s wird begrenzi: im Nerdwesten durch

den Geiseschloot, im Nordosten durch Wiesenparzellen, im
Studosten durch des leerstenborgumer Tief und im Sudwesten

durch die Parzellen 17 und 18. Im Geltungsbereich des Planes
liegt weiterhin die der Erschlielung dienende Industriestiralle,
die von der Binmiindung der Norderstrabe (L 31) in die B 75
zundchst nach Nordwesten, dann spiter nach Nordosten abliniclend
die gewerblichen TPlichen erschliellt. Dabei werden die nach-
folgend aufgefiihrten Parzellen durch diese LErschlieflungsstralle
berihrt oder zerschnitten: 38/4, 42/3, die Sieltiefparzellen
42/2 und 43/1, weiterhin die Parzellen 51, 24/11, 22/3, 21/2,
20/2 und 17. Das Gebiet wird im neuen Flidchennutzungsplan

der Stadt Weener, decr sich zur Zeit in der Aufstellung befin-
det, entsprechend ausgewliesen.

2. Planungsabsichten

Die gewerbliche Baufldche dieses Bebauungsplanes gliedert sich
auf in Industriegebiet und Gewerbegebiet sowie cine Teililache
eines Gewerbegebietes mit Beschrinkung. Die Stadt Weener beab-
sichtigt, mit der Ausweisung dieses Geliandes Gewerhe- und In-
dustiriebetriebe aus der beengten Orislage herauszunchmen

und in diesem Bereich neu anzusetzen und ihnen damit Ausdohnungs-
moglichleiien zu schaffen. AuBlerdem sollen neue Gewerhe- und
Industriebetricebe zur Ansiedlung bewogen werden, um ein grofle-
res Arbeitsplatzangebot in der Stadt Weener zu gewihrleisten.
Das Gebiet ist nach Westen durch den Geiseschloot und nach
Osten durch das Feerstenborgumer Tief umfalt. Evweiterungsmog-
lichkeiten hesthen fir das Gewerbegebict nach Siiden und fiir

das Industriegebiet nach Norden.

In den Randbersichen zum Geiseschloot und zum Feerstenborgumer
Tief werden Grinzonen ausgewicsen, um das Gebiet zur freien
Landschaft nin abzuschirmen. In diesen Grinzonen soll im Ngrden
eine Griinfliche fur Mittagspausenplatze ausgewiesen werden.

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetricben wird darauf geachiot,
dafd die Flidchen sinnvoll mit standortgerechten Gehdlrzen einge-
grint werden. Bestehende Anpflanzungen und Schutzstreifen wer-
den bei der Ausweisung beriicksichtigt. Auflerdem solits cin
Schutzgriingirtel ndrdlich des Duschfelder Sieltiefes spiiter
einmal das Gebiet zur Stadt hin abschirmen. Hier sellte so frith
wie moglich eine Anpflanzung beginnen,
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3. Verkehrliche ErschlicBung -
Das Gebiet wird tGber die IndusiriestraBe erschlessen, die von
der B 75 in Hohe der Einmindung der L 31 (Norderstralic) nach
Nordwesten abzweigt. IMir diese StrafBe ist sine Ausbaubreite
von 12 m veorges elien. Diese gliedern sich auf in 7,50 m Fahrbahn,
2,50 m lomb1n3cr¢ er Rad- und Fullweg sowie 2,00 m Verkehrsgrin-
streifen. Auch die Planstrallen haben eine Breite von 12,00 m.
Diese glizsdern sich aufl in 7,50 m Pahrbahn, 2,56 m Mehrzweck-
und P rkst“elfeﬂ und 2,00 m kowbinierter Rad- und Fufiweg. Durch
diese Mehrzweckspur wird ge ewdhrleistet, dab ausreichender offent-
licher Parkraum im Gebiet zur Verfﬁgung steht, um Fahrzeugen,
die vor Offnung der Industriebetriebe eintreffen, eine Abstell-
moglichkeit zu gehen. Um weiterhin ausreichend private Stell-
flachen zu geWdhrleisten, wurden die itberbaubaren Bereiche von
der offentlichen Verlkehrsflidche 7 m zurtickgesetzt. Dadurch
kdnnen in senkrechter Aufstellung PRW's auf den Privatflichen
abgestellt werden. Der Geiseweg dient nicht der ErschlielBung
dieses Gebietes, sondern nur der an ihm liegenden landw1rtochaft»
lich genutzten Flachen und Gebaude.

4. Stadtebauliche Werte

Der DBebauungsplan erfaflit eine Gesamtflache (Bruttohauland)
von 32,19 ha.

Verkehrsflache 3,53 ha

Grunflache 4,20 ha

Summe der offentlichen Flachen: 7,73 ha
Anteil : 24 %
verbleibendes Nettobauland 24,46 ha
davon: Gewerbegebiet 6,10 ha

Industriegebiet 18,36 ha

Die Grofie des liberbaubaren Bereiches betragt im Gewerbegebiet
5,03 ha, im Industriegebiet 15,76 ha.

Summe des liberbaubaren Bereiches: 20,79 ha.

Wohnungen sind im Gewerbegebiet gemdB § 8 (3) und im Industriege-
biet gemdB § 9 (3) der Baunutzungsverordnung nur fiir Auf-

sichts—~ und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber

und Betriehsleiter zulidssig.

9. Wasserwirtschaftliche Erschlisfiung
Das Baugebiet wird an die zentrale Kanalisation der Stadt Weeaer
angeschlossen.

Das Oberflichenwasser wird im Zuge der Stralenentwasserung dem
Hauptvoerfluter (Bu chielder blthJPf) zugefihrt.

wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-

Das Gebiet
ngsverbhandes Rheiderland, Weener, angeschilossen.
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6. Beseitigung_der festen Abfallstoffe

Sdmtliche Wohngebidude werden an. die .zentrale Millbeseitigung

der Stadt Weener angeschlossen. uné'auf der zentialen Depenie

des Landkreises Lecr sachgerecht abgelagert. Fir industrielle
Abfélle miissen Sonderregelungen getroffen werden.

'

Nach tberscliigiger Berechnung betragen die Kosten der Erschlie-
Bungsanlagen:

a) fiir die Anlage der StrafBlen,
einschliceBlich StraBenentwdsserung
und -bheleuchtung 2.300.000,-- DM

b) Wasserversorgung
ca. 2.500 1fm x 90,-- DM 225.000,~- DM

c) Schmutzwasserkanalisation
ca. 2,800 1fm x 160,-—~ DM 448.000,~— DM

d) Regenwasserkanalisation
ca. 2.500 1fm x 120,-~ DM 300.000,-— DM

e) Anlage und Aufforstung der
Schutzstreifen 105.000,~~ DM

Die der Stadt entstehenden Kosten konnen wegen der Besonderheit
eines Gewerbe- und Industriegebietes, auch im Hinblick auf die
ZufahrtstraBe , nicht dargelegt werden, zumal dic Zuwendungen
von dritter Seite in ihrer Hohe noch nicht feststehen. Aufl dic
eigentliche (innere) ErschlieBung des Gebictes finden die
satzungsrechtlichen Vorschriften der Stadt Anwendung.

Die Stadt Weener behadlt sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne
des 4. und 5. Teiles des BBauG vor. Sollte es zu entschiddigungs-
pflichtigen Bingriffen kommen, wird nach den Vorschriften des
BBauG verfahren.
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