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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung
1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemdB § 4 {3} BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
- Anlagen fOr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
i. 5. von § 1 {6) BAUNVO nicht zulGssig.

Fl&dichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2. Innethalb der gemd&B § 2 (1) 20 BauGB festgesetzten Fidichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (Walthecken mit Schulzstreifen) sind keine den Bestimmungen des § 33 NNatG zuwideraufenden Handlun-
gen zuldssig (vgl. Hinwels Nr. 5). Auf den Wallhecken und innerhalb der Wallhecken-Schutzstreifen sind Aufschittungen,
Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z. B. BlockhUtten, Kompostanlagen, Pllaster-
flschen} jedlicher Art unzuldssig. Innerhalb der Wallhecken-Schutzsireifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprech-
end Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zul&ssig. Die Wallheckenschutzstreifen sind durch den Egentimer durch regel-
mdBige Mahd (mindestens 1 x pro Vegetationsperiode} zu pflegen.

Erhaltungsbindungen

3. Im Kronentraufbereich der gemd&B § 2 (1} 25 b BauGB festgesetzten Blut-Buche sind jedliche, den Baum schédigende
MaBnahmen, wie z. B. Ablagerungen, Versiegelungen, Befahren und Grabungen untersagt. Davon ausgenommen sind
SchnittmaBnahmen zur Herstellung und Aufrechterhaltung ausreichender Sichiverhdltnisse i. S. der Verkehrssicherungs-
pflicht im EinmUndungsbereich der PlanstraBe A in die K 32. 1 :

Sonstige Festsetzungen

4. Zur Vermeidung von Bodenaufirag auf den privaten Grundsticksfiichen wird festgesetzt, dass die Oberkante des ferti-
gen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe [gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Gemarkung Stapelmoor

Flur 2

MaBstab: 1 : 1000

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubermnahmen

=4

—_—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—--- Flurgrenze
oo FlurstUcksgrenze
165
33 Flursticksnummer
% vorhandene Gebdude

Hinweise :

1. Bodenfunde

Scllten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichiig und mUssen der unteren Denkmak
schutzbehdérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen,
bzw. fir inren Schuiz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Forlsetzung der Arbeit gestattet.

(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Alfstandorte

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf
den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdinderungen nicht hervorgerufen werden. GrundstiickseigentUmer
bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schédlichen Bodenveréinderungen zu ergrei-
fen {Grundpflichten gemdB § 4 BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern
dieRegelungen der Bundesbodenschulzverordnung, insbesondere die Prof- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung
oder Beseitigung des Bodens (z.B. Aufbringung auf Héichen zum Nutzen der Landwirtschaft) unteriegt den abfalirechitichen Vorschriften
und ist der unteren Abfallbehdrde, Landkreis Leer, nachzuweisen.

3. Rechtiliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit glitigen Fasssung :

- Baugesetizbuch {BauGB} - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO} - Niederstichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV$0)

- Niederséichsische Bauordnung (NBauQ)

4. MO, SpermrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdB § ? Abs. 2 der Safzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MOllsdcke, SpermUll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen StraBe
zu bringen. -

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdansfahren der MUlifahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nicht edaubt.

5. Wallheckenschutz

Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geliungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Stapelmoorerheide" vor-
handenen Wallhecken sind gem&B § 33 NNatG gesetzich geschiitzt. Auszug aus dem Niederstichsischen Naturschutzgesetz:

§ 33 NNatG:

(1) Wallhecken - mit B&dumen oder Stréuchem bewachsene Wélle, die als Einfriedung dienen oder dienten - dUrfen nicht beseitigt werden.
Alle Handlungen, die das Wachstum der BGume und SirGucher beeintréichfigen, sind verboten.

(2) Edaubt sind PlegemaBnahmen der BgentUmer oder sonstigen Nufzungsberechtigten. Zuléssig bleibt auch die bisher Ubliche Nutzung der
B&ume und StrGucher, wenn deren Nachwachsen nicht behindert wird.

(3) Absaiz 1 gilt nicht fOr MaBnahmen zur DurchfUhrung des Pflanzenschutzgesetzes und fir rechitmd&Bige Eingriffe im Sinne des § 9.

(4) Die Naturschutzbehdrde kann im Enzelfaill oder allgemein durch Verordnung Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 1 zulassen,
wenn dies mit den Zielen von Naturschuiz und Landschafispflege vereinbar oder im Ubemwiegenden dffentlichen Interesse gebolen ist oder
wenn die Erhaltung den BgentOmer oder Nutzungsberechligten unzumutbar belastet.

(5) § 29 Abs. 1 bis 3 und 5 gilt entsprechend.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdaB § ¢ (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nufzung

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0.3 Grundflé&ichenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Ofifene Bauweise

Baugrenzen

4. VerkehrsfiGichen

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen Or
MaBnahmen zum Schulz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaff

Umgrenzung von FlGchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bgumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Stréiuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern

Erhaltung :

Baum (Blut-Buche}

7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze der 3. Anderung des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundstickstléche (OGF)

MSP Mullsammelplatz

STADT WEENER
3. Anderung des *
Bebauungsplan Nr. 30 S

"Stapelmoorerheide”

Prdambel

Aufgrund des § 1 {3} und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Weener die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 § "Stapelmoorerheide” bestehend aus
der nachstehenden Planzeichnung und den texilichen Festsefzungen als Satzung am 02.10.2008 beschlossen.

Weener, den 03.11.2008

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 03.06.2008 die Auistellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 30 S "Stopelmoorerheide" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.2008
ortsiblich bekannt gemacht.

Weener, den 03.11.2008

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte {ALK), MaBstab 1 : 1.000

Gemarkung: Stapelmoor, Fiur: 2

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {Niedersdichsisches Geseiz Uber das amtiliche

Vermmessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003 $.5).

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.05.2008). Sie st hinsichilich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandlfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Orflichkeit ist einwandfrei méglich.

Emden, den 03.11.2008 GUnther Haffermann
ledfich-Eberf-Str. 85

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 $ "Stapelmoorerheide” wurde ausgearbeitet vom:

pianungsopourao

Leer, den 02.10.2008

<Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Ausiegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 03.06.2008 demn Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 30 § "Stapelmoorerheide” und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Ausiegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.07.2008 ortsiblich bekanntgemacht. Der Ent-
wurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 S “Stapelmooretheide” und die Begrindung haben vom 21,07.2008 bis
07.08.2008 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weener, den 03.11.2008

/

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 S "Stapelmoorerheide” in seiner Sitzung om
02.10.2008 ais Satzung {§ 10 BauGB) sowie die BegrUndung beschlossen.

Weener, den 03.11.2008

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 S "Stapelmoorerheide” ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGR
am D2 .02. 2008 im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplanist damitam 2 .02. 200 grechisverbindlich geworden.

Weener, den Ot/' 02» 2-008

Stadt Weeénier (Ems)
Der BUrgefmeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 S "Stapelmoorerheide” ist die
Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)

Der BUrgermeister

Ubersichtsplan zum Plangebiet

Stadt Weener (Ems)
" Der Biirgermeister /67
Datum : 02.10.2008 3.8, 02.6
: QUL 00024
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