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Stadt Weener
Satzung

2. Anderung des Bebauungsplanes 30 S
sStapelmoorerheide”

gemdB § 13 BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40(1) der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.08.96 (Nds. GVBI. S. 382) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Weener am 08.06.2000 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung umfalt das gesamte Plangebiet.
| § 2 Inhalt der Anderungen
Far den gesamten Planbereich wird die Grundflachenzahl auf 0,3 angehoben und die
Festsetzung der Firstrichtung aufgehoben.
Im Bereich an der K 31 (Heidjer Stralle) wird ZW|schen der Dorfstrale und
Sportplatzsiedlung die Baugrenze bis auf 6 m an die Strallengrenze vorgezogen

§ 3 Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes 30 S ,,Stapelmoorerhelde“ der Stadt Weener
tritt mit Bekanntmachung in Kraft. '

Weener, den  10.07.2000 - Stadt Weener (Ems)
f , Der Biirgermeister

Freesemann)



Verfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.01.2000 die Aufstellung
der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 30 S | Stapelmoorerheide” gemil § 13 BauGB
in Textform beschlossen,

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 S
,Stapelmoorerheide” in seiner Sitzung am 08.06.2000 als Satzung gemil} § 10 BauGB
beschlossen |

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB zugrundegelegen.

Weener, den 10.07.2000

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 S ,,Stapelmoorerheide” ist durch die Bekannt-
machung am .A¥. O%.L.00®.. im Amtsblatt fir den Landkreis Leer rechtsverbindlich geworden.

~ Weener, den L, 0} LoOOO Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Stadt Weener
2. Anderung des Bebauungsplanes 30 S
»Stapelmoorerheide®
gemdB § 13 BauGB in Textform
Begriindung

Der Bebauungsplan hat sich mit verschiedenen Festsetzungen als Gberholt

herausgestellt und bedarf insofern der Anpassung an heutige Bedurfnisse.

Zum einen hat sich die Festsetzung der Firstrichtung als nicht mehr gewollt ergeben,

die insofern fur den Planbereich aufgehoben werden soll.

Dartber hinaus ist auch die Festsetzung der Grundflachenzahi mit 0,2 nicht mehr im

Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden anzusehen und insofern soll

“diese auf 0,3 angehoben werden. Da damit die Obergrenzen des § 17

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uberschritten werden, wéren zwei Mdéglichkeiten

gegeben.

Die erste wére, das Baugebiet in ein allgemeines Wohngebiet umzuwandeln, was

aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche moglich ware.

Da dies aber auch eine Anderung des Nutzungskatalogs zur Folge hatte, scheidet

diese Mdglichkeit aus Griinden des Bestandsschutzes aus.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die Obergrenzen Uberschritten werden,

.wenn besondere stadtebauliche Grinde es erfordern.

Nach FICKERT / FIESELER (Baunutzungsverordnung — Kommentar) ddrften
- stadtebauliche Grinde insbesondere vorliegen bei MalBnahmen zum

sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die innere Verdichtung ist als soiche MaRnahme anzusehen.

° ~wenn die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.”

Die besonderen stadtebaulichen Grinde im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1
- BauNVO werden von der Stadt Weener darin gesehen, dass das bestehende
Kleinsiedlungsgebiet auf der einen Seite aufgrund des Bestandsschutzes nicht
hinsichtlich der bisher zulassigen Nutzungen geandert werden soll, auf der
anderen Seite aber eine angemessene Verdichtung im Sinne des gesetzlich
vorgegebenen ,sparsamen Umgangs mit Grund und Boden“ ermdglicht
werden soll vergleichbar mit allgemeinen Wohngebieten, von denen sich
Kleinsiedlungsgebiete heutiger Pragung im Erscheinungsbild nur noch
unwesentlich unterscheiden. Die Ermdéglichung der Realisierung gleicher
Wohnanspriiche im’ bestehenden Kleinsiedlungsgebiet erfordert die
Uberschreitung der Regel-Obergrenze von 0,2.
Da sichergestellt ist bei den hier in Rede stehenden Ausnutzungsziffern, dass
,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse"
nlcht beeintrachtigt .werden, sind die nach § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen in diesem Fall nicht erforderlich.
Da zudem offentiche Belange nicht entgegenstehen, sind die
Voraussetzungen des § 17 BauNVO kumulativ erfullt.
Im Bereich an der Kreisstrale 31 soll die Baugrenze bis in die Flucht der
bestehenden Gebaude vorgezogen werden; der Abstand zur StralRenraumgrenze
betragt dann noch6,0m. |
Nach § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch ist die naturschutzrechtliche ,Eingriffsregelung" in
der Abwagung zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall kdnnen allenfalls die
Hausgarten von der Anderung betroffen sein, obwohl im rickwartigen Bereich die



Baugrenzen nicht verschoben werden. Nach BREUER (,Naturschutzfachliche

Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,

Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen) sind Hausgarten ohnehin der

Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zuzuordnen, sodass ein weiterer Verlust nicht

mehr zu Buche schlagt. ;

Beziiglich der Oberflachenentwasserung ergeben sich keine wesentlich anderen

Annahmen. :

Die Kreisstrale 31 hat inzwischen den Charakter einer innerdrtlichen Verbindung,
 sodass von wesentlichen Larmimmissionen nicht auszugehen ist.

Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt, daher ist das Verfahren gemal §

13 BauGB durchgefihrt worden. ‘

im Verfahren hat die Ostfriesische Landschaft auf die Bestimmungen des Nds.

Denkmalschutzgesetzes  hingewiesen,  wonach eine  Genehmigung  der

Denkmalschutzbehorde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle

vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden.

Die Begriindung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg, ausgearbeitet.

Weener, im Januar 2000 ' Stadt Weener (Ems)
| Der Biifgermeister
i A/

Die Begriindung lag mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 31.01. bis
01.03.2000 offentlich aus.

Diese Begriindung hat dem SatzunngeschluB vom 08.06.2000 zugrundegelegen.

Weener, den 10.07.2000




