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FUr das gesamte
Plangebiet gilt:

WA I

03 | a(25m)

| FH max. =98,0 m (. OK Stralie

| TH max. = 3,8 m (. OK Stralke
TH min. = 1,8 m (. OK Strafke {

——— B .

Textliche Festsetzungen (TF)

Nr. 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr.1 BauGB)

Geman § 1 (5) BauNVO ist in den WA-Gebieten folgende, allgemein zuléssige Nutzung (§
4 (2) Nr.3 BauNVO) nicht zulassig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Geman § 1 (6) BauNVO sind in den WA-Gebieten folgende, ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (§ 4 (3) Ziffer 1, 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig:

- (Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Nr. 2 Uberschreiten der GRZ (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzah! (GRZ) von 0.3 darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (im Sinne des §14 BauNVO) um bis
zu 20% (iberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50 % ist nur unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:

-Nicht transparente Dachflachen der Garagen, Carports und Nebenanlagen werden
dauerhaft

flachendeckend begrint und

-Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.a. werden wasserdurchlassig befestigt mit breitfugig
verlegtem Pflastermaterial ( mehr als 25 % Fugenanteil ), Rasensteinen, Schotterrasen
0.4..

Nr. 3 Traufwand- und Firsthohe

Fir die Traufpunkte { Schnittpunkt Auftenwand mit Dachflache) der Hauptgebaude wird als
Mindesthohe 1,80 m und als Maximalhéhe 3,90 m festgesetzt.

Die Oberkante ( Firsththe ) der Gebaude wird auf maximal 9,00 m festgesetzt.
Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des sinzelnen Grundstlicks
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nr. 4 Abweichende Bauweise (§9(2) BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer L&ngenbeschrankung von 25m.

Nr.5 Oberkante FuBRboden im Erdgeschof (§9(1)Nr.1 BauGB)
Die Oberkante des Fullbodens im Erdgeschol} darf maximal 30cm Uber die Hohe der
angrenzenden Erschliefungsstralie (gemessen in Strallenmitte) hinausgehen.

Nr. 6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im gesamten Plangebiet sind nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der
schallbelasteten Strallenseite (Bundesstralie) zugewandten und den bis zu einem Winkel
von 90° davon abgekehrten Dach-, Wand-; Tlr-, und Fensterelemente nach erhéhten
Schallschutzanforderungen (Fenster der Schallschutzklasse Ill, Schalldammliifter)
ausgestattet sind.

Nr. 7 Fliachen zum Anpflanzen

Die im Plan festgesetzten Pflanzflachen sind als freiwachsende Strauchhecken aus
einheimischen Gehdélzen (siehe nachstehende Pflanzliste) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. In den 5 bis 6 m breiten Pflanzflachen sind die Hecken zweireihig, in den 3 m
breiten Pflanzflachen einreihig anzupflanzen. Zwischen den Relhen ist ein Abstand von
1,5 m einzuhalten. Die Abpflanzung ist in Dreier bis Flinfergruppen anzulegen.

Pflanzliste

Acer campestre Feld-Ahom

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
(Qualitat: 2xv.oB. 60-80)

Hinweise

Nr. 1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der
Vertreter der Denkmalschutzbehorde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973, zuletzt gedndert d. Gesetz vom 11.04.88).

Nr. 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfalibehérde zu
benachrichtigen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der §§ 586, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Weener diesen Bebauungsplan 114 WM "An der Finkenstrafie"
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen: Stadt Weener (Ems)

e PerBurgermeister
Weener, den ZEMMM

( Hveesemann )

S b

Aufstellung beschlossen :
vom Verwaltungsausschut der Stadt Weener am ..{.#:. 422 (00

gener (Ems)

cistar

Weener, den /5,05, 200/ Stadt

Birgermeister- & LA

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen und Platze vollstandig nachiStand  27.07.00)
(Siand-20041) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden i,
Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrei moglich.

Leer, den 17,05.2007

Tl
L LA N

Vermessungs -und Katasterbehorde Leer "ufﬁ'rmé.&fsfrngsnl:.erumtsruf

Planverfasser:

Planungsbiiro Dr.-Ing. Miller
Tannenstr. 2 26122 Oldenburg

i

Oldenburg, den %gﬂ?i ﬂ v_;*uuff ﬁ"‘ﬂ

beschlossen

vom Vima!tungsausschu{l der Stadt Weener gemaf § 3 (2) BauGB am
Q%.44..2000

Weasnat don AT 052004 Stadt Weener (Ems)

eister

Bi .

Bebauungsplanentwurf und Begrindung zugestimmt und &ffentliche Auslegung
beschlossen

vom Verw Itungsausschuﬁ der Stadt Weener gemaf § 3 (2) BauGB am
0%. 424000 -
Stadt¥veener (Ems)

Weener den .A5..035.4.004

Blirgermeister

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am GJZL‘*::Z”L’ /
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die eingeschrankte Beteiligung geman § 3 (3) BauGB beschlossen.

Weener, den 45052001

Als Satzung beschlossen sowie Begriindung beschlossen

Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am . A A0 als
Satzung ( § 10 BauGB) sowie Begrindung beschlossen.

Weener, den A3.05 200 A

eener (Ems)

B :

" .

Inkraftireten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschlul ist gemal § 10 BauGB im Amtsblatt flir den Landkreis Leer
am AJ5.05.4% /. bekanngemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
A8.0.5.. 2001 rechtsverbindlich geworden und wird danach im Planungsamt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Stadt Weener (Ems)

Der Bdrgermeister

Weener, den ‘”'3'515"“4

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Weener, den ASQ?'ZOOZ

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Weener, den ....................

Birgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

s

‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablonen)

= mm == Baugrenze

| 2
! Uberbaubare Flache

v

i - Nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Wasserflachen

. UL = '
- - Graben i Raumstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und
Landschaftsschutz

——. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

o e : - =
., __Omg und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
=222~ und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

i
')
i

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

d

M

St ; Steliplétze

Fullschema Nutzungsschablone

Mullbehalter-Sammelplatz

max. zuldssige Zahl der |

Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse |

Abweichende

Grundflachenzahl Bauweise

maximal zulassige Firsthohe Uber Oberkante der Stralle |
maximal zulassige Traufhdhe iber Oberkante der Stralke i
minimal zulassige Traufhéhe Uber Oberkante der Strale |

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Bekanntmachung im BGBI. | S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs - und
WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. 1S. 466)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 30.04.1998

A40
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1S. 58 )

Niederséchsische Bauordnung ( NBauO )
in der Fassung vom 13. Juli 1995 ( Nds. GVBI. S. 199, Nr. 14 / 1995)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | 5.382)
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