Stadt Wéener

34er-Satzung ,,Ostlich und westlich HauptstraBe, Neu Diele, Dieler

StraBe und Lynesch*

im Bereich Stapelmoor/Diele.
gemanR § 34 Abs.4 Nr. 1 und Nr.3 Baugesetzbuch

Begriindung

Planungsanlass

Der Bereich im Suden des Stadtgebietes éstlich und westlich der
,Hauptstralle“, der StraRen ,Neu Diele, Dieler Strafle und Lynesch"
ist GUberwiegend bebaut und planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Wenige unbebaute Bereiche innerhalb der Satzung
kénnen allerdings Zweifel aufkommen lassen. Um hier bei kiinftigen
Bauantragen in diesem Bereich in planungsrechtlicher Hinsicht
Rechtssicherheit zu schaffen, plant die Stadt nach Darstellung im
Flachennutzungsplan  als  gemischte  Bauflache (M) die
Verabschiedung der 34er-Satzung auf der Grundlage des § 34 Abs.
4 Nr. 1 (Feststellungssatzung) und Nr. 3 (Erganzungssatzung)
BauGB. Auf dieser Grundlage kann die Stadt zunachst zur
Klarstellung festsetzen, dass es sich bei dem Bereich um einen nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Teil des Stadtgebietes handelt.
Darliber hinaus kann sie ,einzelne Aullenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind‘. Das ist hier
der Fall.

Inhalt der Satzung

Der Satzungsbereich ist in seiner vorhandenen Struktur und Nutzung
-Wohnbebauung wechselt mit landwirtschaftlichen Betrieben ab-
(noch) als Dorfgebiet (bzw. Mischgebiet) geprégt, wie auch das
staatliche Gewerbeaufsichtsamt in seiner Stellungnahme vom
22.11.2000 (zur geplanten Satzung ,Schulweg") feststellt. Die Stadt



mochte diese in der Vergangenheit gewachsene Struktur auch nicht
durch  Planvorgaben  andemn. Auch wenn mit  einiger
Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist, dass von den noch b\;ést_ehenden
landwirtschaftlichen Betrieben in der Zukunft nicht alle erhalten
bleiben, wird die bauliche Struktur dann eine daraus entwickelte

~

Mischgebietsstruktur erwarten lassen.

Mit der Satzung auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB wird die bisherige ,Lucke" zwischen Stapelmoor auf der
Ostseite der ,Hauptstralle" und den Darsteliungen von Bauflachen in
Diele geschlossen und auf der Westseite der Hauptstrale der
bauliche Bestand ab ,Schulweg" bis Diele erfasst.

Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich wird damit nicht
eingeleitet. Es wird nach wie vor lediglich eine Bebauung bisher
unbebauter Bereiche im Satzungsbereich mit der 34er-Satzung in
den Zweifelsfallen ermdglicht .

Nach Auffassung der Stadt lasst sich bei Antragen auf Bebauung im
Satzungsbereich die Zulassigkeit eines beantragten Vorhabens
aufgrund der vorhandenen Bebauung hinreichend beurteilen, sodass
es keine weiteren Festsetzungen im Satzungsbereich bedarf. Auch
eine Baugebietsfestsetzung erfolgt nicht, um eine kunftige

Entwicklung vom Dorf- zum Mischgebiet nicht auszuschlieen.
Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen.

Far  die Immissionsbelastung aus den  vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben gilt das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme. Die Betriebe sind derzeit schon durch die
vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft eingeschrankt. Sie
durfen durch hinzukommende Wohnbebauung darUber hinaus nicht
in ihrer Entwicklungsmaglichkeit eingeschrankt werden. Insofern ist
hinzukommende Wohnbebauung im Satzungsbereich daran zu
messen, ob mit dem Vorhaben die betriebliche Situation der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe verschlechtert wird. Im

Regelfall bedeutet dies, dass hinzukommende Wohnbebauung nicht
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naher an den landwirtschaftlichen Betrieb heranrlcken darf als die
bereits vorhandene Wohnbebauung. Umgekehrt bedeutet es fur eine
‘notwendige bauliche Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes,
‘d.a":ss diese nicht naher an die Wohnbebauung heranrucken darf als
bereits vorhandene betriebliche Einrichtungen. Dies ist im Sinne der

gegenseitigen Rucksichtnahme geboten.

Hauptstralle, Neu Diele, Dieler Strale und Lynesch sind als
Lahdesstraﬂ»e (L 31) bzw. Kreisstralle (K 27) qualifiziert und die von
der Satzung erfassten Flachen liegen innerhalb der Ortsdurchfahrien
im straBenbaurechtlichen Sinne. Die Errichtung baulicher Anlagen
in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der zustandigen
StralRenbaubehdérde gemaR § 24 Abs. 2 Nr. 1 Nds. Strallengesetz
(NStrG).

Aus wasserrechtlicher Sicht grenzt der Anderungsbereich im

Norden an das Wasserschutzgebiet, liegt aber im Gbrigen aufierhalb.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist fur den Anderungsbereich
pauschal die Frage nicht zu beantworten, ob ein Eingriff im
naturschutzrechtlichen Sinne vorliegt. Uberwiegend handelt es sich
bei den noch vorhandenen unbebauten Grundsticken um
Hausgéarten, die nach BREUER der Wertstufe 2 bzw. 3 zuzuordnen
sind, je nachdem, ob es sich um strukturreiche Klein- und
Hausgarten" oder um ,Obst- und GemuUsegarten® handelt. Die.se
Einordnung und Klarung der Frage, ob noch andere Schutzguter bei
Luckenschluss betroffen sind, lasst sich im Einzelfall anhand

konkreter Antrage nur im Baugenehmigungsverfahren kigren.

Bezuglich der Larmimmissionen von der Hauptstralte (L 31) hat die
Stadt Ermittlungen vornehmen lassen und nac.hgewiesen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Dorfgebiete eingehalten
werden. Die Immissionsermittlung wurde mit Hilfe des

Computerprogramms ,LIS" durchgefuhrt; die Orientierungswerte der

§S



Planzeichenerklarung

Satzung "Diele”
m ‘Nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Stadt Weener

Osterstrale 1 26821 Weener
| Tel: 04951 /305-0 Fax.: 04951 /305 - 50

Planungsbiiro Dr.-Ing Miiller
Tannensirale 2 26122 Oldenburg

Telefon: 0441 - 777492 Telefax: 0441- 75729
E-Mail: pbrm@gawx.info

Stand der Planung: 27.05.03
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Die Satzung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg.

Weener, im Oktober 2003

Weener, im November 2003

Die Satzung wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Leer am
15.12.2004 rechtsverbindlich.

Weener, den 27.12.2004

|
Der Satzung wurden Ausziige aus der rechtswirksamen 71. Andefung des Flichen-
nutzungsplanes, und zwar Aussagen zu der Situation der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe mit fachgutachtlicher Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Weser-Ems
beigefiigt. "
Ve

Weener, im Dezember 2004 Stadt Ween 1/ (Ems)
Der Biirgepmeigter
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Anlage zur Satzung

>

der Stadt Weener

Ermittlung der Larmbelastung durch Verkehrsidrm
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Stadt Weener (Ems)
Satzung Stapelmoor

Lirmimmissionen L 31 (1990)
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Grundlagen
KFZ - Aufkommen/245td.
LKW - Anteil (Tag)
IXW - Anteil (Nacht)
trassenneigung
Strassenoberflaeche
zul. Geschwindigkelt
Entfernung zur Ampel
Strassenhaelfte
. Entfernung
Hoehendif ferenz
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Bewuchsdichte
Mehrfachreflexion
Einfachreflexion

¥r 2B ae se oy Dma e

0 %

nicht gerift. Gussasph.
50 Km/h
entfaellt

nicht relevant
15 m

7 m

entfaellt
entfaellt

liegt nicht vor
liegt vor

e e e e e e e e e e e e et ———— s = —_—— . am A e e TR R e S s —_——

Korrekturwerte
Strassenneigung
Geschwindigkeit (Tagqg)
Geschwindigkeit (Nacht)
Ampelzuschlag
Strassenoberflaeche

0.0+ dB(A)
4.6~ dB(A)
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0.0+ dB(A)
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Lrefl : ohnae Darstellung
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Anlage zur 34er Satzung ,,Ostlich und Westlich Hauptstrafie, Neu

Diele,Dieler Strafle und Lynesch

Auszug aus dem Erliiuterungsbericht zur 71. Anderung des Fliichennutzungsplanes

N

1.1 Situation der vorhandenen 1andwirtschaftlichen Betriebe

Fur die Immissionsbelastung aus den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben gilt das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme. Die Betriebe sind derzeit schon durch die
vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft eingeschrankt. Sie
dtirfen durch hinzukommende Wohnbebauung darlber hinaus nicht
in ihrer Entwicklungsmoglichkeit gehindert werden. Insofern ist
hinzukommende Wohnbebauung im Planbereich daran zu messen,
ob mit dem Vorhaben die betriebliche Situation der vortiandenen
landwirtschaftlichen Setriebe verschlechtert wird.
Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems hat zu der
Immissionssituation der im Geltungsbereich der 71. Anderung des
Ftéchennutzungsblanes noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe

Doris Schulte, Neu Diele 1

Fokko Brink, Neu Diele 27 und

Ludger Borchers, Lynesch 7
fachgutachtlich Stellung genommen. Diese Stellungnahmen sind als
Bestandteil des Erlauterungsberichtes als Anlage beigefagt. [m
Folgenden  werden sie im  Ergebnis zusammengefasst
wiedergegeben.
Die Bewertung des Emissionspoteniiais erfoigt (Dei Betrieben Gber
10 aBGV) nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3473 (Tierhaltung
Rinder-Entwurf), da der anrechenbare GV-Besatz durch die
Rindviehhaltung bestimmt wird.
Die Ermittiung der Bestandsgrofie geschieht durch Umrechnung der
angegebenen Tierplatzzahlen auf Tierlebendmasse in

GroRvieheinheiten  (GV).. Da der mittlere  spezifische
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Stadt Weener = 71. Anderung Flachenautzungspian

Geruchsmassenstrom aus Rinderhaltungen nach den
Langzeituntersuchungen von Oldenburg im Allgemeinen geringer ist
als aus Schwememastbetrieben, wird der Geruchsaquivalenzfaktor
far Milchvieh und Rinder—Jung\}ieh entsprechend dem Entwurf der
\/DI-Richtlinie 3473 von 0,17 eingesetzt, fur Rindermast 0,25.

Betrieb Doris und Affons Schulte, Neu Dieie 1

Nach dem Abstandsdiagramm  der VDI-Richtlinie 3473 und einer
Bewertung der vorhandenen Stallanlagen mit durchschnittlich 79
Punkten ergibt dies einen einzuhaltenden vollen Richtlinienabstand
2u WA-Gebieten und vergleichbaren Gebieten (Mi-Gebieten und GE-
Gebieten) von 149,40 m, der Im AuRenbereich und in MD-Gebieten
um bis zu 50% auf 7470 m reduziert werden kann.

Der Immissionsschwerpunkt (Eges) deS Betriebes Schulte sowie die
Immissionsradien sind in der Stellungnahme eingezeichnet. Daraus
wird deutlich, dass der ecrrechnete Abstand zur vorhandenén
Wohnbebauung nicht eingehalten wird.

Die immissionssohutzrechtliche Problematik einer Ausdehnung der
Tierhaltung ist dem Beiriebsleiterehepaar Schulte nach Angabe der
Landwirtschaftskammer durchaus bewusst. Die weitere Entwickiung

mit einer Ausdehnung der Tiernaltung soll nach Angaben_des

Betriebsleiters Alfons Schulte in dstlicher Richtung erfolgen, d. h. der

Abstand von Stallgebauden_zu den umliegenden Wohngeb&uden

wird vergrofdert.

Ein _naheres Heranriicken _der Wohnbebauung _ist unter__den

gegebenen Umstanden nicht zulassig.

Betrieh Fokko Brink, Neu Diele 27

Nach dem Abstandsdiagramm des KTBL-Arbeitspapiers 126 und
einer Bewertung der vorhandenen Stallaniagen des Betriebes Brink
mit durchschnittlich 70 punkten ergibt dies einen einzuhaltenden
vollen Richtlinienabstand  zu WA-Gebieten und vergleichbaren
Gebieten (z. B. MI-Gebieten, Gewerbegebieten) von 52 m, der im

Aufenbereich um his zu 50% auf 26 m reduziert werden kann.

+0



Stadt Weener = 71. ‘Anderung Flachennutzungsplan 5

Der Emissionsschwerpunkt (Eges) des Betriebes Brink sowie die ¢ q_/,

vorgenannten immissionsradien sind in der Stellungnahme

eingetragen. ;
Die Hofstelle Neu Diele 27 stehtim Eigentum der Erbengemeinschaﬂi
Brink (Bruder Fokko, Ahlerich und Echerich Brink), pewirtschaftet:
wird sie von FOKKO Brink unter Mithilfe durch seine Brider. Die relativ ;
kleine Tierhaltun‘g findet derzeit in alten Stallgebauden statt. Sie wird”
yoraussichtlich  s0 lange fortgesetzt, wie die Arbeitserledigung
iberwiegend durch die Bruder Ahlerich und Echerich erfolgen kann.

An eine_Ausdehnung der Tierhaltung wird — nach Angaben des

Retriebsleiters — derzeit _nicht gedacht. Sollte _dies allerdings _In

Zukunft_in Rede stehen wird auch hier_nur eine Erweiterung nach

Osten in Frage kommen kénnen, da die Absténde zur yorhandenen
Wohnbebauungd jetzt schon ausgeschopft sind.

Betrieb Ludger Borchers, {ynesch 7

Die Beurteilung des Betriebes Bochers erfolgte 1M Zusammenhang
mit dem beantragten Neubau eines Liegeboxenlaufstalles. Die
Baumafnahme dient nicht einer Tierbestandsaufstockung, sondern
vorrangig  der Verbesserung  der Tierhaltungs- und der
arbeitswirtschaftiichen Bedingungen im Betrieb.

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Hofstelle befinden sich die
Wohnhauser Lynesch Nr. 3 und Nr. 9. Der Abstand zu dem
geplanten Vorhaben betragt jeweils ca. 90 m.

Durch die Baumahnahme ist keine Erhdhung der Tierplatzzahlen
gegeben. Die vorhandenen Gebaude Stall Nr. 3 und Stall Nr. 4 sollen
weiterhin  inhrem bisherigen Bestimmungszweck, d. h. der
Rinderhaltung dienen. Allerdings st fur diese Cebaude eine
erhebiiche Reduzierung des Tierbesatzes und damit der Emissionen
vorgesehen. Der Schwerpunkt der Tierhaltung wird Zuknftig in dem
geplanten Liegeboxenlaufstall liegen.

Nach dem Abstandsdiagramm der VDI-Richtlinie 3473 und einer
Bewertung der Stallanlagen  des Betriebes  Borchers mit
durchschnittlich 85,18 Punkten ergibt dies einen einzuhaltenden

vollen Richtlinienabstand  zu WA-Gebieten und vergleichbaren



Stadt Weener = 71. Anderung Flachennutzungsplan

Gebieten von 138,70 m, def im Aullenbereich und in MD-Gebieten
um bis zu 50% auf 69,40 m réd!dziert werden kann.

Der Emissionsschwerpunkt s‘odvie der vorgenannte Immissionsradius
fir den Mindestabstand in Dorfgebieten sind im Gutachten in den

Lageplan eingetragen. Daraus ist ersichtlich. dass fur betriebsfremde

Wohnbauflachen (Lynesch Nrn. 3 und 9) eine Geruchspeldstigung

Uber das im Dorfgebiet hinzunehmende MaR nicht zu beflrchten ist.

Auferdem ist zu berQcksichtigen, dass die betroffene
Wohnbebauung in einer Nebenwindrichtung liegt.

Gegen die Genehmigung des beantragten Liegeboxenlaufstalles
bestanden aus der Sicht des Immissionsschutzes seitens der

Landwirtschaftkammer Weser-Ems keine Bedenken.
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1161 26 01/71.AFPlan 8 169 — Schi/BU  Herr Schdatte 34 k.schuelte@lwk-we de 10.05.2004

vom 20.04.2004

71. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Weener (Ems)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit |hrem Schreiben vom 20.04.2004 haben Sie uns unter Bezug auf das in lhrem Hause am
08.04.2004 gefuhrte Gesprach gebeten, zu der Immissionssituation der landwirtschaftlichen Betrie-
be

= Doris Schulte, Neu Diele 1, und

= Fokko Brink, Neu Diele 27,

fachgutachtlich Stellung zu nehmen.

Wir haben die vorgenannten landwirtschaftlichen Betriebe am 06.04.2004 aufgesucht und die Ver-
haltnisse, die far eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung relevant sind, festgestelit.

Die Bewertung des Emissionspotentials erfolgt (bei Betrieben tber 10 aGV) nach dem Entwuri der
VDI-Richtlinie 3473 (Tierhaltung Rinder - Entwur), da der anrechenbare GV-Besatz durch die Rind-
viehhaltung bestimmt wird. Dieser Entwurf wurde von der VDI-Kommission wieder zuriickgenom-
men. Trotz der vorgebrachten Mangel dieses Richilinien-Entwurfes werden die u. E. unabhangig
von der Zurlicknahme richtigen und sinnvollen Komponenten im Welteren genutzt. In Ermangeiung
anderer anzuwendender Kriterienkataloge erscheint uns dieses Vorgehen bis zur Fertigstellung ei-
ner Uberarbeiteten Richtlinie Ubergangsweise und aus fachlicher Perspektive vertretbar.

Die Ermittlung der Bestandsgrofte geschieht durch Umrechnung der angegebenen Tierplatzzahlen
auf Tierlebendmasse in GroRvieheinheiten (GV). Da der mittlere spezifische Geruchsmassenstrom
aus Rinderhaltungen nach den Langzeituntersuchungen von Oldenburg (1987) im Allgemeinen gé-
ringer ist als aus Schweainemastbetrieben, wird ein Geruchsaquivalenzfaktor fur Milchvieh und Rin-



ceh,

der-Jungvien (Zuchtvieh und Rinderauzuchi) entsprechend dem Entwurf der VVDI-Richtlinie 3473 von
0.17 eingesetzt, fur Rindermast 0,25.

B

Zur Beurteilung der Immissionssituation von Betrieben unter 10 aGV/ wird das Abstandsdiagramm
des KTBL-Arbeitspapier 126 fur Tierha’itungsanlagen unter 10 GV herangezogen, da das Abstands-
diagramm der VDI-Richtliniz 3473 (Tierhaltung Rinder - Entwurt) erst ber 10 aGV beginnt und somit
fur kleine Tierhaltungsanlagen keine Anwendung finden kann.

Unter diesen Vorgaben errechnen sich der geruchsgewichtete anrechenbare GV-Bestand (aGV)
und der einzuhaltende Abstand fur die zu beurtellenden Betriebe wie folgt:

1. Betrieb Schulte

Tiergruppe Stall Staliplatze GV-Schlissel x AGV
Nr. Geruchsaqu.-faktor

Jungbullenaufzucht bis 1 J. 1 10 0,3x0,17 0,51 |
Zuchtrinder bis 1 J. 1 20 0,3x0,17 1,02
Milchklhe / Farsen 2 35 1,2x0,17 7.14
Mastbullen 1 = 2 J. 2 20 0,7 x0,25 3,50
Zuchtrinder 1 bis 2 J. 2 20 0,6 x0,17 2,04
Farsen alter 2 J. 2 10 1,2 x0,17 2,04
Kalber 2 20 0,3x0,17 1,02
Summe: 17,27

Nach dem Abstandsdiagramm der VDI-Richtlinie 3473 und einer Bewertung der vorhandenen Stai-
lanlagen des Betriebes Schulte mit durchschnitilich 79 Punkten ergibt dies einen einzuhaltenden
vollen Richtlinienabstand zu WA-Gebieten und vergleichbaren Gebieten (z. B. MI-Gebieten, Ge-
werbegebieten) von 149,40 m, der im AuRenbersich und in MD-Gebieten um bis zu 50 % auf

74,70 m reduziert werden kann.

At~ Al A

Der Emissionsschwerpunkt (E,.s) des Betriebes Schuite sowie die vorgenannie irnmissicnisradien
sind in dem anliegenden Lageplan eingezeichnet.

Die immissionsschutzrechtliche Problematik einer Ausdehnung der Tierhaltung ist dem Betriebslei-
terehepaar Schulte durchaus bewult. Die weitere Entwicklung mit einer Ausdehnung der Tierhal-
tung soll nach Angaben des Betriebsleiters Alfons Schulte in éstlicher Richtung erfolgen, d. h. der
Abstand von Stallgebduden zu den umliegenden Wohngebauden wird vergrolert.



3
2. Betrieb Brink

* Tiergruppe Stallplatze GV:Schilssel x aGV

/ Geruchsaqu.-faktor
éuchtrinder 1his2J 1 9 06 x 0,17 10,92

; T

T ouchtrinderbis 14, |8 0.3%0,17 046
Zuchtsauen 9 12 x0,17 1,35
Summe: 2,73

3

Nach dem Abstandsdiagramm des KTBL-Arbeitspapiers 126 und einer Bewertung der vorhandenen
Stallanlagen des Betriebes Brink mit durchschnittlich 70 Punkten ergibt dies einen einzuhaltenden
vollen Richtlinienabstand zu WA-Gebieten und vergleichbaren Gebieten (z. B. MI-Gebieten, Ge-
werbegebieten) von 52,00 m. der im AuRenbereich und in MD-Gebieten um bis zu 50 % auf

26,00 m reduziert werden kann.

Der Emissionsschwerpunkt (Eges) des Belriebes Brink sowie die vorgenannte Immissionsradien
sind in dem anliegenden Lageplan eingezeichnet.

Die Hofstelle Neu Diele 27 steht im Eigenturn der Erbengemeinschaft Brink (Briider Fokko, Ahlerich
und Echerich Brink), bewirtschaftet wird sie von Fokko Brink unter Mithilfe durch seiner Brider Ahle-
rich und Echerich. Die relativ kleine Tierhaltung findet derzeit in alten Stallgebauden statt. Sie wird
voraussichtlich so lange fortgesetzt, wie die Arbeitserledigung Uberwiegend durch die Brider Ahle-
rich und Echerich erfolgen kann. An eine Ausdehnung der Tierhaltung wird — nach Angaben des

Betriebsleiters - derzeit nicht gedacht.

Die uns fiir diese Stellungnahme entstandenen Kosten uber 294,47 € Kosten bitten wir unter Anga-
be der Vorgangs-Nummer: 2004023149 auf das Konto der Landwirtschafiskammer Weser-Ems zu

Uberweisan.

Fur weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gern zur Verfugung.
Mit freundlichem Grufd

A

(Klaus Zchiitte)

Anlage
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Landwinschatiskammer Weser-gms - Hauptlstraleo 28 - 25739 Laer

/
An den Amt Leer
i ey -
Landkreis Leer ' (// /{/L) a  Ansprechpartnerfin
- Bauordnungsamt - — 7 s Herr Schitte

Bergmannstr. 37 ' @ Unser Zeichen
B 146 — Schi/Bu

26789 Leer a {hrZeichen
St{-W 02520/03 vom

01.10.2003
8 Vorgangs—Nr:
2003054058

Telefon
0491/9797-34

] E-Mail
k.schuelte@Iwk-we.de

R’ Datum
29.10.2003

Baugenehmigungsverfahren

hier: Antrag des Herrn Ludger Borchers, Diele, Lynesch 7, 26826 Weener
Bauvorhaben : Neubau eines Liegeboxenlaufstalies

Baugrundstiick: Gemarkung Diele Flur 6 Flurstick 85/1

t1. Anlass

? Der Landwirt Herr Ludger Borchers beabsichtigt, auf seiner in Diele gelegenen landwirt-
schaftlichen Hofstelle einen Liegeboxenlaufstall fir Milchkiihe und Farsen zu errichten. Der
vorhandene Rinderstall entspricht nicht mehr den Anforderungen an eine neuzeitliche Rin-
derhaltung und ist fur den wachsenden und aufstrebenden Betrieb Borchers arbeitswirt-
schaftlich als unginstig einzustufen. Die Baumafnahme dient somit nicht einer Tierbe-
standsaufstockung, sondern vorrangig der Verbesserung der Tierhaltungs- und der arbeits-
wirtschaftlichen Bedingungen im Betrieb.

Uns haben vorgelegen:

Bauantrag mit Bauzeichnung — Maflstab 1 : 100
Lageplan — Mafistab 1 : 500
Baubeschreibung.
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- Wir haben den Betrieb des Hermn Borchers am 22.10.2003 aufgesucht und nehmen zu dem
gauvorhaben wie folgt fachgutachtlioh{SteHungi

2. Betriebliche Verhaitnisse

~

Der 32jahrige Landwirt Ludger Borchers bewirtschaftet gemeinsam mit seiner Mutter in Diele
einen landwirtschaftiichen Betrieb im Haupterwerb. Der Betriebsleiter hat eine landwirtschaft-
liche Ausbildung absolviert und mit Erfolg die Pridfung zum Landwirtschaftsmeister abgelegt.
Die Bewirtschaftung des mdtterlichen Betriebes in Diele hat er 1882 als Pachter Ubernom-
men.

2.1 Landwirtschaftliche Nutzflache

(

~

® Dero. g. Antragsteller Herr Ludger Borchers bewirtschaftet einen Futterbaubetrieb mit dem
Schwerpunkten Milchviehhaltung und Rinderaufzucht von rd. 47 ha; dabel handelt es sich um
ca. 27 ha Eigentumsflachen der Familie Borchers und im Ubrigen um unbefristet zugepach-
tete Stucklandereien. Die Betriebsflachen werden Uberwiegend als Grinland (36 ha Mahwei-
de) und teilweise als Ackerland (11 ha Silomais) genutzt. Die Betriebsflachen dienen somit
ausschlieRlich zur Futterversorgung des betriebseigenen Rindviehbestandes.

2.2 Viehhaltung

. Der Betrieb Borchers verfigt in der Tierhaltung ber die Schwerpunkte Milchviehhaltung und

[ Rinderaufzucht. Das weibliche Jungvieh wird vorwiegend fur die elgene Bestandserganzung
gehalten, einige Zuchtrinder werden (ber hiesige Zuchtunternehmen vermarktet. Die im Be-
trieb geborenen mannlichen Rinder werden im Alter von ca. 14 Tagen verkauft.

Weitere Nutztiere werden nicht gehalten.

Mit der BaumahRnahme ist keine Aufstockung des Tierbestandes verbunden. Bei der geplan-
ten Baumalnahme steht somit eine VVerbesserung der Tierhaltungsbedingungen und der ar-
beitswirtschaftlichen Situation des Betriebes im Vordergrund. Durch den Neubau eines Lie-
geboxenlaufstalles wird das Platzangebot und das Stallklima fur die einzelnen Tiergruppen
verbessert. Insbesondere durch den Einbau von Liegeboxen im Milchkuh- und Farsenbereich
sowie einer Abkalbe-/Krankenbox wird dem Anspruch an eine tierartgerechte Haltung Rech-
nung getragen.
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—-Nach der Baumahnahme werden die Kuhplatze in dem bisherigen Kuhstall (Stall Nr. 3) still-
- gelegt bzw. teilweise zu Kalberplatzen umgenutzt. In dem Jungviehstall (Stall Nr. 4) sollen
aus arbeitswirtschaftlichen Grunden und zur Verbesserung der Tierhaltungsbedingungen

P1ét;’e stillgelegt werden.

Nach den vorgelegten Bauantragsunterlagen und den Angaben des Antragstellers am
22 10.2003 wird der Betrieb Borchers nach Abschluss der Baumafinahme iber folgende

Tierplatze verfugen:

Daten zur Tierhaltung nach Durchfihrung der Malnahme:
(GroBvieheinheiten-Schiissel gem. BimSchG)

Tiergruppe Grofvieheinheiten | Tierplatze
, (GV) pro Stallplatz Anzahl GV
) Milchkuh 1,2 47 56,4
Farsen (Rinder Giber 2 Jahre) 1,2 12 14,4
weibl. Jungvieh 1 bis 2 Jahre 0,6 24 14 4
Jungrinder unter 1 Jahr 0,3 12 3.6
Kalber (bis 4 Mon.) 0,3 15 4,5
110 93,3

Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Flachenausstattung mit 47,38.08 ha ergibt sich nach

“Abschluss der BaumaRnahme ein Viehbesatz von 1,97 GV pro ha.
’ ¢

2.3 Nahrstoffbilanz

Fir den Betrieb Borchers ist der dieser Stellungnahme anliegende Qualifizierte Flachen-
nachweis (QFN) erstellt worden. Die vom Antragsteller vorgelegten Bodenuntersuchungsbe-
funde weisen fiir die Hauptnahrstoffe Phosphat und Kali vorwiegend die \Versorgungsstufen
B und C, fur einige wenige Flachen D aus. Unter Berlicksichtigung der Nahrstoffgehalte, der
Entziige und der angebauten Fruchtarten ergibt der QFN flr den Betrieb eine verwertbare
Nihrstoffmenge von 8.672 kg N, 2.856 kg P20s und 8.029 kg ;0.

Der Nahrstoffanfall aus der Tierhaltung nach Durchfiihrung der Baumalnahme ist der Maske
B des anliegenden Auswertungsbogens zu entnehmen. Da keine betriebsfremden Nahrstoff-
trager eingesetzt werden und eine Abgabe von wirtschaftseigenen Dingemitteln nicht erfolgt,
verbleibt fur den Betrieb ein Restdiingebedarf von 5.749 kg N, 1.172 kg P,0s und 2.304
kg K,0.
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pa im vorliegenden Fall kein Nahrstoffiberschuss bestent, ist die ordnungsgemale Nanhr-
3 gétoﬁver\ﬂ/ertung gemal dem anliegenden QFN erfullt.

!

o
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3. Lagerhaltung von Gulle, Jauche und Festmist

~

Der Betrieb Borchers verfiigt nach den vorgelegten Bauantragsunterlagen bisher dber einen
Flissigmistlagerraum von 500 cbm. Gemal den vorgelegten Unterlagen wird durch die
Baumalnahme weiterer Guillebergeraum von 685 cbm erstellt. Somit stehen nach Abschluss
der MaRnahme 1.185 cbm zur Verfigung. Bei einem Gulleanfall von ca. 140 cbm pro Monat
ist der nach Abschluss der Baumafnahme vorhandene Lagerraum somit fur eine Lagerdauer
von mehr als 6 Monaten ausreichend. Die nach der Dungeverordnung geltende Sperrfrist fur
eine Gulleausbringung vom 15.11. bis 15.01. kann ohne Probleme tberbrickt werden. Dies
gilt auch fur den Fall, dass die Sperrfrist - wie derzeit in der Diskussion - in Zukunft um 1 Mo-
nat verlangert werden sollte. Der in der Kalberhaltung anfallende Festmist wird vorwiegend
im Stall und im Ubrigen auf einer auf der Hofstelle vorhandenen Festmistlagerstatte gelagert
werden. Die anfallende Jauche kann in der vorhandenen Jauchegrube bzw. in den GUIIegFu-
ben untergebracht werden. Die Lagerkapazitaten reichen somit aus, die im Betrieb an-
fallende Gilille, Jauche und den Festmist ordnungsgemal zu speichern.

( 4. Standortbeurteilung

Der Betrieb Borchers befindet sich in der Stadt Weener in der Gemarkung Diele. Gemal der
Stellungnahme der Stadt Weener liegt der Baustandort im Aufdenbereich.

]

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Hofstelle Borchers befinden sich die Wohnh&user

¢ Lynesch Nr. 9 und Lynesch Nr 3 Der Abstand zu dem geplanten Bauvorhaben betragt je-
weils ca. als 90 m.

Durch die BaumaRnahme ist nur keine Erhdhung der Tierplatzzahlen gegeben. Die vorhan-
denen Gebaude Stall Nr. 3 und Stall Nr. 4 sollen weiterhin ihrem bisherigen Bestimmungs-
zweck, d. h. der Rinderhaltung dienen. Allerdings ist fiir diese Gebaude eine erhebliche Re-
duzierung des Tierbesatzes und somit der Emissionen vorgesehen. Siehe dazu die Erklarung
des Antragstellers Borchers vom 22.10.2003. Der Schwerpunkt der Tierhaltung wird zukunf-
tig in dern geplarnten Liegeboxenlaufstall liegen.

Die Bewertung des Emissionspotentials erfolgt nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3473
(Tierhaltung Rinder), da der anrechenbare GV-Besatz durch die Rindviehhaltung bestimmt
wird Dieser Entwurf wurde von der VDI-Kommission wieder zuriickgenommen. Trotz der
vorgebrachten Mangel dieses Richtlinien-Entwurfes werden die u. E. unabhangig von der
Zurlicknahme richtigen und sinnvollen Komponenten im Weiteren genutzt. In Ermangelung
anderer anzuwendender Kriterienkataloge erscheint uns dieses Vorgehen bis zur Fertigstel-
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lung einer Uberarbeiteten Richtlinie (ibergangsweise und aus fachlicher Perspekiive vertret-
bar. '

Die Erml’rtlunﬁg der Bestandsgrofle geschieht durrh Umrechnung der angegebenen Tierplatz-
zahlen auf Tierlebendmasse in Grofvieheinheiten (GV). Da der mittlere spezifische Ge-
ruchsmassenstrom aus Rinderhaltungen nach den Langzeituntersuchungen von Oldenburg
(1987) im Allgemeinen geringer ist als aus Schweinemastbetrieben, wird ein Geruchsaqui-
valenzfaktor fur Milchvieh und Rinder-Jungvieh (Zuchtvieh und Rinderauzucht) entsprechend
dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3473 von 0,17 eingesetzt, fir Rindermast 0,25. In diesem
Zusammenhang errechnen sich der geruchsgewichtete anrechenbare GV-Bestand (aGV)
des Betriebes und der einzuhaltende Abstand wie folgt:

Tiergruppe Stallplidtze | Stall Ge?gé?ggéﬁs::;z_ aGVv
faktor
Milchkihe 70 1 1,2x0,17 9,59
Farsen 12 1 1,2 x0,17 2,45
weibl. Jungvieh 1 bis 2 Jahre 24 4 0,6 x0,17 2,45
Jungrinder bis 1 Jahr 12 4 0,3x0,17 0,61
Kalber (Aufzucht) 15 3 0,3x0,17 0,77
insgesamt 15,87

Nach dem Abstandsdiagramm der VDI-Richtlinie 3473 und einer Bewertung der Stallanla-
gen des Betriebes Borchers mit durchschnittlich 85,18 Punkten ergibt dies einen einzuhal-
tenden vollen Richtlinienabstand zu WA-Gebieten und vergleichbaren Gebieten (z. B. M-
Gebieten) von 138,70 m, der im Aubenbereich und in MD-Gebieten um bis zu 50 % auf
69,40 m reduziert werden kann.

Der Emissionsschwerpunkt (Eqes) des Betriebes Borchers sowie der vorgenannte immissi-
onsradius fur den Mindestabstand irn Dorfgebiet sind in dem anliegenden Lageplan einge-
zeichnet.

Aus der Darstellung des Immissionsradius ist ersichtlich, dass fur betriebsfremde Wohnbau-
flachen (Lynesch Nrn. 8 und 3) eine Geruchsbelastigung tber das fur den Auflenbereich hin-
zunehmende Mal nicht zu befiirchten ist. Auferdem ist u. E. zu bertcksichtigen, dass die
betroffene Wohnbebauung in einer Nebenwindrichtung liegt.
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5. Zusammenfassung

Der beurteiite Betrieb Borchersﬁur@ré@e von rd. 47 ha wird im Haupterwerb als Futterbau-
betrieb mit den Betrieb‘szm‘xeigen Milchviehhaltung und Jungrinderaufzucht gefuhrt. Die vor-
gesehene BaumaBnahmlé fihr nicht zu einer Aufstockung des Tierbestandes. Sie dient dem
geregelten Ablauf der betrieblichen Vorgange dieses landwirtschaftlichen Haupterwerbsbe-
iriebes. Sie ist nach unserer Auffassung — vorbehaltlich einer Genehmigung durch die Bau-

genehmigungsbehdrde — privilegiert.
Die Bedingungen des QFN werden erflllt.

Eine ordnungsgemdafe Lagerung der im Betrieb anfallenden Dungstoffe ist u. E. gewahrlei-

stet.

Der zu fordernde Abstand zur nachsten betriebsfremden Wohnbebauung - ermittelt auf der

Grundlage der VDI-Richtlinie 3473 (Entwurf) - wird eingehalten.
~_ - ~—

Gegen die Genehmigung der beantragten Mafnahme bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.

Die uns Uberlassenen Unterlagen reichen wir als Anlage zuriick.

Die uns fur die Abgabe dieser Stellungnahme entstandene‘n Kosten betragen 399,22 €. Die-
sen Betrag wollen Sie bitte unter Angabe der Vorgangsnummer auf das Konto der Landwirt-

schaftskammer Weser-Ems in Oldenburg Uberweisen.
im Auftrag:

Al

(Schitte)

Anlaae
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~ Auszug aus dem Amtsblatt des Landkreises Leer Nr.23 vom 15.12.2004

Bekanntmachung zu verschiedenen Bauleitpldnen
der Stadt Weener (Ems)

d) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W
.Nordbstlich IndustriestraBe” gem3B § 13 BauGB
in Textform und

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat am
24.06.2004

a) die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 W
,Am Schuizentrum” gemaB § 13 BauGB in Text-
form,

¢) die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM
,Liichtenborg” gem4B § 13 BauGB in Textform

b) die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 W
Westlich der Helle" gemaB § 13 BauGB in Text-

form,

als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener hat am 23.09.2004 die

f} 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,Vo-
gelsang” gem. § 13 BauGB in Textform
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Auszug aus dem Amtsblatt des Landkreises Leer Nr.23 vom 15.12.2004

g) und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
W ,WeidenstraB3e” gem. § 13 BauGB in Textform

als Satzung beschlossen.

h) Die Bezirksregierung Weser-Ems hat die 71. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes am 23.06.2004 -
204.9.21101-57021/71 - fiir einen Bereich ostlich
und westlich der HauptstraBe, der StraBen Neu-
Diele, Dieler StraBe und Lynesch mit einer MaBga-
be genehmigt. Dieser MaBgabe ist der Rat der
Stadt Weener in seiner Sitzung vom 23.09.2004
beigetreten.

i) Der Rat der Stadt Weener hat am 29.10.2003 eine
Satzung fiir den Bereich ,8stlich und westlich
HauptstraBe, Neu Diele, Dieler StraBe und Lynesch
im Bereich Stapelmoor/Diele gem. § 34 Abs. 4 Nr.
1 und Nr. 3 (Bereich der 71. Anderung des Fid-
chennutzungsplanes erlassen.

Der Geltungsbereich der 71. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des Satzungsbereichs ist
identisch.
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Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wer-
den die vorgenannten Satzungen mit der Bekanntma-
chung rechtswirksam.

Die vorgenannten Satzungen liegen mit Begriindun-
gen vom Tage der Ausgabe dieses Amtsblatt an im
Rathaus, Bauamt, Zi.-Nr. 36, OsterstraBe 1, 26826
Weener, wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

Die Bekanntmachung zu a) bis €) in der Ausgabe des
Amtsblattes fiir den Landkreis Leer vom 16.08.2004
werden mit dieser Bekanntmachung aufgehoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine nach 8 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Baugesetzbuch beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 Baugesetzbuch beachtliche Verletzung der
Vorschriften dber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sowie nach § 214
Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch beachtliche Méngel des
Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Weener
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 Baugesetzbuch iiber die Entschddigung
von durch Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder
seine Durchfiihrung eintretenden Vermdgensnachteile
sowie iber die Falligkeit und das Erldschen entspre-
chender Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weener, 15.12.2004

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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