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Satzung

Textliche Festsetzungen
§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flachen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 1 W Nord-West"“ volistandig. Die genaue Abgrenzung ist aus dem beigefugten
Ubersichtsplan ersichtlich (s. S. 4).

§ 2 Zulassigkeiten der Art von Nutzungen
2.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) i.V.m. § 1 (5) BauNVO
sind die gemal § 4 (2) Nr. 2 und 3 genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig
und die gemal § 4 (2) Nr. 3 genannten Nutzungen i.V.m. § 1 (6) BauNVO auch aus-
nahmsweise unzulassig.

2.3 Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 W Nord-West" im Geltungsbe-
reich dieser Anderung bleiben unveréndert.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entscha-
digungsanspriiche im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile,
deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs.
4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen, wenn der Antrag nicht innerhalb
der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs unbe-
achtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sat-
zung schriftlich gegenlber der Stadt Weener (Ems) unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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Aufgrund des hohen Differenzzeitraumes zwischen Rechtskraft des Ursprungsbebauungspla-

nes und der Anderung in 2015 von nunmehr 50 Jahren sind keine Anspriche nach § 44
BauGB zu erwarten.
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Praambel

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat am 01.10.2015 die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 W Nord-West" beschlossen.

Weener (Ems), den 09.11.2015 STADT WEENER (EMS)
Der Buggerpeister

# Sonnenberg

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss —‘

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 den
Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 W ,Nord-West" beschlossen. Der Be-
schluss ist am 22.06.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Weener (Ems), den 09.11.2015 STADT WEENER (EMS)
Der Burgermeister

3R ggé ‘

Planverfasser —‘

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 06.11.2015 L/ (, qg’f&
[ (Unterschrift)
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Offentliche Auslegung B

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 dem
Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 W ,Nord-West* und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 W ,Nord-West* und

der Begriindung haben vom 01.07.2015 bis 17.07.2015 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

Weener (Ems), den 09.11.2015 STADT WEENER (EMS)
Der Burgermeister

7.8

L Satzungsbeschluss ‘

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 1 W Nord-West* nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung
vom 01.10.2015 sowie die Begriindung beschlossen.

Weener (Ems), den 09.11.2015 STADT WEENER (EMS)
Der Blggerpneister

Rechtskraft )

) ¥
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 W ,Nord-West" ist am //6:/{4,2045 ortstib-
lich bekannt gemacht worden. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 W
,Nord-West" ist damit amdé.../f../l.-..za 4in Kraft getreten.

Weener (Ems), den 23: 44, 2048 STADT WEENER (EMS)
Der Burgermeister

¢ im Hmtsblatt )(&'r 1.0
Aen Lano kreds Loow
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ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Anlass und Ziele der Plananderung

Die damaligen stadtebaulichen Planungsziele der Schaffung von Wohnbauland fir die Bewoh-
ner der Stadt Weener wurden vollumfanglich umgesetzt und werden als Planungsziel der Stadt
auch fir die hier angestrebte Plananderung beibehalten. GemaR den Festsetzungen eines
Reinen Wohngebietes ohne die Zulassigkeit von Ausnahmen und den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1962 wurden ausschliellich Wohnnutzungen realisiert.

In den letzten Jahren wurden die dem Plangebiet benachbarten Bereiche einer Bebauung bzw.
gewerblichen Nutzung zugefihrt und entsprechend der jeweiligen Plandarstellungen realisiert.
So sind neben der mittlerweile stark befahrenen Bundesstralle 436 auch erhebliche gewerbli-
che Flachen realisiert worden, die einen nicht unerheblichen Larmeinfluss auf das Plangebiet
bewirken.

Im Zuge der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 WM  ,Windpark
Dwarstief* und dem damit verbundenen Repowering wurde Uber ein Larmgutachten die ge-
samte immissionsschutzrechtliche Situation in der weiteren Umgebung des Windparks, zu dem
auch das Plangebiet des in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 1 W gehért, betrachtet und
bewertet. Hierbei hat sich herausgestellt, dass die Bestands-Immissionswerte im Plangebiet
bereits heute (ber den zulassigen Orientierungswerten fur ein Reines Wohngebiet liegen. Die
rechnerische Larmbelastung wird im Wesentlichen durch den Stralenverkehrslarm der Bun-
desstral3e als auch durch die bestehenden gewerblichen Flachen in der Umgebung hervorge-
rufen. Im Umkehrschluss werden die bestehenden und auch planungsrechtlich abgesicherten
gewerblichen Flachen durch den Bestand des Reinen Wohngebietes und den dadurch hervor-
gerufenen Schutzstatus in ihrer weiteren Entwicklungsmaéglichkeit eingeschrankt. Einige dieser
Flachen unterliegen keiner immissionsschutzrechtlichen Kontingentierung, so dass sich mégli-
che neue Betriebe hinsichtlich der larmtechnischen Vorgaben dem Bestand unterordnen mus-
sen und ein sogenanntes ,Windhundrennen® entsteht. Dieses ist planungsrechtlich nicht zulas-
sig.

Im Ergebnis der vorgenannten schalitechnischen Untersuchung hat sich herausgestellt, dass
die faktischen Larmwerte fur ein Reines Wohngebiet auch unter dem Bestand nicht einzuhal-
ten sind. Da die Stadt Weener den Bestand an Wohnbauland ebenso beibehalten méchte wie
den gewerblichen Bestand wurde aus Vorsorgegrinden die Anderung des Bebauungsplanes
1 W ,Nord-West“ beschlossen mit der MaR3gabe der Anpassung der Art der Nutzung eines
Reinen Wohngebietes in ein Allgemeines Wohngebiet. Die damit verbundene mégliche Ergan-
zung der Art der Nutzungen soll durch bestandsorientierte Festsetzungen eingeschrankt wer-
den, um den Charakter des Wohngebietes weiterhin zu wahren und nicht wesentlich aufzuwei-
ten.

Gemal dem Planungsziel der Schaffung von Wohngebauden (§ 3 Abs. 1 und 2 BauNVO
1962) und dem Ausschluss von Ausnahmen werden fiir die 1. Anderung vergleichbare Fest-
setzungen formuliert, um den Charakter des ruhigen Wohngebietes auch weiterhin zu wahren.
Aufgrund der aktuell anzuwendenden Baunutzungsverordnung BauNVO aus dem Jahr 1990
werden fUr die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes geman § 4 die aligemein zulassi-
gen Nutzungen nach Absatz 2 Nr. 2 und die gemal Absatz 3 ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ausgeschlossen. Der ruhige Charakter des Gebietes wird somit beibehalten und damit
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auch kinftig eine enge Begrenzung fur eine Ergadnzung der Strukturen im Plangebiet gesi-
chert. Die grundsatzliche Konzeption der stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung bleibt
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 W  Nord-West* unangetastet.

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 W ,Nord-West* wird die Art der
Nutzung also die Anderung des Baugebietstypes vollzogen, alle weiteren Festsetzungen blei-
ben unangetastet und haben weiterhin Bestand. Durch eine Feinabstimmung wird der Unter-
schied zwischen einem Reinen und Allgemeinen Wohngebiet so weit verringert, dass dieser
Wechsel des Baugebietstypes hier qualitativ gering ausfallt und somit dem urspriinglich formu-
lierten Planungsziel der Stadt (Schaffung von Wohnbauland, Ausschluss stérendes Gewerbe)
weiterhin entspricht.

Die Stadt Weener sieht es fur erforderlich an, diesen Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr
1963 an die sich geanderten Ubergeordneten stadtebaulichen Ziele anzupassen und somit eine
gesamtheitliche geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen. GemaR § 2 (1) BauGB
sieht die Stadt Weener das Planerfordernis gegeben, um auch dem Vorsorgeanspruch gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse der Bevélkerung gerecht zu werden. Bereits heute, unter
Berlicksichtigung der Lage des Gebietes an der Bundesstralle, ohne Berucksichtigung beste-
hender gewerblicher Nachbarschaften (Gewerbegebiete, SO-Windpark), sind die Larmwerte
eines Reinen Wohngebietes nicht zu erreichen bzw. einzuhalten. Daher wird entsprechend
dem stadtebaulichen Willen das Reine Wohngebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umgewan-
delt, der Bebauungsplan Nr. 1 W wird diesbeziglich den aktuellen Nutzungen eines Allgemei-
nen Wohngebietes entsprechend geéandert.

Die Grundziige der Planung sind durch diese Anderung nicht beriihrt; das Vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 (1) BauGB ist anwendbar. Ein Umweltbericht ist demnach nicht erforderlich.

2, Ubergeordnete Planungen

21 Flachennutzungsplanung

Die Ubergeordneten Planungsziele fur die in Rede stehenden Flachen werden im Fldchennut-
zungsplan der Stadt Weener als gemischte Bauflache und in einem kleinen Teilbereich bereits
als Wohnbauflache dargestellt (Abbildung Seite 9). In sudlicher und westlicher Richtung gren-
zen ebenfalls gemischte Bauflachen an. Nordlich, nordéstlich des Plangebietes befinden sich
erganzend Wohnbaulandflachen sowie das Buschfelder Sieltief und die Darstellungen der
Bundesstrale wie auch groRraumige gewerbliche Bauflachen und Flachen fur Versorgungs-
einrichtungen.

12



Stadt Weener (Ems): ) 9
% Bebauungsplanes Nr. 1 W ,Nord-West", 1. Anderung

Die vorgenannten stadtebaulichen Ziele der Bebauungsplandnderung mit einer Anpassung
sind aus der gegebenen Darstellung des Flachennutzungsplanes heraus entwickelbar.

2.2 Ziele und Inhalte des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 1 W

Fur den betroffenen Planbereich gilt der seit dem Jahr 1963 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
1 W ,Nord-West“. Ziel dieses Bebauungsplanes war die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bereitstellung von Wohnbaulandflachen.

Gemal den Zielaussagen des Planes sollte der Bedarf an Baugrundsticken fur Familienheime
im Sinne des Il. Wohnungsbaugesetzes und fur Mietwohnungen des sozialen Wohnungsbaus
gedeckt werden. Hierfir wurden am Nordeingang der Stadt Weener, éstlich der NorderstraRe
entsprechende Grundstiicke bereitgestellt. Der Bebauungsplan war abgestimmt auf die Erstel-
turig von 24 Mietwohnungen und 12 Eigenheimen in Form von Reitien- und Einzelh&usern fur
insgesamt 36 Wohneinheiten.

Die ErschlieRung des Gebietes ist von der Norderstrale aus abgehend iber die Biirgermeis-
ter-ltzen-Strae gesichert. Hiervon in nérdliche und sidliche Richtung abgehend wurden zwei
PlanstralRen (A und B) eingerichtet, die heute als Pannenborgstrale und Euckenstralle be-
nannt sind.

Die ausgewiesenen Baugebiete (Reines Wohngebiet ohne Ausnahmen) wurden wie folgt fest-
gesetzt:

Geschosshaduser mit 2 und 3 Vollgeschossen = GRZ 0,4/0,3 GFZ 0,7/0,9
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Reihenhauser mit 1 und 2 Vollgeschossen =GRZ 0,4 GFZ 0,7
Einzelhduser mit 1 und 2 Vollgeschossen =GRZ0,3 GFZ 0,6

Die Mindestgrundstiicksflachen wurden gemaR der Plandarstellung weitgehend umgesetzt.

Die zeichnerischen Darstellungen der Planinhalte werden durch die Festsetzung von Sichtdrei-
ecken und offentlichen Verkehrsflachen erganzt.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wurden weitgehend realisiert. Bei den
Baufeldern nérdlich der Birgermeister-ltzen-Stralle wurde von den drei festgesetzten Reihen-
hausbebauungen eine Zeile umgesetzt, auf den beiden weiteren Baufeldern wurde eine Ein-
zelhaus- bzw. Doppelhausbebauung realisiert. Ostlich der damaligen Planstrale A (heute
Pannenborgstrale) sind zwei Einzelhausgrundstlicke sowie ein Garagenhof und Einstellplat-
zen vorgesehen gewesen. Sudlich der Blrgermeister-ltzen-StralRe wurde der Geschosswoh-
nungsbau festsetzungskonform realisiert.

Die festgesetzten Garagenplatze sowie die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz sind vorhanden. Fur die Bemessung der Stellplatzanzahl wurde 1 Stellplatz pro
Wohneinheit in Ansatz gebracht.

Fur die Bushaltestelle an der Norderstralie wurde eine Standspur vorgesehen; ein Buswarte-
hauschen ist in die Grunflache integriert.

Die Baukoérper sollten im Wesentlichen eine einheitliche Baugestaltung erfahren; die Sattetda-
cher des Geschosswohnungsbaus eine Neigung von maximal 45 °, die der Reihenhauser bis
maximal 40° erhalten. Als baugestalterische Empfehiung wurde die Verwendung von rotem
Vormauerwerk mit einem kurzen massiven oder hélzernen und einheitlichem Dachlberstand
formuliert. Fur die Dacheindeckung wurden dunkle Hohliziegel und Fenster in Weil} gewahlt.
Diese Gestaltungsvorgaben entsprechen der fur Ostfriesland typischen Farbgebung und Mate-
rialienwahl. Putzbauten waren als landschaftsfremd als unerwiinscht formuliert.

Diese baugestalterischen Vorgaben gelten auch fur die Garagen, jedoch mit der Moglichkeit
Flachdacher umzusetzen. Nebengebdude sind nicht zugelassen.

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes erfolgte unter Beachtung der formulierten Festset-
zungen und Gestaltungsvorschriften. Lediglich nordlich der Burgermeister-itzen-Strafte wurde
anstelle der vorgesehenen drei Baufelder fur eine Reihenhausbebauung eine entsprechend
und zwei fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung umgesetzt.
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Abbildung: Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 W ,Nord-West"
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3. Geltungsbereich und Bestandsaufnahme

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 W  Nord-West“ voll-
standig mit allen Flurstiicken. Der Geltungsbereich kann dem Ubersichtsplan auf Seite 5 ent-
nommen werden und weist eine Grofle von 1,32 ha auf.

Die betroffenen Flachen sind gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes alle bebaut.
Die Gebaude werden vollstdndig zu Wohnzwecken genutzt; eine gewerbliche Nutzung oder
dienstleistungsorientierte Nutzung ist nicht vorhanden.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Gartenbereiche genutzt; der quer verlaufende Ent-
wasserungsgraben des Flurstlickes 353/4 wird als Sammler fur das Oberflachenwasser ge-
nutzt.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache an der NorderstraRe besteht eine Haltestelle des OPNV
der VBN Betriebe Niedersachsen, Linie 620, die nach Leer ZOB eine Uberregionale Verbin-
dung bietet.

Die benachbarten bebauten Flachen in nérdliche, dstliche und stidliche Richtung werden eben-
falls Uber eine ruhige Wohnnutzung entlang der Euckenstra3e und Blrgermeister-ltzen-Strafle
gepragt; in einiger Entfernung Richtung Sud-Osten befinden sich die Klingele Papierwerke,
eine grofRflachige gewerbliche Anlage im Bereich des Weeneraner Hafens.

In nordwestlicher Richtung befindet sich die BundesstraRe 436 ,Umgehungsstrake®, die die
Stadt Weener an das regionale und Uberregionale StralBennetz anbindet. Westlich der Bun-
desstralle befinden sich groRflachige gewerbliche und industrielle Flachen, die sich in der Nut-
zung befinden. Ein Windpark — Windpark Weener Dwarstief | liegt ebenfalls in westlicher Rich-
tung zum Geltungsbereich.

Von der BundesstralRe aus abzweigend erreicht man tber die Norderstralle in Richtung Siiden
den Hafen sowie das Zentrum der Stadt Weener.

4. Inhalte der 1. Anderung

Bei der 1. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 W Nord-West" betrifft ausschlieRlich die Art der baulichen Nutzung.

GemdaR dem Planungsziel der Schaffung von Wohngebauden (§ 3 Abs. 1 und 2 BauNVO
1962) und dem Ausschluss von Ausnahmen werden fir die 1. Anderung vergleichbare Fest-
setzungen formuliert, um den Charakter des ruhigen Wohngebietes auch weiterhin zu wahren.
Aufgrund der aktuell anzuwendenden Baunutzungsverordnung BauNVO aus dem Jahr 1990
werden fur die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 die allgemein zulassi-
gen Nutzungen nach Absatz 2 Nr. 2 und 3 sowie die gemall § 4 Absatz 3 ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen ganzlich ausgeschlossen. Der ruhige Charakter des Gebietes wird somit
beibehalten und demzufolge werden enge Grenzen fir eine Ergdnzung der Strukturen im
Plangebiet gesetzt.

Alle Ubrigen Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung gelten unveréndert weiter.
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5. Folgen der Anderung

Eine gemeindliche Ausgleichspflicht fir aufgegebene Baurechte besteht aufgrund der Verjah-
rungsfrist gemaRl § 42 BauGB nicht mehr. Die festgesetzten Nutzungen innerhalb der Ande-
rungsflache werden beibehalten, so dass auch keine Entschadigungsfrist gemall § 42 (3)
BauGB entsteht.

Die bestehenden Festsetzungen gelten fir die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet weiter
und werden geringfugig hinsichtlich der erforderlichen Anpassung an die aktuelle BauNVO neu
formuliert.

Die Stadt Weener (Ems) sieht es fur erforderlich an, diesen Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahr 1963 an die sich geanderten Ubergeordneten stadtebaulichen Ziele anzupassen und so-
mit eine gesamtheitliche geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen.

6. Grundlagen und Ergebnisse der Abwiagung

6.1 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemaR § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geméaR §§ 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt.

6.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge der o6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen zur
Planung vorgebracht.

6.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Seitens der Trager offentlicher Belange wurde von der Ostfriesischen Landschaft auf die Mel-
depflicht hinsichtlich méglicher Boden- und Baudenkmale hingewiesen. Einige Leitungstrager
(Telekom, EWE NETZ GmbH) haben auf Bestandsleitungen hingewiesen. Die Deutsche Bahn
AG hat vorsorglich auf die durch den Bahnbetrieb entstehenden Immissionen aufmerksam
gemacht, grundsétzlich aber keine Bedenken, da diese Trasse in einem Abstand von 1.000 m
zum Plangebiet liegt.

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes wurden redaktionelle Anpassungen genannt,
grundsatzlich bestehend keine Bedenken gegen diese Planung.

6.2 Grundsitze der Raumordnung

Die vorliegende Anderungsplanung steht in einem engen planerischen Zusammenhang zu den
bereits durchgeftihrten Bauleitplanungen der Stadt Weener in den letzten Jahren sowie den
zukiunftigen Vorhaben. Wie bereits dargelegt, hat sich gezeigt, dass der damals formulierte
planerische Wille und die Ziele der Stadt Weener (Ems) fur die Bereitstellung von Wohnbau-
flachen immer noch richtig sind und fortgefuhrt werden sollen; sich zudem die Planungsrah-
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menbedingungen auf den umgebenden Planflachen in den letzten Jahren zum Teil stark ver-
andert haben.

Die vorab beschriebenen Planungsziele fur die 1.Anderung entsprechen den Zielen der Raum-
ordnung und flhren zu einer gesamtraumlichen Anpassung an die seitens der Stadt Weener
formulierten stadtebaulichen Ziele.

Die vorliegende Planung widerspricht nicht den Zielen der Raumordnung.

6.3 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Uiber die StraRen Blurgermeister-ltzen-Strale, Norderstralle und die Bun-
desstralRe 436 an das ortliche wie auch Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz sehr gut angebun-
den.

Anderungen an der ErschlieBungssituation werden durch die vorgesehene 1. Anderung des
Planes nicht erforderlich.

6.4 Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung/ Artenschutz

Gemal § 1a BauGB sind als umweltschitzende Belange in der Abwagung insbesondere zu
berucksichtigen:

der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,

die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung, sofern die Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben begriindet werden soll, ‘

e Erhaltungsziele oder Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 W ,Nord-West* passt die Stadt Weener die
Baugebietstypik an die bestehenden Bedingungen vor Ort an und erméglicht somit eine ganz-
heitliche und stadtebaulich abgestimmte Zielsetzung firr diesen Bereich des Stadtgebietes.

Durch die Veranderung des Baugebietstypes wird keine Verdnderung an den Festsetzungen
der formulierten stadtebaulichen Verdichtungszahlen (GRZ und GFZ) vorgenommen. Somit
begruindet der Bebauungsplan keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft (Eingriff) und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde be-
ruhrt.

6.5 Belange des Immissionsschutzes

Bedingt durch die Anderung der Baugebietstypik von einem Reinen in ein Allgemeines Wohn-
gebiet wird der Schutzanspruch des Plangebietes gegenlber der Nachbarschaft um 5 dB her-
untergestuft. Die Orientierungswerte der DIN 18005, Blatt 1 werden zur Tagzeit von 50 auf 55
dB und flr die Nachtzeit von 35 auf 40 dB angepasst. Daher gilt es im Zuge der ordnungsge-
maRen Abwagung die zumutbare Belastung der betroffenen Birger entsprechend zu wirdigen.

In der Umgebung des Anderungsbereiches bestehen neben planungsrechtlich abgesicherten
Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten auch schutzbedirftige Wohngebiete (W und M). In
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der Vergangenheit wurde in der bauleitplanerischen als auch immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungspraxis flr das Plangebiet stets von der Schutzwlrdigkeit eines Allgemeinen
Wohngebietes ausgegangen. Eine Zasur der Gebietstypik vor Ort in der direkten Nachbar-
schaft zum festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist ebenfalls nicht feststellbar.

Daher hat sich die Stadt Weener im Rahmen der Abwagung entschieden, den Bebauungsplan
Nr. 1 aus dem Jahr 1963 entsprechend den Gegebenheiten vor Ort sowie der gednderten
stadtebaulichen Zielsetzung und den aktuellen Entwicklungsabsichten anzupassen. GemalR §
2 (1) BauGB sieht die Stadt Weener das Planerfordernis gegeben, um auch dem Vorsorgean-
spruch der Bevélkerung gerecht zu werden. Bereits heute, unter Berlicksichtigung der Lage
des Gebietes an der Bundesstralle, ohne Berlcksichtigung bestehender gewerblicher Nach-
barschaften, sind die Larmwerte eines Reinen Wohngebietes nicht zu erreichen bzw. einzuhal-
ten. Daher wird entsprechend dem stadtebaulichen Wille das Reine Wohngebiet in ein Allge-
meines Wohngebiet umgewandelt, der Bebauungsplan Nr. 1 wird diesbeziglich den aktuellen
Nutzungen eines Aligemeinen Wohngebietes entsprechend geandert.

Unter BerUcksichtigung der vorgemachten Angaben ist eine unzumutbare Belastung der Be-
wohner des Plangebietes durch die mit der Anderung des Gebietstyps verbundene Erhéhung
der Immissionsrichtwerte nicht erkennbar. Der Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse der Bewohner ist somit ausreichend bertcksichtigt und gewtrdigt.

7. Daten zum Verfahrensverlauf

03.03.2015 Aufstellungsbeschluss durch den VA der Stadt Weener geman
§ 2 (1) BauGB

16.06.2015 Auslegungsbeschluss durch den VA der Stadt Weener geman
§ 3 (2) BauGB

22.06.2015 Bekanntmachung Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss im Aus-
hangkasten im Rathaus

22.06.2015 Bekanntmachung Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss in der Ta-
geszeitung Rheiderland und im Internet

01.07.2015 bis Offentliche Auslegung gemaR § 3 [2] BauGB

17.07.2015

01.10.2015 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Weener
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Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur raumliche Pla-
nung und Forschung

NWP Escherweg 1 « 26121 Oldenburg

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 W ,Nord-West", 1. Anderung hat dem Rat der Stadt
Weener (Ems) in seiner Sitzung am 01.10.2015 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Unterschrift:

/StagWeener (Ems)

Der Burgermeister




