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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W ,, WeidenstraBe“
gemdB § 13 BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt gefindert durch § 22
des Niedersidchsischen Gesetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit vom 19. Februar 2004
(Nds. GVBL S. 63) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004
(BGBL. LS. 1359) hat der Rat der Stadt Weener am 23.09.2004 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung sowie der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der Satzung. Die Planskizze mit Planzeichenerkldrung und die
Begriindung sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderungen

a) tlw. Umwandlung der dffentlichen Freifldche (Griinfliche) mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz auf dem Flurstiick 43/31 Flur 3 Gemarkung Weener am Lotsweg in ein
iiberbaubares allgemeines Wohngebiet gemil § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB,

e mit Mafl der baulichen Nutzung und Bauweise von Geschofizahl I,
Grundfléchenzahl von 0,4, Geschof3flichenzahl 0,4 jeweils als Hochstgrenze, offene
Bauweise.

b) Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten geméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB auf dem Flurstiick 43/31 Flur 3 Gemarkung
Weener in einer Breite von 3,50 m.

c) Anpassung bzw. Erweiterung der iiberbaubaren Flidchen auf dem Flurstiick 43/30 Flur 3
Gemarkung Weener,

e mit Mafl der baulichen Nutzung und Bauweise von GeschoBzahl I,
Grundflichenzahl von 0,4, GeschoBflichenzahl 0,4 jeweils als Héchstgrenze, offene
Bauweise.

d) Die Hohe des Fuflbodens im ErdgeschoB darf maximal 30 c¢m iiber die Hohe der
angrenzenden ErschlieBungsstrafie (gemessen in StraBenmitte) hinausgehen.

§ 3 Inkrafttreten
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W ,WeidenstraBe“ gemiB § 13 BauGB in
Textform der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle
entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auler Kraft.

Weener, den 15.12.2004
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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W ,,Weidenstrafie*
gemdhB § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke: )
Der VA hat in seiner Sitzung am 03.06.2004 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W
,»WeidenstraBe“ gemiB § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W in seiner
Sitzung am 23.09.2004 als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und die
Begriindung haben dem SatzungsbeschluB zugrundegelegen.

Weener, den 15.12.2004 Stadt Weeny

Planverfasser
Die Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener.

Weener, den 15.12.2004

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss ist geméB § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkrels Leer am

15.12.2004 bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplanidnderung ist damit am 15.12.2004
rechtsverbindlich geworden und wird danach im Planungsamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Weener, den 20.12.2004 Stadt Weenér, (Ems)
Der Biirggrmeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche

Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis der Bebauungsplanénderung
und es sind beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der
Bauleitplanung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Art der baulichen Nutzung

fWA1 Allgemeines Wohngebiet

—

Planzeichenerklarung I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Uberbaubare Flache
~ |Nicht tiberbaubare Fliche

0 Offene Bauweise

0,4 Grundflidchenzahl als Hochstmal

GeschoBflachenzahl als Hochstmaf}

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Verkehrsflachen

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung l

wemenms  G+F+L Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Griinflachen 1]

Offentliche Griinflache

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanidnderung




Stadt Weener (Ems)
Begriindung
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W
.»Weidenstrafle“ gemiB § 13 BauGB in Textform

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 12 W ,WeidenstraBe” ist seit dem 05.11.1964 rechtsverbindlich. Er

wurde bisher 1x gesindert. Die 1. Anderung ist seit dem 09.06.1970 rechtsverbindlich.

PlanungsanlaB und Ziel der Planung

Die Stadt Weener hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 W ,,Weidenstraie”
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Niedersidchsischen Spielplatzgesetzes
(NSpPG) einen Kinderspielplatz in ausreichender Gré8e und Entfernung von den
Wohnungen errichtet. Nach Jahren des Bestehens hat die Zahl der Kinder in den Baugebieten
abgenommen und damit auch die Zahl der Nutzer des Kinderspielplatzes, der aber nach wie
vor der intensiven Kontrolle und Pflege bedarf. Der hohe Aufwand und die angespannte
Haushaltssituation fithren dazu, dafl die Stadt zur Entlastung des stidtischen Haushaltes die
Zahl der Spielplitze reduzieren und die Grundstiicke so weit wie moglich der baulichen
Nutzung zufiihren mdchte. Das kann im Einzelfall dazu fithren, da die Bestimmungen des
Nds. Spielplatzgesetzes unter den veréinderten demographischen Verhédltnissen nicht mehr
eingehalten werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal zwar ein Generationswechsel
stattfindet, der aber in keinem Fall dazu fiihrt, daB ein Bestand an Kindern erreicht wird, wie
er vom Spielplatzgesetz angenommen wird und in Neubaugebieten (noch) die Regel ist.

Die Stadt Weener untersucht derzeit verschiedene in Bebauungsplinen festgesetzte Flachen,
wie z. B. GroBe der 6ffentlichen Griinflichen, Bolzplitze, Kinderspielplitze etc. darauf, ob
sie in ihrer festgesetzten bzw. vorhandenen GréBe erhalten bleiben miissen oder evtl. einer
Neubeplanung oder Bebauung zugefiihrt werden kdnnen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 W ist ein Kinderspielplatz zur Gréfie von 1.288 m?
befindet. Stidlich angrenzend befindet sich ein Kinderspielplatz zur Grofie von 279 m? und
eine Offentliche Griinanlage zur GroBe von 956 m2 Westlich angrenzend ist ein
Kinderspielplatz zur GroBe von ca. 2.000 m? im Bebauungsplangebiet Nr. 55 W
,BurgstraBe/Arboretum* vorhanden. Aus dem beigefiigten Ubersichtsplan ist die Lage
vorgenannter Flichen ersichtlich.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W soll der Kinderspielplatz tiw.
aufgehoben und einer baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) zugefiihrt werden.

Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes
Bei der Authebung des Kinderspielplatzes ist zu iiberpriifen, ob entsprechend § 5 Abs. 2 des

Nds. Kinderspielplatzgesetzes auf die Anlegung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes
verzichtet werden kann.

Gemidfl § 5 Abs. 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes kann auf die Anlegung und
Unterhaltung eines Kinderspielplatzes verzichtet werden, soweit den Spiel- und
Bewegungsbedtirfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird, z. B.
wenn Griinflichen, Spielstralen, Schulhdfe oder Sportplitze zur Verfligung stehen und diese
von allen Grundstticken auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden konnen.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W
»Weidenstrafle” gemiB § 13 BauGB in Textform

Die tlw. Aufthebung des Kinderspielplatzes auf dem Flurstick 43/31 ist dadurch
gerechtfertigt, da auf dem Flurstiick 43/31 ein Kinderspielplatz zur Gr68e von ca. 460 m?
verbleibt. Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 W in einer
Entfernung von ca. 250 m befindet sich ein Kinderspielplatz zur GroBe von 279 m? Im
westlich  angrenzenden  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes nur 55 W
,.Burgstrae/Arboretum* ist auch ein Kinderspielplatz zur Grée von ca. 2000 m? vorhanden
mit einer unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche zur Grée von 956 m?. Nach
Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 W reduziert sich die Grofe des
Kinderspielplatzes auf ca. 1.500 m? bei gleichzeitiger Verlegung in den nordlichen Bereich.
Bei Verringerung der Kinderspielplatzfliche auf dem Flurstiick 43/31 Flur 3 ist somit durch
die vorhandenen angrenzenden Kinderspielplatzflichen/Griinflichen der nach dem Gesetz
erforderliche Kinderspielplatzbedarf noch mehr als ausreichend abgedeckt. Den
Anforderungen des Kinderspielplatzgesetzes kann in vollem Umfang Rechnung getragen
werden.

Inhalt der Anderung
Das Flurstiick 43/31 Flur 3 Gemarkung Weener am Lotsweg ist als 6ffentliche Freifldche

(Griinfliche) mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Diese Flurstiick wird
nunmehr tlw. als iiberbaubare Fliche (Allgemeines Wohngebiet geméf § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB) festgesetzt.

Zur ErschlieBung des verbleibenden Kinderspielplatzes und der neuen Bauflichen wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geméB §
9 (1) Nr. 21 BauGB auf dem Flurstiick 43/31 Flur 3 Gemarkung Weener in einer Breite von
3,50 m festgesetzt. Diese Breite ist ausreichend, um den zu erwartenden Zu- und
Abgangsverkehr aufzunehmen, wobei die verbleibende Restfléiche des Kinderspielplatzes im
woéchentlichen bzw. zweiwdchentlichem Turnus gemiht und gepflegt wird.

Die iiberbaubaren Flachen auf dem Flurstiick 43/30 Flur 3 Gemarkung Weener werden
entsprechend der Planzeichnung ergiinzt, um eine fiir eine Bebauung ausreichend grofie
Flédche zu erhalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § la Baugesetzbuch sind die ,,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft“ (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in
der Abwigung zu beriicksichtigen.

Bei dem Kinderspielplatz handelt es sich um eine ffentliche Freifliche (Griinanlage), die
regelmifig — sowohl wdchentlich als auch zweiwochentlich — gepflegt wird (u. a. mihen und
walzen der Griinfldche). Nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ (BREUER) ist bei der Einstufung von Biotoptypen nach Naturnihe
davon auszugehen, da8 Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen der Wertstufe 3 — von geringer
Bedeutung — zuzuordnen sind und durch die Umnutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff
nicht stattfindet.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W
» WeidenstraBe” gemifl § 13 BauGB in Textform

Das Flurstiick 43/31 Flur 3 Gemarkung Weener ist insgesamt als Sffentliche Freifliche mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Hier erfolgt die regelmiiBige Pflege durch
den Bauhof, d. h., Befahren des Kinderspielplatzes mit Fahrzeugen, Pflege der Fliche,
Wartung der Spielgerite.

Durch die regelmiBige Pflege des Kinderspielplatzes sowie die Inanspruchnahme der Fliche
durch spielende Kinder ist diese Freifldche flir Insekten und V6gel von geringer Bedeutung.

Durch die Bebauungsplanidnderung wird zwar ein Teilbereich des Kinderspielplatzes in eine
tiberbaubare  Fliche umgewandelt, jedoch bleibt der auf der verbleibenden
Kinderspielplatzfliche sowie der am siidlichen Grundstiicksbereich sowohl auf Sffentlicher
als auf privater Fliche vorhandene Geholzstreifen erhalten, der zu pflegen ist. Der
Lebensraum fiir Insekten und Vogel wird somit nicht gestort. Bei notwendiger Fillung eines
Gehdlzes ist eine Neuanpflanzung vorzusehen.

Oberkante FuBboden im Erdgeschof§
Die Oberkante des FuBbodens im ErdgeschoB darf maximal 30 cm tiber die Hohe der

angrenzenden ErschlieBungsstraBe (gemessen in StraBenmitte) hinausgehen.

Hinweis

Sollten bei den vorgesechenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frithgeschichtliche
Bodenaltertiimer festgestellt werden, ist die Ostfriesische Landschaft fiir eine sofortige
Mitteilung dankbar. In diesem Zusammenhang wird auf das Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), § 14, wonach der Finder und der Leiter der Arbeiten
verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.

Da der Kinderspielplatz in einem seit Jahren fertiggestellten Baugebiet gelegen ist, sind alle
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden und die ErschlieBung ist als gesichert anzusehen.
Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist eine rechtzeitige Abstimmung der Arbeiten mit
den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. die Erkundung der verlegten Leitungen
erforderlich.

Der  Anderungsbereich wird von der Wasserschutzzone III A des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland erfait. Die Schutzgebietsverordnung ist zu
beachten.

Die Versorgung des Plangebietes mit Kabelanschluss ist in der Regel durch Zahlung eines
Investitionskostenzuschusses moglich.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auBer Kraft.
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Stadt Weener (Ems)
Begriindung
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 W
»Weidenstrafie” geméB § 13 BauGB in Textform

Verfahren )

Die Grundziige der Planung werden durch die vorgenante Anderung nicht beriihrt, so daB
nach § 13 Baugesetzbuch die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden
kann.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.

Weener, den 15.12.2004 Stadt Weener/(Ems)

Weener, den 15.12.2004
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