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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geméB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

2. Maf3 der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl
GH.... Héhe baulicher Anlagen, als Héchstmaf3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Leitungsschutzbereich

110 kV-Freileitung, oberirdisch
5. Grunflachen

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung :

Gewadsserrdumstreifen mit Gliederung 1 + 2

6. Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen, der durch besondere
stiddtebauliche Grinde erforderlich wird, Zweckbestimmung : Steganlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen :

G/F/L zu Gunsten der Allgemeinheit

bei schmalen Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundsticksfléche ((GF)

Gemarkung Weener

Flur 2

Maf3stab: 1

- 1.000

Planunterlage

@ LELN]

Planunterlage gefertigt am :

31. Mdrz 2016
Gesch.- Nr. : L 4 - 98/2016

Landesamt flir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

10.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind die geméf} § 8 (2) BauNVO allgemein oder geméf § 8 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulé@ssigen Nutzungen

- Fuhrunternehmen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Bordelle,

- Windenergieanlagen,

- Gewerbliche Tierhaltung,

- Biogasanlagen,

- Vergnigungsstdtten,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

i.S. von § 1 (4 bis 9) BauNVO nicht zuléssig.

Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfle von maximal 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche sind ausnahmsweise zulés-
sig, wenn sie im unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewer-
bebetrieben stehen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist die gemdf § 8 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Anlagen fir
gesundheitliche Zwecke" gem. § 1 (6) Nr. 2 i.V.m. § 1 (9) BauNVO allgemein zuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist die Gebdudehshe auf maximal 10,00 m Gber Bezugspunkt beschrénkt. Als Be-
zugspunkt gilt die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache. Uberschreitun-
gen der festgesetzten maximalen Gebéudehéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten, Schornsteine usw.) sind
zuléssig.

Zur Vermeidung von Bodenauftrag auf den privaten Grundsticksfléchen wird festgesetzt, dass die Oberkante des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrafie
(gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Bauweise

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist die abweichende Bauweise geméf § 22 (4 )BauNVO festgesetzt. Es gilt die
offene Bauweise, jedoch ist die maximal zuléssige Gebéudelédnge auf 75,0 m begrenzt.

Offentliche Grunfléchen

Innerhalb der geméB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grunfléchen mit der Zweckbestimmung "Gewdsserraumstrei-
fen" und der Kennzeichnung RS ; sind Réumstreifen festgesetzt. Die RGumstreifen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art und
Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern dauerhaft freizuhalten.

Innerhalb der gemdB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten éffentlichen Grinfléchen mit der Zweckbestimmung "Gewdéisserrdumstrei-
fen" und der Kennzeichnung RS ; ist ein Rdumstreifen festgesetzt. Der Réumstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art und
Bepflanzungen mit Stréuchern dauerhaft freizuhalten.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

For die durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W "Nordéstlich Industriestrae" vorbereiteten
Eingriffe werden Kompensationsma3nahmen im Bereich des Kompensationsfléchenpools "Meentelande" auf einer Fliache von
1.025 m? festgesetzt. Der Anlage 2 der Begrindung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W "Nord-
ostlich IndustriestraBe” ist die Lage der mit der Ifd. Nr. 36 gekennzeichneten Kompensationsflache zu entnehmen.

Bei Realisierung der innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W "Nord-
stlich Industriestrae” festgesetzten Steganlage, ist die etwa 70 m nordéstlich des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Er-

weiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W "Nordéstlich Industriestrafie” vorhandene Steganlage zurickzubauen. Der vollstan-
dige Rickbau der vorhandenen Steganlage ist spétestens 3 Monate nach Fertigstellung der geplanten Steganlage umzusetzen.

Sonstige Festsetzungen
In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind geméf § 1 (4) BauNVO Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemissi-
onen je Quadratmeter Grundsticksfliche die immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m?
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und 50 dB(A)/m? nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Schallpegelminderungen, die
bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafinahmen geplant werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes in Bezug
auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden. Fir konkrete
Gewerbeansiedlungen oder Verdnderungen sind fur die zu besiedelnde Teilfléche Einzelnachweise zu fohren. Die Anforde-
rung gilt als erfullt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage oder des Betriebes den dem anteiligen Anlagen-/Be-
triebsgrundstick entsprechenden zulédssigen Schallleistungspegel (LWA, zul) nicht Gberschreitet.

LWA, zul = IFSP + 10 Ig (F/F0)

LWA, zul = zuléssiger Schallleistungspegel in dB(A)

IFSP = immissionswirksamer fléchenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?

= Fléche des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m2
FO = Bezugsfléche von 1 m?

Hinweise zur Schallausbreitungsberechnung sind der Begrindung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
112 W ,Norddstlich Industriestraf3e” in Kap. 1l 1.2, Unterkapitel Gewerbelérm, zu entnehmen.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Weener (Ems) die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W
"Nordéstlich Industriestrafie” bestehend aus der nachstehenden/nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen als Satzung beschlossen.

Weener (Ems), den /i(l N /{O .\ :20,{?'

Stadt Weener (Ems)
Der Biggermejster

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.02.2017 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 112 W "Nordéstlich IndustriestraBe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 (1) BauGB am 08.02.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Weener (Ems), den //( 52 Ao \204 ¥

Stadt Weener (Ems)
Der Bjirgermgister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

E ! LG LN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung: Weener, Flur: 2

Planunterlage erstellt von:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Katasteramt Leer, Westerende 2 - 4, 26789 Leer

GB.-Nr.: L 4 - 98/2016
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 31.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.
oy,

@L@Lwﬁ’ i stoptsi oo

Leer,den 77 70.2077

4 Unterschrift
=4 (hoolenbeek }
N7 0 B
Plcnverfassér**-ww"/

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W "Nordéstlich Industriestrale” wurde ausgearbeitet vom:
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Offentliche Auslegungen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.02.2017 dem Entwurf der 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich Industriestrafie” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Ausle-
gung gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.02.2017 ortsiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich IndustriestraBe” und die
Begrindung haben vom 01.03.2017 bis 03.04.2017 gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stadt Weener (Ems)
;meisfer

Weener (Ems), den [ 0. c?(O 1L

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.06.2017 dem Entwurf der 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich IndustriestraBe” und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Ausle-
gung gemdf § 4 a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2017 ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich IndustriestraBe” und die Be-
grindung haben vom 20.07.2017 bis 17.08.2017 geméf § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Weener (Ems), den - 73 . /70 . &20 AF

Stadt Weener (Ems)
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich Industriestrafie”
in seiner Sitzung am 28.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Weener (Ems), den . t :2 NO. c2 o1 ?’ Stadt Weener (Ems)

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich .!ndusfriesiruBe" ist gemaf
§ 10 (3) BauGB am 13.10.2017 im Amisblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich IndustriestraBe” ist damit am 13.10.2017 rechtsverbindlich geworden.

Weener (Ems), den

Stadt Weener (Ems)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 112 W "Nordéstlich Industrie-
straBBe" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend ge-
macht worden.
Weener (Ems), den Stadt Weener (Ems)
Der Birgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféfscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemdf3 § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfihrende Firma.

3. Leitungsschutzbereich der 110 kV-Freileitung

Unmittelbar siidlich des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 112 W ,Nordéstlich IndustriestraBe“ver-
léuft eine 110 kV-Freileitung der avacon AG. Geméfl der DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) sind die Absténde zu den Hochspannungsfreilei-
tungen geregelt. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuléssige Arbeits- und Bauhdhe begrenzt. Der Leitungsschutzstreifen reicht bis
in das sidliche Plangebiet und ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Leitung (Ab-
stand bei Arbeiten in der Néhe unter Spannung stehender Teile) betréigt in diesem Fall 3,0 m. Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss
jederzeit, auch bei Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr be-
steht. Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um
einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der avacon AG im Detail abzustimmen. Die Maststandorte mis-
sen for UnterhaltungsmafBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerdt wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich sein. Gemaf3 DIN EN
50341-1 missen zur Oberflidche neu geplanter Stralen und Verkehrswege die Sicherheitsabstéinde im Freileitungsbereich gewdhrleistet sein.
Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches missen mit der
Avacon AG abgestimmt werden. Hochwiichsige Bdume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls
die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit nicht mehr gewdihrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehélze wie
Bische und Stréucher bis zur Kategorie Grof3stréucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauverhaften Abstand zu den Leiter-
seilen einhalten.

4. Einsichtnahme DIN-Normen
Die diesem Bauleitplanverfahren zugrunde gelegten DIN-Normen kénnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden bei der Stadt Weener,
Fachbereich Ill - Bauen, Planen, Umwelt - eingesehen werden.

5. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz

- Planzeichenverordnung 2011 (PlanzV90) zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
- Niederséchsische Bauordnung (NBauO)

STADT WEENER (EMS)
BEBAUUNGSPLAN NR. 112 W

"Nordostlich IndustriestrafBe”

2. ANDERUNG U. ERWEITERUNG

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdB § 13 a BauGB -
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Yermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 1

Ubersichtsplan zum Plangebiet
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