Stadt Weener 1. Anderung B-Plan 112 W ,Nordéstlich Industriestra3e*
Satzung der Stadt Weener
1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 112 W ,,Norddstlich Industriestrafe“

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung beschlieRt der Rat der Stadt Weener die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W Nordéstlich der Industriestrale,”
bestehend aus den textlichen Festsetzungen, als Satzung.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W ,Norddstlich
Industriestralle” umfallt das Sondergebiet SO 2.

§ 2 Planinhait

1. Innerhalb des Sondergebiets 1 ,Festsaal mit Restaurant® ist auf einer Grundflache
von 1.200 gm die Errichtung eines Festsaales mit Restaurant und einer Wohnung fur
den Betriebsinhaber bzw. -leiter in offener Bauweise innerhalb der als Uberbaubar
festgesetzten Flache zulassig. Es ist nur ein Vollgeschoss zulassig.

2. Innerhalb des Sondergebietes 2 | Getrankehandel" ist auf einer Grundflache von
800 gm die Errichtung eines Getrankelagers mit Biiro und Verkaufsraum in offener
Bauweise zuldssig; in einem Teilbereich ist in zweiter Ebene die Schaffung einer
Wohnung fur den Betriebsinhaber bzw. ~leiter auf einer Flache von 6,41 /210 m
zulassig. Es ist nur ein Vollgeschoss zul&ssig.

Die maximale Traufhéhe betrégt 6,90 m, die maximale Firsthdhe betragt 7,80 m.

Innerhalb des SO 2 ,Getrankehandel“ ist die Durchfuhrung von Veranstaltungen
innerhalb der errichteten Halle zulassig.

Vergnlgungsstéatten und discothekenghnliche Nutzungen sind ausgeschlossen.

Die Nutzung des Freigelandes fir Veranstaltungen ist unzulassig.

3. Innerhalb der als ,Private Grinflache" festgesetzten Flache ist die Anlage eines
Spielplatzes und die Errichtung einer Grillhiitte mit einer maximalen Grundfiache von

55 gm zulassig. Im Gbrigen ist der Grundstiicksteil mit einheimischer, standortgerechter
Vegetation zu bepflanzen.

§ 3 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W ,Nordéstlich Industriestrafie® tritt mit
der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Weener, den 24.06.2004 Stadt M ener (Ems)
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Verfahrensvermerke:

Der VA hat in seiner Sitzung am 20.04.2004 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 112 W
,»Nordostlich Industriestrale” gemifl § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W in seiner
Sitzung am 24.06.2004 als Satzung gemih § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und die Be-
griindung haben dem SatzungsbeschluB zugrundegelegen.

Weener, den 10.08.2004 Stadt Weefier (Ems)
Der B fg rmeister

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Dr. Miiller.

Weener, den 10.08.2004 Stadt W ner (Ems)

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W ,,Nordosthch IndustriestraBBe* ist durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am Ab:.C8- ZO0 Y. rechtsverbindlich
geworden.

Weener, den 23,08 . Z0CH Stadt Weener (Efjs)

YVerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes %\ t die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebautingsplan-

dnderung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den , Stadt Weener (Ems)
: Der Biirgermeister

Miingel in der Abwiigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel in der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Stadt Weener 1. Anderung B-Plan 112 W ,Norddstlich IndustriestraBe“

Begriindung
zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 W
,,Nordostlich der IndustriestraBe“

Planungsanlaf}

Die Stadt Weener hat mit BeschluB des Bebauungsplanes 112 W mit dem Investor einen stédte-
baulichen Vertrag abgeschlossen, in dem sich die Fa. Grijze verpflichtet, den Bebauungsplan
innerhalb von 5 Jahren zu realisieren, d. h. auch den Festsaal mit Restaurant im SO 1 des Be-
bauungsplanes zu realisieren.

Dies wird die Firma Grijze erkennbar nicht erfiillen konnen und beantragt insofern, den Bebau-
ungsplan so zu ndern, daB auch im SO 2-Bereich, der lediglich das Getrénkelager mit Wohnung
und Verkaufsraum beinhalten sollte, Veranstaltungen zulissig sind. Begriindet wird dies mit der
finanziellen Situation der Firma, die auf dem riicklsufigen Absatz im reinen Getréinkehandel
beruhe. Fiir eine Ubergangszeit sei es unausweichlich, da die Firma im vorhandenen Gebaude
Veranstaltungen durchfithren konne, um so die finanzielle Basis flir die Errichtung des Festsaales
mit Restauration zu schaffen.

Die Stadt Weener ist iiber die inzwischen eingetretene Entwicklung mit der erfolgten StGrung
benachbarter Wohngebiete nicht gliicklich, ist aber aufgrund der betrieblichen Situation der

Fa. Grijze bereit, ihr soweit vertretbar entgegen zu kommen. So sollen Veranstaltungen in der
errichteten Getriinkehalle zulissig sein, allerdings keine discothekenzhnlichen Veranstaltungen,
weil die gréBere Nihe zur Wohnbebauung und das errichtete Gebdude mit seinen Offhungen in
Richtung Wohnbebauung dies nicht vertretbar erscheinen lassen. Auch eine Nutzung des Freige-
lindes fiir derartige Veranstaltungen ist nicht zuldssig.

Die Stadt geht davon aus, daB diese Anderung mit den Belangen der Wohnbevélkerung vereinbar
ist, zumal im Zusammenhang mit dem erforderlichen Bauantrag einschlieBlich Betriebsbe-
schreibung von der Fa. Grijze ein Larmgutachten beizufiigen ist, das belegt, dal mit der még-
lichen Nutzung und Besucherzahl eine Beeintréichtigung der nahe gelegenen Wohnbebauung nicht
zu befiirchten ist.

Nach Abwigung der verschiedenen Belange ist der Rat der Stadt bereit, eine entsprechende
Anderung durchzufiihren, wird allerdings in einem erneuten stédtebaulichen Vertrag die Firma
Grijze zur Errichtung des Festsaales mit Restauration in angemessener Frist bei Festlegung einer
Konventionalstrafe verpflichten.

Planinhalt und Verfahren

Im § 2 der Satzung ist unter 2. hinzuzusetzen:

,Jm Sondergebiet SO 2 ,,Getriinkehandel* ist die Durchfithrung von Veranstaltungen innerhalb
der errichteten Halle zulissig.

Vergniigungsstitten und discothekendhnliche Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Nutzung des
Freigelindes fiir Veranstaltungen ist unzuléissig.

Planungsbiiro fiir Stédtebau und Architektur Dr. Ing. Hans Miiller Tannenstrae 2, 26122 Oldenburg
Tel.: 0441/777492 Fax: 0441/75729
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Stadt Weener 1. Anderung B-Plan 112 W ,Nordéstlich IndustriestraRe®

Die Beschrénkung auf Veranstaltungen in geschlossenen Raumen erscheint im

Hinblick auf die potentielle Larmbelastung auf die sidlich der B 436 vorhandene
Wohnbebauung erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt, sodass die Anderung im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefuhrt wurde..

Diese Begriindung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg,
ausgearbeitet.

Weener, den 10.08.2004

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluf zugrundegelegen.

Weener, den 10.08.2004 Stadt ener (Ems)

Der B ermeister
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