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L SATZUNG

Satzung gemiifl § 34 (4) S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-
MafinahmenG fiir den Bereich "Waldrandsiedlung" (Stapelmoorerheide) in der
Ortschaft Stapelmoor der Stadt Weener (Ems)

Priambel

Aufgrund des § 34 (4) S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-
MalinahmenG in der zZt. giiltigen Fassung in Verbindung mit § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung i d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1991 (Nds. GVBI. S. 363) hat der Rat der Stadt Weener in seiner Sitzung am
13.06.1996 diese Satzung erlassen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfaBit die Fliachen nordlich und siidlich der StraBe
"Waldrandsiedlung” (siehe Anlage 1). Zum Satzungsgebiet gehoren die Flurstiicke 70/10,
70/11, 78/19, 78/20, 78/21, 78/22, 78/23, 78/24, 78/25, 80/1, 92/2, 93/2 (teilweise), 180/18
und 180/19 der Flur 2 in der Gemarkung Stapelmoor. In siidlicher Richtung grenzt das
Satzungsgebiet an die Abrundungssatzung Nr. 1 gem. § 34 (2) BBauG ﬁlr den Ortsteil
Stapelmoorerheide an.

§2  Zulissige Gebiude

Geméif § 4 (2a) BauGB-MafnahmenG sind im Geltungsbereich dieser Satzung ausschlieBlich
Wohngebaude zulassig.

§3 Lirmschutz

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirmimmissionen sind gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB 1V.m. § 41 BImSchG an Wohngebiuden, die innerhalb der besonders
gekennzeichneten Fliachen (siehe Anlage 1) errichtet werden, passive LarmschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster und immissionshemmende Ausfihrung der AuBenwinde und Dicher)
vorzusehen. Durch diese MaBnahmen dirfen hochstens folgende Immissionswerte bzw.
Innenpegel bei ausreichender Beliiftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der
Eigenschaften von Baustoffen). In Wohn- und Aufenthaltsraumen tagsiber 40 dB(A), in
Schlafraumen nachts 35 dB(A). & [rganzu,n% Aiene Seite 42,

§4  Naturschutz und Landschaftspflege
Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist bei der Bebauung von Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Satzung je 300 gqm Grundstiicksfliche ein standortgerechter,

heimischer, Friichte tragender Laubbaum anzupflanzen.

Die privaten Grinflichen (siehe Anlage 1) sind mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen (mindestens dreireihig, Pflanzabstand ca. 1 m) zu bepflanzen.

Die innerhalb der privaten Grinflachen vorhandenen Biume mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 25 cm in 1 m Stammhohe sind zu erhalten und zu pflegen.
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Sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern; anderenfalls ist es der nachsten Vorflut zuzufithren

§§  Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit threr Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Weener (Ems) i

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutagetreten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

2. Innerhalb der in der Anlage 1 gekennzeichneten Bauverbotszone diirfen Hochbauten nicht
errichtet werden (§ 24 (1) NStrG).

Verfahrensvermerke

Die Triger offentlicher Belange wurden am Planverfahren mit Schreiben vom 02.05.1996
beteiligt.

Diese Satzung lag in der Zeit vom 15.05.1996 bis 05.06.1996 offentlich aus.

eeffeg, den ..20.06.1996

(Teichmann)
Stadtdirektor

Anzeigevermerk:
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Nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist diese Satzung am 04.A4 436 im Amtsblatt-
fur dém Landkreis Leer bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

den 22 /{/{ 499¢

(Teichmann)
Stadtdirektor

Der Landkreis Leer hat mit Verfiigung vom 10.10.1996 erklart, daB keine Verletzung vo
Rechtsvorschrifteh geltend gemacht wird, wenn folgender MaBgabe beigetreten wird:

LirmschutzmaBnahmen: A |
»Fur Aulenbauteile (Wand/Dach/Fenster) von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (mit Aus- nahme von

Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind auf der lirmzugewandten Gebéude- seite, wie auch
seitlich davon, passive LarmschutzmafBinahmen zu treffen, und zwar wie folgt:
Larmpegelbereich:
- AuBenmauerwerk R’w > 35 dB
- Dachhaut mit ausgebauten Aufenmaltsraumen ;
(Fensterflachenanteil < 20 %) R'w > 30dB
- Fenster (SSK  2)) (Fensterflichenanteil < 40 %) R'w > 25dB.

Oberflichenentwiisserung
Die Fliache zur Regelung des Wasserabflusses Zweckbestimmung Vorfluter ist als nachricht-

liche Ubernahme gemiB § 9 Abs. 6 BauGB in der Satzung entsprechend kenntlich zu machen.
Dieser MaBgabe ist der Rat in seiner Sitzung vom 17.10.1996 cinstimmig beigetreten.

Weener, den 22.11.1996
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Anlage 2: Ubersichtskarte (Malistab 1:25.000)
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IL Begriindung
1. Allgemeines

Das Satzungsgebiet liegt am nordlichen Rand der Ortschaft Stapelmoorerheide unmttelbar
ostlich der KreisstraBe 32, die von Diele zur LandesstraBe 17 in Tichelwarf fuhrt. Fir den
Bereich beiderseits bzw. im nordlichen Teilbereich nur ostlich der Dorfstrale in
Stapelmoorerheide existiert eine rechtsverbindliche Satzung gem. § 34 (2) BBauG. An diese
Satzung soll eine AuBenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 2 und 3 BauGB anschlieBen. Dabei
handelt es sich nordlich der StraBe "Waldrandsiedlung" (ca. 0,1 ha) um eine mit
Einfamilienhdusern komplett bebaute Fliache (ca. 0,9 ha), die als bebauter Bereich gem. § 34
(4) Nr. 2 BauGB einzustufen ist. Die Flache sudlich der Strafe (ca. 1,1 ha) ist nicht bebaut,
sondern wird landwirtschaftlich genutzt. Diese Flache wird gem. § 34 (4) Nr. 3 1.V.m. § 2a
BauGB-MafBnahmenG in die 0.g. Fliche einbezogen. Die Flache wird deshalb insgesamt als
Satzungsgebiet festgelegt. Die Satzungsabgrenzung ergibt sich somit im Norden durch die
vorhandenen Wohngrundstiicke, im Osten durch die Léinge der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen, im Siden durch die Festlegung einer Bautiefe und den Anschluf3 an die
bestehende Satzung (s.u.) und im Westen durch die K 32.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (Entwurf 1988) wird lediglich
der ostliche Rand der Satzungsfliche von einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Landwirtschaft" erfa3t. Im Norden schlieBt ein "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" an.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Weener stellt das Satzungsgebiet als Dorfgebiet dar. Die
nach Westen und Siiden angrenzenden Flichen sind ebenfalls als MD-Gebiete dargestelit.
Bebauungspline bestehen in diesem Bereich Stapelmoorerheides nicht.

Die Dorferneuerungsplanung fiir den Ortsteil Stapelmoorerheide empfiehlt die Entwicklung

kleiner Baugebiete, da sie sich gut an den jeweils aktuellen Bedarf anpassen und sich ihrer

Struktur nach besser der vorhandenen Siedlungscharakteristik anpassen und der Arrondierung
des Siedlungsgebietes dienen. Dabei soll die erhohte Wohnbaulandnachfrage berticksichtigt

werden, um einer Abwanderung junger Dorfbewohner bzw. einer Uberalterung der

Dorfbevolkerung entgegenzuwirken.

Zwar stellt der Dorferneuerungsplan in der Bestandsanalyse einen Griinzug sudlich der
bestehenden Waldrandsiedlung sowie siidwestlich des Satzungsgebietes fest. Andererseits
bietet sich gemdB den Festlegungen des RROP-Entwurfs und des FNP sowie den
Ausfithrungen des vorstehenden Absatzes die Flache siidlich der schon vorhandenen
ErschlieBung und Wohnbebauung fiir eine behutsame Siedlungsergdnzung Ostlich der
DorfstraBe an. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Grinzug wird durch die vorgesehene
einzeilige Bebauung zudem nicht vollig aufgehoben, sondern lediglich Ostlich der DorfstraBBe
nach Suden verlagert. Seine groBriumige stiddtebauliche Funktion der Siedlungsgliederung
bleibt somit weitgehend erhalten, sofern sudlich des Satzungsgebietes grofBere Baugebiete
ausgeschlossen bleiben.

2, Planungsziel

Durch den ErlaB dieser Satzung soll die bestehende Wohnbebauung planungsrechtlich
abgesichert und durch kurzfristig notwendige Bauflachen fur Wohngebdude an diesem
Standort erganzt werden. Zur Zeit stehen im Ortsteil Stapelmoor kaum noch Bauflachen zur
Verfligung - bei gleichzeitig dringendem Wohnungsbedarf. ,
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Durch die Bebauung des Satzungsgebietes sudlich der "Waldrandsiedlung” wirde die
vorhandene  Bebauungsstruktur  unter  Ausnutzung der  bereits  vorhandenen
stralBenverkehrlichen und technischen ErschlieBungsstruktur stadtebaulich sinnvoll ergénzt
werden.

3. Verkehrliche Erschliefung

Die straBenverkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes ist uber die Strafie
"Waldrandsiedlung", die zur Dorfstrae (K 32) fiihrt und auf eine Breite von 5 m ausgebaut
werden soll, gesichert. Am Ende der ErschlieBungsstraBe ist eine Wendeanlage vorhanden. Der
sidliche Teil des Satzungsgebietes nordlich des Gebaudes Dorfstrale 23 soll von der K 32 aus
erschlossen werden. :

Unmittelbar nordlich des Satzungsgebietes liegt an der K 32 ein Bushaitepuhkt des offentlichen
regionalen Busverkehrs, : :

4. Ver- und Entsorgung

.Die Wasserversorgung innerhalb des Gebietes ist durch den Wasserversorgungsverband
Rheiderland gesichert. ‘

Die Versorgung innerhalb des Gebietes mit Strom und Gas ist durch die Energieversorgung
Weser-Ems gesichert.

Das Plangebiet ist bereits an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Weener
angeschlossen (einschl. Pumpwerk).

Hauptgewasser fiir das Satzungsgebiet ist das Verbandsgewasser II. Ordnung Nr. 21 "Dieler
Maar" der Sielacht Rheiderland. Der Grundwasserstand liegt ca. 1,5 bis 2,0 m unter
Geliandeoberkante; die FlieBrichtung erfolgt nach Studosten zum Einzugsgebiet der "Dieler
Maar".

Falls die Bodenverhitnisse es zulassen, soll das Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken
versickert werden, um zusitzliche Belastungen der Vorfluter zu vermeiden. Sofern das nicht
oder nur teilweise moglich ist, soll die Beseitigung des Oberflichenwassers durch Einleitung in
offene Griben (siidlich und ostlich des Plangebietes sowie sudlich der ErschlieBungsstral3e)
erfolgen. ‘

Zur Schonung des Naturhaushaltes wird den Vorhabentrigern dringend empfohlen, den
Versiegelungsgrad der befestigten Grundstiicksflichen so gering wie moglich zu halten
(Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster, wassergebundene Decken 0.4.).

5. Natur und Landschaft
Mit Verwirklichung des Satzungsgebietes werden Gestalt und Nutzung von Grundflichen

verandert und es gelten die MaBgaben der Eingriffsregelung gemaf § 8a bis ¢ BNatSchG.
Entsprechend sind die Belange von Natur und Landschaft bei der Planung zu beriicksichtigen.
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5.1 Bestandssituation und Bewertung

Der Landschaftsplan der Stadt Weener ordnet den Bereich der Landschaftseinheit “Geest” zu.
Die Flichen sind als Intensivacker mit randlichen Einzelgeholzen kartiert. Der Bereich ist als
Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften von geringer bis bedingt wertvoller
Bedeutung. '

Es liegen Gley-Podsol Boden vor. Die Grundwasserneubildung betragt 100 bis 200 mm/a. Die
Filterfunktion der Deckschicht ist mittel. Die Bodentypen sind fiir Griinland- und
Ackernutzung geeignet. Bebauung ist bei .. .entsprechenden Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen...* moglich. |

Zur Zeit werden die Freiflachen iberwiegend als Acker genutzt (s. Anlage 3). Flurstiick 93/2
wird als Griinland intensiv beweidet. . _

Die Grundstiicke nordlich der StraBe “Waldrandsiedlung” sind mit Einfamilienhdusern bebaut
und iberwiegend mit Schnitthecken gefaBt. Die Vorgarten sind von Zierrasen und
Ziergeholzen geprégt. Einzelne Grundstucksbereiche werden fiir den Gemiiseanbau genutzt.
Randlich der Landwirtschaftsflichen verlaufen Griippen bzw. am ostlichen Satzungsbereich ein
Graben. Die Griippen sind nach Westen zunehmend trocken. Der ostliche Graben ist
wasserfuhrend. Die Sedimentfarbung zeigt Eisenausfillung an. Nordostlich auBerhalb des
Satzungsbereiches bei Flurstick 48/2 sind der Wasserspiegel des Grabens und das Gelande fast
niveaugleich. Hier grenzen feuchte Griinlandbereiche und Landréhricht an. An der Griippe
zwischen den Flurstiicken 92/2 und 93/2 und am 6stlichen Graben wachsen z.T. sehr alte
Laubbaume (Eiche, Erlen Esche, Birke) mit Stammdurchmesser von bis zu ca. 70 cmin 1 m
Stammhohe. “ :

Im ortlichen Landschaftsbild sind die nérdlich gelegenen Geholzflichen sowie die
aufgelockerte Siedlungsstruktur entlang der DorfstraBe pragend. Dadurch bleibt die Landschaft
beidseitig der StraBBe transparent und erfahrbar. Die im Satzungsbereich vorhandenen Altbaume
sind aufgrund ihrer Bedeutung im Orts- und Landschaftsbild sowie aufgrund ihrer
landschaftsokologischer Bedeutung wertvoll und erhaltenswert,

Die Flachen des Plangebietes sind gemaf3 Bewertungsvorgaben des NLO2 im Hinblick auf die
Schutzgiiter wie folgt zu bewerten:
“Arten und Lebensgemeinschaften” geringe Bedeutung (Wertstufe 3),

“Boden” allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2),
“Grundwasser” allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2),
“Luft” allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2),
“Landschaftsbild” allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Allgemein gelten die Ziele und Grundsitze gemiB §§ 1 und 2 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes (NNatG). Konkretisierend wird im Landschaftsplan der Stadt Weener als
Entwicklungsziel fur dieser Bereich ein “Korridor des Biotopverbundes/Griinverbindungen”
von Westen tber die DorfstraBBe hinaus nach Osten vorgesehen (Karte 11.2), der die
festgestellten wertvollen Kleinstlebensraume Nr. 44, 45 (westlich der DorfstraBBe) sowie 52 und
51 (ostlich der Besiedlung an der Dorfstrafe), jeweils Feuchtgriinland, NaBgriinland oder
Sumpf, miteinander verbindet.

1 Stadt Weener: Landschaftsplan. Entwurfsstand 1992
Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. in Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 1/94
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Als Grenze zukinftiger Bebauung faBit der Landschaftsplan die bestehende Siedlungsstruktur.
Die Flachen siidlich der Strafle “Waldrandsiedlung” liegen auBerhalb dieser Grenze 3 Diese
Abgrenzung entspricht der Hervorhebung dieses Bereiches als Griinkorridor.

Zur Zeit ist eine besondere Vernetzungsfunktion der Flachen des Satzungsbereiches im
ortlichen Biotopverbund nicht absehbar: Die derzeit intensiv genutzten Landwirtschaftsflichen
- des Satzungsbereiches konnen von Arten- und Lebensgemeinschaften des Feucht- und
NafBgriinlandes kaum uberbriickt werden. Eine weitere Barriere stellt die DorfstraBe dar. Das
Gelandeniveau ist im Bereich der Dorfstrae und nach Westen gegeniiber den tbrigen
Satzungsbereichen erhoht und erscheint zunehmend trocken. Insofern ist die Anlage und
Entwicklung von Trittsteinbiotopen zur Entwicklung des Biotopverbundes fiir Arten und
Lebensgemeinschaften feuchter bis nasser Griinlandstandorte bzw. der Sumpfe wenig
erfolgversprechend. '

Es ist anzunehmen, daB potentielle Vernetzungsstrukturen fur Arten und
Lebensgemeinschaften solch feuchter bis nasser Standorte weniger von Osten nach Westen
verlaufen und dabei das Siedlungsband entlang der DorfstraBe queren, sondern vielmehr von
Stden noch Norden beidseitig parallel zur Siedlungsstruktur liegen.

Somit ist das landschaftspflegerische Ziel der Entwicklung eines Griinkorridores primér unter
dem Aspekt des Landschafts- und Ortsbildes zu betrachten. Die landschaftsdkologischen
Pramisse der Entwicklung des Biotopverbundes steht nicht im Vordergrund.

Es gilt die Transparenz und Erfahrbarkeit der Landschaft zu erhalten. Durch die Bebauung der
StraBe “Waldrandsiedlung” nach Siden wird hier die Siedlungsstruktur vervollstindigt und der
bisher unbebaute Korridor geschlossen. '

Der direkt sudlich anschlieBende Satzungsbereich schreibt eine einzeilige Bebauung entlang der
DorfstraBe fest. Hier bleibt die Transparenz der Landschaft und des Ortsbildes gewahrt.
Insofern kann dem Ziel der Sicherung von Griinverbindungen in diesem Bereich weiterhin
entsprochen werden.

Somit wird auch eine Bebauung iiber die “Grenze zukiinftiger Bebauung” des
Landschaftsplanes an der StraBe “Waldrandsiedlung” nach Siiden in einer Tiefe von einem
Baugrundsttick fuir vertretbar gehalten. :

5.2 Wirkungen auf Natur und Landschaft

Im Satzungsbereich werden ca. 9500 m? Ackerfliache und ca. 1.000 m? Intensivweide in
Bauflichen umgewandelt. Die Baugrundstiicke werden mit Tiefen von ca. 45 m
vergleichsweise grof geschnitten sein. Es wird davon ausgegangen, daB die Baudichte und die
zu erwartende Versiegelung mit der Bebauung nérdlich der StraBe “Waldrandsiedlung”
vergleichbar sein wird (ca. 20% bis 30% der Grundstiicksfliche). Somit ist von einer
Versiegelung von ca. 2.100 m? bis 3.150 m? auszugehen.

Die versiegelte Flache verliert vollstandig ihre Funktionen fiir Boden, Wasser, Klima, Arten
und Lebensgemeinschaften. Wertvolle Bereiche sind nicht betroffen.

Die iibrigen ca. 7.350 m? bis 8. 400 m? ehemaliger Acker- und Griinlandflichen werden als
Hausgérten gestaltet. Die Grundstiicke mit vorgesehenen Tiefen von ca. 45 m sind
vergleichsweise groB3 und lassen gegeniiber den artenarmen Ackerflichen und dem
Intensivgriinland eine erhohte Artenvielfalt zu. Dabei verschiebt sich das Artenspektrum von
Arten intensiver Agrarflichen zu Artengemeinschaften der Siedlungen, Girten und Parks.

GemaB Vorgaben des NLO#4 sind nach Verwirklichung der Planung die Schutzgiiter wie folgt
zu bewerten:

3 Stadt Weener: Landschaftsplan, Entwurfsstand 1992
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“Arten u. Lebensgemeinschaften”  geringe Bedeutung (Wertstufe 3)

“Boden” ca. 2100 m? bis 3.150 m* geringe Bedeutung (Wertstufe 3)
ca. 7.350 m? bis 8.400 m? allgem. Bedeutung (Wertstufe 2)

“Luft” allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)

“Landschaftsbild” allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)

Demnach ist mit Verwirklichung der Planung von einer versiegelungsbedingten erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Boden” gegeniiber der Bestandssituation auszugehen.
Die Beeintrachtigungen der ubrigen Schutzgiiter sind unerheblich.

53  Mafnahmen zur Eingriffsregelung
Vermeidung/Minimierung

Die neuen Bauplitze werden in einem aus Sicht von Natur und Landschaft wenig
empfindlichen Bereich bereitgestellt. Dadurch bleibt der mit Verwirklichung der Planung
einhergehende Eingriff gering.(s.0.).

Die wertvollen Altbaume liegen randlich der neuen Bauflachen innerhalb der festgesetzten
Grunflachen. Hier sind Bebauung und Nebenanlagen nicht zuldssig. Der Erhalt der Altbaume
wird gemal} § 4 der Satzung gesichert.

Kompensation

Zur Einbindung der neuen Siedlungsrander sind gemaB § 4 der Satzung die Grinflichen im
rickwartigen Bereich der neuen Grundstiicke dicht mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen, mindestens dreireihig, Pflanzabstand ca. 1 m, zu bepflanzen. Dadurch wird eine
Flache von ca. ca. 1.050 m? dauerhaft von Bebauung freigehalten und durch
Geholzpflanzungen aufgewertet.

Zur Auflockerung des Siedlungsbildes wird die Pflanzung von einem Laubbaum pro 300m?
Grundsticksflache vorgeschrieben.

AuBerdem wird den Vorhabentriagern aus siedlungsokologischen und Landschaftsbildgriinden
empfohlen, ihre Baugrundstiicke soweit wie moglich mit freiwachsenden oder geschnittenen
Hecken einzufrieden.

Im Baugenehmigungsverfahren soll den Bauherren auBerdem empfohlen werden,
ortsbildtypische Baumaterialien zu verwenden und somit der Bedeutung dieser
Ortseingangssituation fiir das Ortsbild von Stapelmoorerheide Rechnung zu tragen.

4+ Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. in Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 1/94
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54  Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Kompensation
betroffene Auspragung, Groe, u. Wert der betrof- | Mainahmen zur |Manahmen  zum
Schutzgiiter fenen Bereiche / Eingriffserheblichkeit Vermeidung Ausgleich
vorher nachher
Arten u. Lebens- [ 10500 m? Acker und|10500 m?  Garten- | Sicherung und Erhalt der | Pflanzung von Gehdlzen
gemeinschaften Intensivgrinland,  keine | bauflache (Wertstufe 2) | wertvollen Altbdume am Plangebietsrand
gefahrdeten Arten- | Beeintrachtigung
vorkommen (Wertstufe 2) | unerheblich Pflanzung , von
Laubbdumen in  den
Baugrundsticken
Boden 10500 m? Acker und | Bodenversiegelung auf Pflanzung von
intensivgruniand 2.100m?* bis 3150 m? Siedlungsrandgehéizen
(Wertstufe 2) (Wertstufe 1) auf ca. 1.050 m* im
Beeintrachtigung Baugebiet als Ausgleich
erheblich fur die Beeintrachtigungen
I R durch volistédndige
7350 m* bis 8.400 m Bodenversiegelung (>
Hausgarten (Wertstufe 1:03)
2) s
Beeintrachtigung
unerheblich
Wasser Gefahrdungen durch | Beeintrachtigte Situation
Nutzungen vorhanden | durch Bebauung
(Wertstufe 2) (Wertstufe 2)
Beeintrachtigung
unerheblich
Luft wenig beeintrichtigte | wenig beeintrachtigte
Fiache (Wertstufe 2) Flache (Wertstufe 2)
Beeintrichtigung
unerhebiich
Landschaftsbiid | allgemeine Bedeutung | aligemeine  Bedeutung | Eingrinung des neuen Siedlungsrandes durch
{(Wertstufe 2) (Wertstufe 2) randliche.  Abpflanzung mit  standortgerechten
Beeintréchtigung heimischen Geholzarten
unerheblich
Pflanzung von
Laubb&umen in  den
Grundsttcken

Die Gegeniiberstellung verdeutlicht, daf i

. Beeintrachtigungen verbleiben.

6.

6.1

Ca.

130 m westlich des

Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen

Satzungsgebietes befindet

sich ein

m Sinne der Eingriffsregelung keine erheblichen

landwirtschaftlicher

Vollerwerbsbetrieb, von dem Emissionen ausgehen. Die bereits vorhandene Wohnbebauung
nordlich der StraBe "Waldrandsiedlung" und die mogliche neue Bebauung siidlich davon halten
einen Abstand von mindestens 150 m von dem Betrieb ein. Es wird davon ausgegangen, daf3
damit ein ggf. zu beachtender Immissionsradius fiir diese Satzung im Auflenbereich hinreichend

beachtet wird.
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6.2 StraBenverkehrsimmissionen

Das Satzungsgebiet liegt unmittelbar an der DorfstraBe (K 32, Diele-Stapelmoorerheide-
Holthuserheide). Aufgrund der Kfz-Belastungen (DTV ca. 3.850) und der zuldssigen
Geschwindigkeit (70 km/h) werden an der DorfstraBe die Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Wohngebiete (55/45 dB(A)) und Dorfgebiete (60/50 dB(A)) iberschritten. In 15 m
Entfernung vom Fahrbahnrand werden ca. 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts erreicht. Ab
einer Entfernung von ca. 110 m von der Straenmitte werden 55 bzw. 43 dB(A) erreicht.

Da LirmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwillen oder -wénden aus stadtebaulichen
Griinden an der DorfstraBe fiir das Satzungsgebiet nicht in Frage kommen, werden durch § 3
der Satzung fir den Teil des Satzungsgebietes, in dem voraussichtlich neue Wohngebaude
errichtet werden bis in einer Entfernung von 110 m passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.
Damit wird vorgegeben, daB die Wohngebiude mit solchen Baustoffen bzw. Fenstern
auszustatten sind, die die Einhaltung der iblichen Hochstgrenzen fiir Gerauschpegel in
Wohnraumen (tags 40 dB(A)) und Schlafraumen (nachts 35 dB(A)) gewahrleisten.

Die Begriindung lag dem Satzungsbeschlufl vom 13.06.1996 zugrunde.

o (El\7 l/(/(/\/\/\/v

(Teichmann)
Stadtdirektor

(Teichmann)
Stadtdirektor



