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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zuar 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W
»Nordlich Holthuser Strafle*
gemill § 13 BauGB in Textform

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBIL. I S. 3316) und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Weener die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
W ,,Nordlich Holthuser Straf3e® am 30.06.2011 beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Andgnmg erfasst die Flurstiicke 249, 248, 33/5, 223/2 und 224/1 Flur
18 Gemarkung Weener. Der Anderungsbereich der Satzung ist im beigefiigten Ubersichtsplan,
der Bestandteil der Satzung ist, kenntlich gemacht.

§ 2 Inhalt der Anderung
= Umwandlung der nichtiiberbaubaren Flichen von 6 m bzw. 3 auf den Flurstiicken 249 und 248
Flur 18 Gemarkung Weener im Bereich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf dem

Grundstiick stidlich Graf-Ulrich-StraBBe 74/6stlich Planstrafle F, in eine iiberbaubare Fliche.

= Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 3 m (bisher 5 m) auf den Flurstiicken 33/5,
223/2 und 224/1 Flur 18 Gemarkung Weener, Nedderweg, Planstrale A/Planstrafle G.

§ 3 Hinweise

1. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc.

zutage treten, ist unverziiglich der Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehtrde zu

benachrichtigen.

2. Evtl. anfallendes unbelastetes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung dem nicht entgegenstehen.
Sofern es fiir die anfallenden Bodenmengen keine Verwertungsmoglichkeit auf dem
Grundstiick gibt, wird der Bodenaushub als Abfall eingestuft. Verwertungsmafinahmen auf
Grundstiicken Dritter (genehmigte Trassenfldche) unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem

Landkreis Leer bzw. der zustindigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen.



Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W
,Nordlich Holthuser Strafie“
gemif § 13 BauGB in Textform

3. Fir geplante Auf- bzw. Verfiillungen oder Versiegelungen ist schadstofffreies Material ohne
Fremdbestandteile (nichtmineralische Stoffe) zu verwenden. Sofern dazu mineralische
Abfille wie z. B. Recyclingschotter, Bauschutt oder Bodenmaterial zum Einsatz kommen
sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfillen“, Technische Regeln, Stand 05.11.2004).

§ 4 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W ,,Nordlich Holthuser StraBe® gemaB § 13a BauGB
in Textform der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle
entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auer Kraft.

Weener, den 30.06.2011 Stadt Weener, (’é S)
Der Biirgermeister
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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W
,»Nordlich Holthuser Strafle“
gemif § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke: -
Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 15.02.2011 die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 107 W , Nordlich Holthuser Straflie” gem#B § 13a BauGB in Textform
beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W in seiner
Sitzung am 30.06.2011 als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen. Die Praambel und
die Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.
yd
Weener, den 08.07.2011 Stadt Weenerf(’]’?l/{lls)
. ]
Der Biirgermeigster

Planverfasser
Die Bebauungsplanidnderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener:

Weener, im Januar/Juni 2011 Stadt Weener (Ems)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am
15.07.2011 bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 W
,.Nordlich Holthuser StraBe® ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer

am 15.07.2011 rechtsverbindlich geworden und wird danach im Planungsamt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Vi
Weener, den 12.08.2011 Stadt Weener (Enié)
Der Biirgerméister

V. .
Verletzung von Vorschriften W/Z/‘

Innerhalb von 1 Jahr nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung dé?ﬁ% auungsplanes Nr. 107 W ist
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und beachtliche Miéngel des
Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister



Ubersichtsplan

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 W ,Nordlich Holthuser
StraBBe“ gemif § 13a BauGB
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 W ,,Nordlich Holthuser Strafle“
gemifl § 13a BauGB in Textform

Allgemeines

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 107 W , Nérdlich Holthuser Strafle ist seit dem
01.12.2000 rechtsverbindlich.

Planungsanlass und -ziel

1. Die Stadt Weener (Ems) hat im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 W auf
den Flurstiicken 249 und 248 Flur 18 Gemarkung Weener (Ostlich der Planstrafle
F/sudlich des Grundstiickes Graf-Ulrich-StraBe 74) nicht iiberbaubare Fldchen im
Bereich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung festgesetzt. Zur besseren
Ausnutzbarkeit vorgenannter Flurstiicke beabsichtigt die Stadt daher, vorgenannte
nichtiiberbaubare Flichen aufzuheben und als iiberbaubare Flache festzusetzen.

2. Entlang des Nedderweges ist eine Baugrenze in einem Abstand von 5 m festgesetzt. Um
die Ausnutzbarkeit der Flurstiicke 33/5, 223/2 und 224/1 Flur 18 Gemarkung Weener,
Nedderweg, PlanstraBe A/PlanstraBe G zu verbessern, wird fiir vorgenannte Flurstlicke
die Baugrenze in einem Abstand von 3 m zum Nedderweg hin neu festgesetzt.

Verfahren

Das Verfahren ist gem. § 13 a BauGB durchzufiihren. Entsprechend der gesetzlichen
Formulierung sind Plidne davon betroffen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen zur
Innenentwicklung zum Gegenstand haben.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine Grundfliiche von weniger als 20 000 qm festgesetzt wird. Da im vorliegenden Fall die
Grundfliche nicht erhoht wird, kann von den im Gesetz vorgesehenen
Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht werden. Das bedeutet:

a) es gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig,

b) es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend (keine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1;
offentliche Auslegung nach § 3(2) z. B. in angemessener Frist; Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange in angemessener Frist; keine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, kein Umweltbericht nach § 2 a, keine Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 und keine zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4
erforderlich).



Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 W ,,Nordlich Holthuser Strafie®
gemil § 13a BauGB in Textform

Da gem. § 13 a Abs. 4 BauGB die Bestimmungen auch fiir Anderungen von entsprechenden
Bebauungsplinen gilt, wird das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Hinweis a)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung liegt im Trinkwasserschutzgebiet III A fiir
das Wasserwerk Weener.

Das bedeutet:

c) Verbot von wassergefihrdenden auswaschbaren Materialien zum Straflen-, Wege-
oder Wasserbau

d) Verbot von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder Abfilllen von
wassergefiihrdenden Stoffen

¢) des Weiteren ist das Versenken von Abwasser oder des von Verkehrsflichen
abflieBenden Wassers iiber Sickerbrunnen oder vergleichbare Anlagen verboten.

Hinweis b)

1. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen
etc. zutage treten, ist unverziiglich der Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehdrde
zu benachrichtigen.

2. Ewvtl. anfallendes unbelastetes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung dem
nicht entgegenstehen. Sofern es fiir die anfallenden Bodenmengen keine
Verwertungsmoglichkeit auf dem Grundstiick gibt, wird der Bodenaushub als Abfall
eingestuft. VerwertungsmaBnahmen auf Grundstiicken Dritter (genehmigte
Trassenfliiche) unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-,
Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw.
der zustéindigen Genehmigungsbehorde abzustimmen.

3. Fir geplante Auf- bzw. Verfiillungen oder Versiegelungen ist schadstofffreies
Material ohne Fremdbestandteile (nichtmineralische Stoffe) zu verwenden. Sofern
dazu mineralische Abfille wie z. B. Recyclingschotter, Bauschutt oder Bodenmaterial
zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20
(Mitteilung der Li#nderarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,,Anforderungen an die

stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen”, Technische Regeln, Stand
05.11.2004).
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 W ,,Nordlich Holthuser Strafie¢
gemif § 13a BauGB in Textform

Hinweis ¢)

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder friihgeschichtliche
Bodenaltertiimer festgestellt werden, ist die Ostfriesische Landschaft fiir eine sofortige
Mitteilung dankbar. In diesem Zusammenhang wird das auf Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBL. S. 517), § 14, wonach der Finder und der Leiter der Arbeiten
verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.

Hinweis d)

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auBer Kraft.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.

i
Weener, den Juni 2011 Stadt Weener (Hins)
Der Biirgerpieister

ﬁw/&

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlufl vom 30.06.2011 zugrundegelegen.

Weener, den 08.07.2011 Stadt Weener (ﬁ'/’g)
Der Biirgermeist v
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