Stadt Weener (Ems)

7. Anderung Bebauungsplan Nr.10 W
,Friesenstralle”

Begrindung

M. 1:1000

Ubersichtsplan
EigDat:StadiwWeener7ABPI10W Friesenstrale



Planungsanlass

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden im
Jahre 1986 die als offentliche Grinflache festgesetzten
Flurstiicke 51/6, 51/7 und 51/8 westlich des Anglerheimes
an der Hilkenborger Stralle als private Grunflache
festgesetzt. Inzwischen ist seitens der Anlieger kein
Interesse mehr an der aufwandigen Pflege. Stadtebaulich
scheint es sinnvoll, die im Ubrigen erschlossene Flache der
Bebauung zuzufthren, um die Strallenrandbebauung in
diesem Bereich mit zwei weiteren Vorhaben zu
komplettieren. Dies ist auch im |Interesse der
Innenentwicklung, deren Planung vom Gesetzgeber
erleichtert wird (§ 13 a BauGB).

Planinhalt

Die Art der Nutzung wird entsprechend der Festsetzungen
im Ubrigen Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einem Vollgeschoss (1)
festgesetzt. Die Baugrenze hat an allen Grenzen einen

Abstand von 3 m.
Verhéltnis zu 6ffentlichen Belangen

Larmschutz

Die Larmbelastung durch die Bahnstrecke |hrhove -
Weener ergibt aufgrund der von der Deutschen Bahn
mitgeteilten Verkehrszahlen (siehe S 9) folgende

Belastung, ermittelt entsprechend Anhang 7.1 =zu
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Mustererlass ARGEBAU zu DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®

z, tags= (2x600+15x80) x 17/16 = 2550

z.nachts = (2x600+1x80) x 3/8 = 480

Aus den Diagrammen ergibt sich

In 110 m Abstand zur Bahnstrecke 56 dB(A)/55 dB(A) tags/
nachts.

In 20 m Abstand zur Bahnstrecke 66 dB(A)/55 dB(A)
tags/nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flur Allgemeine
Wohngebiete von 55/45 dB(A) werden im stdlichen Teil
des bebaubaren Bereichs geringfligig Uberschritten.
Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist der passive
Schallschutz ohne weitere Festsetzung gewahrleistet; das
Schalldammmal} bei Fenstern der Schallschutzklasse 2
betragt 32 dB(A).

Nach der Rechtsprechung gilt der Orientierungswert auch
fur dem Wohnen zugeordnete Freibereiche. Hier ist aktiver
Schallschutz erforderlich (z. B. durch eine 1,80 m hohe

Schutzwand aus 4 cm starken Bohlen).

Naturschutz (Eingriffsregelung)

Da das Verfahren nach § 13 a BauGB — Bebauungsplane
der Innenentwicklung — durchgefihrt wird , gelten Eingriffe,
die durch die geplante Nutzung zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bei der Grunflache handelt es sich um Gartenland. Zum
Teil sind BUsche und Straucher vorhanden, allerdings kein

Bestand hoher Baume. Fir die in diesem Bereich
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vermuteten  Fledermausbestande ist u. U. die
Kastanienallee an der Hilkenburger Stralle von Bedeutung.
Fur deren Erhalt tritt die Stadt ein.

Eine Erhebung zum Artenschutz ist unter den gegebenen

Umstédnden nicht erforderlich.

Erschliel3ung
Die ErschlieBung der Vorhaben erfolgt von der
Hilkenborger Strale. Anschluss an die Ver- und

Entsorgungseinrichtungen ist mdglich.

Verfahren

Kernstiick der Anderung des Baugesetzbuches durch das
,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte* vom 21.12.2006 ist die
Einflhrung eines  beschleunigten  Verfahrens  flr
Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB).
Entsprechend der gesetzlichen Formulierung sind Plane
davon Dbetroffen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zum Gegenstand
haben. Darunter fallt auch der Bebauungsplan 135 W.

Der Gesetzgeber hat zwei Fallgruppen unterschieden. Der

- Bebauungsplan ist unter die erste Fallgruppe der Plane mit

bis zu 20.000 gm Grundflache einzuordnen. Daflir werden

die vorgesehenen Verfahrenserleichterungen ohne
weiteres erdffnet. Das bedeutet:

- es gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des

Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des

§ 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
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- es gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend (keine frihzeitige Beteiligung nach §
3Abs. 1 und § 4 Abs. 1; offentliche Auslegung nach §
3(2) z. B. in angemessener Frist; Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
in angemessener Frist; keine Umweltprifung nach §
2 Abs. 4, kein Umweltbericht nach § 2 a, keine
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und kein
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
erforderlich).

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2

BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Geltende Fassung Flachennutzungsplan
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Flachennutzungsplan nach Berichtigung

Hinweise

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefaldscherben, Holzkohleansammliungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde

vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen bzw. Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises

Leer zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Trinkwasserschutzgebiet Il A fir das Wasserwerk Weener.
Das bedeutet:
- Verbot von wassergefahrdenden auswaschbaren
Materialien zum Stralen-, Wege- oder Wasserbau
- Verbot von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder

Abflllen von wassergefahrdenden Stoffen

- des Weiteren ist das Versenken von Abwasser oder

des von Verkehrsflachen abflielenden Wassers tber

Sickerbrunnen oder vergleichbare Anlagen verboten.
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Diese Begriindung wurde vom Planungsbiro Dr. Mduller,

Oldenburg, ausgearbeitet.

Weener, im Mérz 2012

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss vom

22.03.2012 zugrunde gelegen.

Weener, den 12.04.2012
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Strecke 1575 Abschnitt Weener
Zustand 2011 = Prognose 2025

Verkehr Tagesperiode (Streckel
Zugart Anzahl Lange v_max SB-Anteil DFz

GZ-V 2 600 90 0 0
RB-VT 15 80 120 100 0
Total 17

Verkehr Nachtperiode [Strecke]
Zugart Anzahl Lange v_max SB-Anteil DFz

GZ4-V 2 600 90 ¢} 0
RB-VT 1 80 120 100 ¢}
Total 3

Streckenhdéchstgeschwindigkeiten im Stadtgebiet Weener:
Bis km 7,6: 100 kwm/h

Ab km 7,6 : 70 km/h

Ab km 8,7 : 120 km/h, Giterzige 80 km/h

Legende:
GZ-V = Gluterzlge mit Diesellok-Bespannung
RE-VT = Regionalbahn wit Dieseltriebwagen

Als Fahrbahnart ist grundsdtzlich Schotterbett mit Betonschwellen anzusetzen.

Fir Briicken,. Schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. weitere
Zuschlage zu beriicksichtigen.
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Satzung

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 W ,,FriesenstraRe®

Aufgrund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der §§ 1
und 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 zuletzt geéndert
durch Artikel 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) hat der Rat der Stadt Weener am
22.03.2012 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 51/6, 51/7 und
51/8 der Flur 14 Gemarkung Weener zur Grofde von 1.464

gm.
§ 2 Planinhalt

AIIgemeines Wohngebiet, Grundflachenzahl 0,4, offene
Bauweise, Zahl der Vollgeschosse |.

Die Baugrenze verlduft in einem Abstand von 3 m zur
Hilkenborger Stral’e und zu den westlich angrenzenden
Flursticken 428/1, 429 und 431 sowie zum sidlich

angrenzenden Fullweg.
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§ 3 Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 W

,Friesenstralle” tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Weener, den 12.04.2012 Stadt Weene '/Ems)
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Verfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am
07.02.2012 die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 W
.Friesenstral’e” gemaf § 13a BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 W in seiner Sitzung am 22.03.2012 als
Satzung gemafll § 10 BauGB beschlossen. Die Praambel und die
Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.

Weener, den 12.04.2012 Stadt Weener (E

Planverfasser

Die Bebauungsplandnderung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller,
Oldenburg, ausgearbeitet.

Weener, im Marz 2012 Stadt Weener (k

Der Burgermet
V. /

Inkrafttreten
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 W ,,Fnesenstral&e ist
durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Leer am

A6 O 2047  rechtsverbindlich geworden.

Weener, den /2 04, 7042 Stadt Weener
Der Blrgermeiste
I.V.:

Verletzung von Vorschriften - e
Innerhalb von 1 Jahr nach Rechtsverblndllchkelt der 7 Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 W ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen der Bauleitplanung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biurgermeister
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Landkreis _‘ Leer

Nr.
Amtsblatt Montag, 16.04.2ro(1);

|A. Bekanntmachungen des Landkreises Leer Seite|
m Amt lll/64

Anderung der Satzung von verschiedenen Wasser- und Bodenverbinden 25-36

| B. Bekanntmachungen der Stidte, Gemeinden, Samtgemeinden und Verb3nde Seite|

m Stadt Weener

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 W ,FriesenstraBe" gemiB § 13a BauGB in Textform 22

m Gemeinde Detern

Hauptsatzung der Gemeinde Detern 22 - 24

m  Gemeinde Ostrhauderfehn

Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Ostrhauderfehn 24

| C. Sonstiges Seite |

m Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Leer

Halbjahrliche Warnung der Bevodlkerung vor den Gefahren des Standortiibungsplatzes Hesel 24



Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 W ,FriesenstraBe” gemaB3 § 13a BauGB
in Textform

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 22.03.2012 die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 W ,FriesenstraBe” gemaB § 13a BauGB in Text-
form als Satzung beschlossen. Die Anderung des Be-
bauungsplanes bezieht sich auf die Erweiterung von
berbaubaren Fldchen auf verschiedenen Grundstii-
cken im Bereich der Hilkenborger StraBe. Ziel ist es,
eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstlicke mit
Zufahrt von der Hilkenborger Stra3e zu ermdglichen.
Die von der Anderung erfassten Grundstiicke sind im
nachstehenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 W ,Frie-
senstraBe” gemadB § 13a BauGB in Textform einschl.
Begriindung liegt vom Tage der Ausgabe dieses Amts-
blattes im Rathaus der Stadt Weener, OsterstraBe 1,
26826 Weener, Zimmer 33, 6ffentlich aus und kann
wiahrend der Dienststunden oder auBerhalb dieser Zeit
nach Vereinbarung von jedermann eingesehen werden
und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 W ,FriesenstralBe” gemal §
13a BauGB in Textform rechtsverbindlich (8 10
BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §8 233 Abs. 2 i.
V. m. 215 BauGB (i. d. F. der Bek. vom 27.08.1997,
BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 24.06.2004, BGBI. | S. 1359 bzw.
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stidte vom
21.12.2006, BGBI. Teil | Nr. 64 S. 3316),

-22 -

eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3
BauGB der dort ndher bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

eine Verletzung der Vorschriften unter der Be-
riicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a) BauGB
liber das Verhiltnis der Anderung des Bebau-
ungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB gemaB § 215
Abs. 1 BauGB beachtliche Maingel des Abwi-
gungsvorgangs,

a)

b)

nur dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Stadt Weener (Ems) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel
der Abwdgung begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die
fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Ent-
schadigungspflichtigen zu beantragen ist, fiir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch die Bebau-
ungsplananderung und iiber das Erléschen entspre-
chender Entschddigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weener, den 16.04.2012

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

Hauptsatzung der Gemeinde Detern

Aufgrund des §& 12 Abs. 1 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der Fassung des
Gesetzes zur Anpassung von Landesgesetzen an das
Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz sowie
zur Anderung des Gesetzes zur Zusammenfassung und
Modernisierung des niedersachsischen Kommunalver-
fassungsrechts vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S.
353) hat der Rat der Gemeinde Detern in seiner Sit-
zung am 14.03.2012 folgende Hauptsatzung be-
schlossen:

§1
Bezeichnung, Name, Rechtsstellung

(1) Die Gemeinde flihrt die Bezeichnung und den
Namen ,Flecken Detern”.

(2) Sie ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde

Jlimme.

§2
Wappen, Flagge, Dienstsiegel

Das Wappen der Gemeinde ist in griin, geteilt
durch einen silbernen Schragrechts-
Wellenbalken, oben ein silberner Burgturm, unten
ein silberner Glockenstuhl mit 3 Bogengéngen.
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