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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM ,,Liichtenborg
gemif § 13 BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.96 (Nds. GVBI. S. 382) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27. Juli 2001 (BGBIL. LS. 1950) hat der Rat der Stadt Weener am 24.06.2004
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung sowie der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der Satzung

§ 2 Inhalt der Anderungen

a) Umwandlung der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz und
Sammelkldranlage auf dem Flursttick 65/11 Flur 13 Gemarkung
Weenermoor an der Stralle Liichtenborger Ring in ein iiberbaubares allgemeines
Wohngebiet,

e mit MaB der baulichen Nutzung und Bauweise von Geschofizahl I,
Grundflidchenzahl von 0,4, Geschofflichenzahl 0,4 jeweils als Hochstgrenze, offene
Bauweise.

b) Umwandlung der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
auf dem Flurstiick 65/12 Flur 13 Gemarkung Weenermoor in eine nicht iiberbaubare
Flache.

¢) Festsetzung einer Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Fulweg und Radweg auf
dem Flurstiick 65/9 Flur 13 Gemarkung Weenermoor.

d) Festsetzung einer Wasserfléche.

e) Die Hohe des Fulbodens im Erdgeschof3 darf maximal 30 cm iiber die Hohe der
angrenzenden ErschlieBungsstrale (gemessen in Stralenmitte) hinausgehen.

f) Teilumwandlung der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche — Parkfléiche — vor den Flur-
stiicken 64/12, 65/12 und 65/11 Flur 13 Gemarkung Weenermoor in ein nicht iiberbaubares
allgemeines Wohngebiet.

§ 3 Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM , Liichtenborg® gemifl § 13 BauGB in
Textform der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle
entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auller Kraft.

Weener, den 10.08.2004




Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM »Liichtenborg*
gemif § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke:

Der VA hat in seinen Sitzungen am 20.04.2004 und 15.06.2004 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 WM , Liichtenborg™ gemif § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM in
seiner Sitzung am 24.06.2004 als Satzung geméB § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und
die Begriindung haben dem SatzungsbeschluB zugrundegelegen.

Weener, den 10.08.2004

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener.

Weener, den 10.08.2004 Stadt Weener,

Inkrafttreten
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM ,,Lixchtenbozé ist durch die Bek

machung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am .1/ ! rechtsverbindlj
geworden.
Weener, den 23.0&. 2004 Stadt Weener (Ems)

dnderung nicht geltend gemacht.

Weener, den

/
QLS'Q/ Stadt Weener (Ems)

Der Biirgermeister

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister



Inkrafttreten
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM , Liichtenborg* ist durch die Bekannt-

machung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am 15.12.2004 rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 20.12.2004 Stadt Weener (1
Der Biirg ister

LV.:

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsverbindlichkeit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 44 WM ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes

und es sind beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen der

Bauleitplanung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister




PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung

Geschosszahl: I

Bauweise: 0o

Grundflichenzahl: 0, ~

Geschossfliichenzahl: 0,4 :l— Hochstgrenze
. ‘ Baugrenze

____| nichtiiberbaubare Fliche
%7¢| liberbaubare Fliiche

Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Wasserfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

Grenze der riumlichen Anderung des
Bebauungsplanes

Hinweise

Nr. 1 Frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem#B § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 —Archéologische Denkmal-
pflege — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Nr. 2 Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.






Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM ,,Liichtenborg*
gemiiB § 13 BauGB in Textform

Allgemeines .
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 44 WM , Liichtenborg® ist seit dem 23.03.1968

rechtsverbindlich. Er wurde bisher 2x geéndert. Diese Anderungen sind ebenfalls
rechtsverbindlich.

Planungsanlafl und Ziel der Planung

Die Stadt Weener hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM | Liichtenborg*
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes
(NSpPG) hier einen Kinderspielplatz in ausreichender Gréfle und Entfernungen von den
Wohnungen errichtet. Nach Jahren des Bestehens hat die Zahl der Kinder in den Baugebieten
abgenommen und damit auch die Zahl der Nutzer des Kinderspielplatzes, der aber nach wie
vor der intensiven Pflege bedarf. Das fiihrt dazu, daB} die Stadt zur Entlastung des stidtischen
Haushaltes die Zahl der Spielplitze reduzieren und die Grundstiicke so weit wie moglich der
baulichen Nutzung zufithren méchte. Das kann im Einzelfall dazu fiihren, daB die
Bestimmungen des Nds. Spiclplatzgesetzes unter den verdinderten demographischen
Verhiltnissen nicht mehr eingehalten werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal zwar ein
Generationswechsel stattfindet, der aber in keinem Fall dazu fiihrt, daB ein Bestand an
Kindern erreicht wird, wie er vom Spielplatzgesetz angenommen wird und in Neubaugebieten
(noch) die Regel ist.

Die Stadt Weener untersucht derzeit verschiedene in Bebauungsplinen festgesetzte Flichen,
wie z. B. Grofle der 6ffentlichen Griinflichen, Bolzplitze, Kinderspielplitze etc. darauf, ob
sie in ihrer festgesetzten bzw. vorhandenen GroBe erhalten bleiben miissen oder evtl. einer
Neubeplanung oder Bebauung zugefiihrt werden konnen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 WM ist ein Kinderspielplatz zur Grofie von 803 m? .

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM soll der Kinderspielplatz
aufgehoben und einer baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) zugefiihrt werden.

In die Plandnderung wird eine Teilfldche der vor den Flurstiicken 65/11, 65/12 und 64/12 Flur
13 Gemarkung Weenermoor festgesetzten 6ffentlichen Straenverkehrsfliche (tlw. Flurstiick
65/13) mit 6ffentlicher Parkfliche in einer Breite von 6 m mit einbezogen.

Die vorgenannte 6ffentliche Verkehrsfldche — Parkfliche - wird in eine nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache umgewandelt.

Dies bedeutet, dass die Grundstiicksfliche aus dem Flurstiick 65/13 mit den Flurstiicken 65/11
und 65/12 eine Einheit bildet und somit als ein Baugrundstiick verkauft werden kann. Das
Nachbarflurstiick 64/12 hat aulerdem die Mdglichkeit eine geringfiigige Teilfliche des
vorgenannten Flurstiicks zu erwerben.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 WM ,,Liichtenborg*
gemiB § 13 BauGB in Textform

Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Bei der Authebung des Kinderspielplatzes ist zu tiberpriifen, ob entsprechend § 5 Abs. 2 des
Nds. Kinderspielplatzgesetzes auf die Anlegung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes
verzichtet werden kann.

Gemdfl § 5 Abs. 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes kann auf die Anlegung und
Unterhaltung eines Kinderspielplatzes verzichtet werden, soweit den Spiel- und
Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird, z. B.
wenn Griinflichen, SpielstraBen, Schulhdfe oder Sportplitze zur Verfligung stehen und diese
von allen Grundstiicken auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden kdnnen.

Die Aufthebung des Kinderspielplatzes ist dadurch gerechtfertigt, da sich unmittelbar
angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 WM, und zwar im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 WM ,Am Middelwegtief* eine
Kinderspielplatzgrofe von 2.095 m? vorhanden ist, die auch vom Baugebiet 4 WM mit
abgedeckt wird. Der Kinderspielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 60 WM ist ca. 90 m vom
Kinderspielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 44 WM entfernt.

Dies bedeutet, daB durch die Umwandlung des Kinderspielplatzes in ein Wohngebiet auch die
Anforderungen des Kinderspielplatzgesetzes in vollem Umfang Rechnung getragen werden.

Inhalt der Anderung

a) Umwandlung der 6ffentlichen Griinfléiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz und
Sammelkliranlage auf dem Flurstiick 65/11 Flur 13 Gemarkung
Weenermoor an der StraBe Liichtenborger Ring in ein iiberbaubares allgemeines
Wohngebiet,

e mit MaB der baulichen Nutzung und Bauweise von GeschoBizahl 1,
Grundflichenzahl von 0,4, GeschoBflichenzahl 0,4 jeweils als Hochstgrenze, offene
Bauweise

b) Umwandlung der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
auf dem Flurstiick 65/12 Flur 13 Gemarkung Weenermoor in eine nicht iiberbaubare
Flidche

c) Festsetzung einer Verkehrsfliiche mit der Zweckbestimmung FuBweg und Radweg auf
dem Flurstiick 65/9 Flur 13 Gemarkung Weenermoor.

d) Festsetzung einer Wasserfléche

¢) Die Hohe des FuBbodens im Erdgescho8 darf maximal 30 cm iiber die Hohe der
angrenzenden Erschliefungsstraie (gemessen in Straflenmitte) hinausgehen.

f) Teilumwandlung der &ffentlichen StraBenverkehrsfliche — Parkfliche — vor den Flur-
stiicken 64/12, 65/12 und 65/11 Flur 13 Gemarkung Weenermoor in ein nicht iiberbaubares
allgemeines Wohngebiet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § la Baugesetzbuch sind die ,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Fingriffe in Natur und Landschaft“ (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in
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Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 WM ,,Liichtenborg*
gemiB § 13 BauGB in Textform

der Abwigung zu berticksichtigen.

Bei dem Kinderspielplatz handelt es sich um eine Sffentliche Griinanlage, die regelméfig —
wochentlich — gepflegt wird (u. a. mdhen und walzen der Griinfliche). Nach den
Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER) ist
bei der Einstufung von Biotoptypen nach Naturnihe davon auszugehen, dal Sport-, Spiel-
und Frholungsanlagen der Wertstufe 3 — von geringer Bedeutung — zuzuordnen sind und
durch die Umnutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff nicht stattfindet.

Hinweis

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frilhgeschichtliche
Bodenaltertiimer festgestellt werden, ist die Ostfriesische Landschaft fiir eine sofortige
Mitteilung dankbar. In diesem Zusammenhang wird das auf Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBL. S. 517), § 14, wonach der Finder und der Leiter der Arbeiten
verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.

Da der Kinderspielplatz in einem seit Jahren fertiggestellten Baugebiet gelegen ist, sind alle
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden und die ErschlieBung ist als gesichert anzusehen.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auBler Kraft.

Verfahren
Die Grundziige der Planung werden durch die vorgenannte Anderung nicht bertihrt, so daB

nach § 13 Baugesetzbuch die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden
kann.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.

Weener, den 10.08.2004 Stadt Weener ms)
Der Biirgerpiefster -

LV.

Weener, den 10.08.2004 Stadt Ween




