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Begriindung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 W ,,Auf der Gaste“
gemil § 13a BauGB in Textform

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 90 W »Auf der Gaste™ ist seit dem 17.03.1997 rechtsverbindlich und
wurde bisher 5x gedndert. Alle Anderungen sind rechtsverbindlich.

Planungsanlass und -ziel

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W ,Auf der Gaste“ und zwar im
Anderungsbereich Nr. 5, wurde u. a. die auf den Flurstiicken 527/2 und 527/1 Flur 19
Gemarkung Weener festgesetzte 10 m breite Offentliche Griinfliche in eine private
Griinfliche zum Anpflanzen von B#umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
umgewandelt. Zudem wurde die im Anderungsbereich Nr. 5 die urspriinglich ausgewiesene
Flache fiir den Gemeinbedarf als Fléche fiir die Wohnbebauung ausgewiesen.

Zur besseren Ausnutzbarkeit der Flurstiicke 522 und 526 Flur 19 Gemarkung Weener hat der
Eigentiimer beantragt, die iiberbaubaren Fldchen auf diesen Flurstiicken um jeweils 3 m
nach Siiden und Westen zu erweitern und die private Griinfliche auf den Flurstiicken 527/1
und 527/2 Flur 19 Gemarkung Weener als eine tiberbaubare Wohnbaufldche festzusetzen.
Die festgesetzte private Griinfliche ist bis heute in der Ortlichkeit nicht als Griinfléiche
angelegt worden, sondern es handelt sich hier um eine brachliegende unbearbeitete
Grundstiicksfléche.

Die angestrebte Bebauung ist auch im Interesse der Innenentwicklung durch den Gesetzgeber
durch den § 13a BauGB erleichtert worden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W ,,Auf der Gaste* (Anderungsbereich Nr.
5) wurden die als 6ffentliche Griinfldche festgesetzten Flurstiicke 527/2 und 527/1 Flur 19
Gemarkung Weener in eine private Griinfliche umgewandelt. Inzwischen sind die Anlieger
nicht mehr an der aufwindigen Pflege dieses Griinstreifens interessiert. Stidtebaulich
erscheint es daher sinnvoll, die im Ubrigen erschlossene Fliche der Bebauung zuzufiithren,
um die StraBBenrandbebauung in diesem Bereich zu komplettieren. Dies ist auch im Interesse
der Innenentwicklung, deren Planung vom Gesetzgeber erleichtert wird (§ 13 a BauGB).

Die siidlich angrenzenden Grundstiicke die im Bebauungsplan Nr. 90 W als private
Griinfliche festgesetzt waren, sind durch die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 124 W
,»Nordlich Nedderweg*, der Bebauung zugefiihrt worden.



Begriindung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 W ,Auf der Gaste*
gemif § 13a BauGB in Textform

Planinhalt

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Festsetzungen im iibrigen Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet (WA), mit einer Grundflichenzahl von 0,3, einer

Geschossfldchenzahl von 0,5 mit der offenen Bauweise fiir Einzel- und Doppelhiuser mit
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Naturschutz (Eingriffsregelung)

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 90 W , Auf der Gaste® sind die Flurstiicke
57/1 und 57/2 als offentliche Griinfliche zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Laut MaBnahmen- und Gestaltungsplan
sind auf vorgenannten Flurstiicken Pflanzungen von hochstimmigen Bédumen,
Unterpflanzung mit Bodendeckern und einem Pflanzabstand von ca. 10 m vorzunehmen. In
die Bewertung der Bilanzierung Planung sind die vorgenannten Griinflichen mit
Geholzpflanzung mit 2 aufgewertet, also mit 1.000 Wertpunkten in die Bilanzierung
eingeflossen.

In der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 90 W, Anderungsbereich Nr. 5, sind die
Festsetzungen der Flurstiicke 57/1 und 57/2 von einer 10 m breiten 6ffentlichen Griinfléiche in
eine private Griinfliche umgewandelt worden. Damit obliegt die Unterhaltung der Griinfléiche
den zukiinftigen Eigentlimern.

Der Ist-Zustand des Ursprungsplanes ist fiir Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzung mit
einem Flichenwert von 515 m?, einem Wertfaktor von 1,5 und einem Fldchenwert von 772,50
erfasst. Der Ausgleich fiir die Anderung ist mit einer Fliche von 490 m?, einem Wertfaktor
von 1,5 und einem Flichenwert von 735 eingestellt worden. Fiir diese Flidche bedeutet dies
ein Kompensationsdefizit von 37,50 Werteinheiten/m?. Das Kompensationsdefizit von rd.
37,50 m? ist auf den Meentelanden im Fldchenpool zur Verfiigung gestellt worden.

In der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W , Auf der Gaste* werden die Flurstiicke
57/1, zur Gré8e von 307 m? und Flurstiick 57/2 zur GréBe von 193 m?, insgesamt 500 m?, alle
Flur 19 Gemarkung Weener als {iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Ist-Zustand gemiB 3. Anderung = 735 Flichenwert

6. Anderung = WA 500 m?, Grundflichenzahl 0,3. GemiB textlicher Festsetzung wird die
mogliche Versieglung der zuldssigen Grundfliche im WA 1 auf 25 % von Hundert
(Gesamtversieglungsgrad von WA 1 ist 37,5 %) festgesetzt.

500 m? x 37,5 % = 187,50 m? versiegelte Fliche

Versiegelung 500 m?2, Wertfaktor 0,3 = Kompensationsbedarf = 150,00 2

Insgesamt 337,50 m? Kompensationsbedarf + 1.000 m? Kompensationsbedarf aus der
Ursprungsfassung.

Somit werden 1.337,50 m? auf den Meentelanden im Flichenpool zur Verfiigung gestellt.
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Erschliefung

Die ErschlieBung der Vorhaben erfolgt von der Ahornstrae. Der Anschluss an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist moglich.

Verfahren

Kernstiick der Anderung des Baugesetzbuches durch das ,,Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte” vom 21.12.2006 ist die Einfiihrung
eines beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspline der Innenentwicklung § 13a BauGB).

Entsprechend der gesetzlichen Formulierung sind Pline davon betroffen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zum Gegenstand haben.
Darunter fdllt auch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W , Auf der Gaste®.

Der Gesetzgeber hat zwei Fallgruppen unterschieden. Die Bebauungsplanénderung ist unter
die erste Fallgruppe der Plidne mit bis zu 20 000 gm Grundfléche einzuordnen. festgesetzt
wird. Da im vorliegenden Fall die Grundflache nicht erhoht wird, kann von den im Gesetz
vorgesehenen Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht werden. Das bedeutet:

a) es gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung der Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zul#ssig,

b) es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend (keine frithzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1;
Offentliche Auslegung nach § 3(2) z. B. in angemessener Frist; Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange in angemessener Frist; keine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, kein Umweltbericht nach § 2 a, keine Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 und keine zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4
erforderlich).

Da gem. § 13 a Abs. 4 BauGB die Bestimmungen auch fiir Anderungen von entsprechenden
Bebauungsplinen gilt, wird das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt.
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Hinweis

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur-oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altablagerungen bzw. Altstandorte

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc.
zutage treten, ist unverziiglich der Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehorde zu
benachrichtigen.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auller Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet III A fiir das
Wasserwerkt Weener. Das bedeutet:

- Verbot von wassergefihrdenden auswaschbaren Materialien zum StraBlen-, Wege-
oder Wasserbau

- Verbot von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder Abfiillen von wassergefihrdenden
Stoffen

- Des Weiteren ist das Versenken von Abwasser oder des von Verkehrsflachen
abflieBenden Wassers iiber Sickerbrunnen oder vergleichbare Anlagen verboten.
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Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.

Weener, im Mai/September 2012 Stadt Weenep

Weener, den 10.10.2012
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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 W ,,Auf der Gaste” gemiil} § 13a BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und
der §§ 1 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept.
2004 zuletzt gedindert durch Artikel 1 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stidten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) hat der Rat der Stadt Weener am
27.09.2012 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W umfasst die Flurstiicke 526,
527/2, 522 und 527/1 Flur 19 Gemarkung Weener.

§ 2 Inhalt der Anderungen

> Umwandlung der privaten Griinfliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen in eine iberbaubare Grundstiicksflédche auf den Flurstiicken 527/2
und 527/1 in eine iiberbaubare Wohnbaufldche mit Festsetzung der Baugrenze auf den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen.

> Verlegung der Baugrenze nach Siiden und Westen um jeweils 3 m auf den
Grundstiicken/Flurstiicken 522 und 526.

> Die Festsetzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfléchenzahl von 0,3,
einer Geschossflachenzahl von 0,5, einer offenen Bauweise, einer Geschosszahl von II und
mit Einzel- und Doppelhéusern.

§ 3 Inkrafttreten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.90 W ,Auf der Gaste™ gemiB § 13a BauGB in Textform
der Stadt Weener (Ems) tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entgegen-
stehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auller Kraft.

Weener, den 10.10.2012




Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 W ,,Auf der Gaste“ gemif § 13a BauGB in Textform

Verfahrensvermerke:
Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.06.2012 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90W ,,Auf der Gaste” gemél § 13a BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W in seiner
Sitzung am 27.09.2012 als Satzung gemiB § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und die
Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.

Weener, den 10.10.2012 Stadt Weeng

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung wurde ausgearbeitet von der Stad, Weener.

Weener, den Mai/September 2012 Stadt Ween:

Inkrafttreten ‘
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W ,,Auf der Gaste* gemil3 § 13a BauGB ist durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am /S, /4,47 rechtsverbindlich
geworden. ,

Weener, denZ O, A A 2042

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Rechtsverbindlichkeit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W
ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung
der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und  beachtliche Méngel des
Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W
+Auf der Gaste” gem3B § 13a BauGB in Textform

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 27.09.2012 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 W ,Auf der Gaste" gemaB § 13a BauGB in Text-
form als Satzung beschlossen. Die Anderung des Be-
bauungsplanes bezieht sich auf die Umwandlung einer
privaten Griinflache in eine lberbaubare Flache auf
verschiedenen Flachen an der StraBe Auf der Gaste
sowie auf die Erweiterung von {liberbaubaren Flachen
im Bereich AhornstraBe. Dem nachfolgenden Plan ist
der Anderungsbereich zu entnehmen.

B o
Ahogtralie 3
a
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W ,Auf
der Gaste” gemaB § 13a BauGB in Textform, Prdambel
einschl. Begriindung, liegt vom Tage der Ausgabe
dieses Amtsblattes im Rathaus der Stadt Weener,
OsterstraBe 1, 26826 Weener, Zimmer 33, offentlich
aus und kann wahrend der Dienststunden oder auBer-
halb dieser Zeit nach Vereinbarung von jedermann
eingesehen werden und (iber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90 W ,Auf der Gaste" gemalB §
13a BauGB in Textform rechtsverbindlich (&8 10
BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §§ 233 Abs. 2 i.
V. m. 215 BauGB (i. d. F. der Bek. vom 27.08.1997,
BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 24.06.2004, BGBI. | S. 1359 bzw.
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stddte vom
21.12.2006, BGBI. Teil | Nr. 64 S. 3316),

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3
BauGB der dort naher bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b) eine Verletzung der Vorschriften unter der Berlick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a) BauGB (ber
das Verhiltnis der Anderung des Bebauungsplanes
und

¢) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB gemaB § 215 Abs.
1 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs,

nur dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Stadt Weener (Ems) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der
Abwdgung begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die
fristgemadBe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Ent-
schadigungspflichtigen zu beantragen ist, fiir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch die Bebau-
ungsplandnderung und Ulber das Erldschen entspre-
chender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weener, den 15.11.2012

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
i .V.: (Manfred Giese)

Bekanntmachung der Gemeinde Uplengen
Bauleitplanung der Gemeinde Uplengen

45, Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Uplengen fiir eine Teilfliche
in den Ortschaften Stapel/Meinersfehn

Bekanntmachung der Genehmigung
gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Der Landkreis Leer in 26789 Leer hat unter dem Ak-
tenzeichen 111//61P.12-1808/10- die o.a. 45. Anderung
des Flachennutzungsplanes am 30. Oktober 2012
genehmigt.

Die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes bezieht
sich auf die Ausweisung von ,gewerblichen Baufla-
chen" (G) und umfasst hierbei jeweils teilweise die
Flurstiicke 192/2 der Flur 2 der Gemarkung Stapel bzw.
Flurstiick 17 der Flur 6 der Gemarkung Meinersfehn.
Die Flurstiicke liegen jeweils siidlich der ,Stapeler
StraBe" (K 46) und westlich des Gewdssers IlIl. O.
Stapeler Hauptvorfluter”.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
gem. § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) mit
dieser Bekanntmachung wirksam. Jedermann kann ab
sofort die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes
und seine Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung gem. § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB im Rathaus
der Gemeinde Uplengen, 26670 Uplengen-Remels,
Alter Postweg 113, Zimmer 10, wahrend der Dienst-
stunden einsehen und liber deren Inhalt Auskunft
verlangen.
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