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1. Allgemeines, Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 90 W ,,Auf der Gaste®“ liegt im siidostlichen Bereich des
vorgenannten Bebauungsplanes.

Der Anderungsbereich wird im Norden durch einen FuB- und
Radweg und eine Pflanzfliche begrenzt, Ostlich und stdlich des
Anderungsbereiches verlduft die PlanstraBe “G®. Westlich schlieBen
sich Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung kirchlichen
Zwecken dienende Gebiude u. Einrichtungen  sowie Kindergarten an.
Die Flichen des Anderungsbereiches befinden sich bereits im
Eigentum der freikirchl. Gameinde, so dass keine bodenordnenden

MaBnahmen erforderlich sind.

2. Anlass und Ziel der Anderung

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W , Auf der
Gaste® wurde notwendig, um den Bau eines Kindergartens auf der
0.g. Anderungsfliache realisieren zu kénnen.

Durch die im z.Zt. giiltigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
ist eine optimale Gebdudestellung bzw. Raumaufteilung mit den
zugehorigen AuBenflichen nicht moglich.

Zusitzlich ist ein groBerer Abstand des Gebédudes zur Planstrafie ,,G*
erforderlich, um in den Vormittagsstunden den Lichteinfall in die
Gruppenrdume zu optimieren.

Aus diesen o.g. Griinden ist es erforderlich das Gebidude so zu
errichten, dass der Baukorper in den zur Zeit festgesetzten nordlich
verlaufenden Pflanzstreifen hineinragt.

Um das Bauvorhaben realisieren zu konnen, ist es erforderlich, den
nordlich  verlaufenden  Pflanzstreifen und die  festgesetzte
Wohnbaufliche in die Nutzung Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung kirchliche Anlagen und Kindergarten zu dndern.
Eine Festsetzung zur Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Baugrenzen werden im Anderungsbereich nicht festgesetzt, um die
geplanten Baulichkeiten der jeweiligen Zweckbestimmung optimal zu
einander auszurichten zu konnen.

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W , Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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Zur Zeit wird das Verfahren fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90 W, Auf der Gaste“ sowie parallel dazu die
6 Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt.

3.  Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der
Stadt Weener (Ems)

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W
werden die Grundziige der Raumordnung und der Bauleitplanung in
der Stadt Weener (Ems) nicht beriihrt.

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Weener
(Ems) wird parallel zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W
auch im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. In der Anderung zum
Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienenden Gebéduden und Einrichtungen
dargestellt.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist aus der
vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Im tbrigen wird die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 90 W zur
Entwicklung eines Wohngebietes durch die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes nicht verindert.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches

Zur Verwirklichung der stiddtebaulichen Ziele bzw. konkreter
Planungen ist die zusétzliche Festsetzung einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf erforderlich.

Hierzu wird eine Fliche im stidostlichen Bebauungsplangebiet, die
flir die Wohnbebauung ausgewiesen war, als Fliche fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt.

Als Zweckbestimmung werden, wie fiir die westlich angrenzende
Flache, Kindergarten und fir Kirchen und kirchliche Zwecke
dienende Gebiude und Einrichtungen festgesetzt.

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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Auf der Anderungsfliche ist die Errichtung eines Kindergartens
geplant, es verbleiben noch Restflichen, die der weiteren
Zweckbestimmung zugefiihrt werden koénnen.

Der ndrdlich verlaufende Pflanzstreifen soll ebenfalls in die Nutzung
Gemeinbedarfsflichen iiberfithrt werden, um somit ausreichend Platz
fir den Bau des Kindergartens zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

5. ErschlieBung und Versorgung

Der Anderungsbereich wird iiber die bereits festgesetzte Planstrafe
»G* erschlossen. Anderungen bzw. zusitzliche Verkehrsflichen sind
nicht erforderlich. Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches
sowie andere Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes werden
nicht beriihrt.

6.  Natur und Landschaft
6.1 Anlass und Aufgabenstellung der Untersuchung

Die geplante Anderung der Nutzung beinhaltet einen Eingriff gemif
§ 7 NdsNatSchG. Entsprechend dem BauGB sind aus diesem Grunde
die zu erwartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes aufzuzeigen und zu kompensieren.

6.2 Beschreibung des Plangebietes

Beziiglich der Beschreibung des Gebietes wird zur Vereinfachung auf
den Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 90 W verwiesen.
Uberplant werden in diesem Fall neben einem Wohngebiet auch
festgesetzte Kompensationsflichen.

6.3 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
Durch die Nutzungsidnderung einer , Allgemeinen Wohnfliche® in

eine ,Fliche fiir den Gemeinbedarf* erfolgt kein zusitzlicher
Eingriff, da die Versiegelungsrate bzw. die Beeintrachtigungen im

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W , Auf der Gaste” der
Stadt Weener (Ems)
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wesentlichen gleich bleiben. Die Uberplanung der
Kompensationsflache ist jedoch als erheblich zu werten (ca. 780 m?).

Durch die Uberplanung der Kompensationsfliche tritt eine
zusitzliche Versiegelung von rd. 292 m2 (780 m2 x 0,375) auf.
Daneben entstehen pot. Girten in einer Groflenordnung von 488 m2
(780 m2 x 0,625). Die Gestaltung des siidlichen Griinzuges der
urspriinglichen Planung (festgesetzte Kompensationsfliche) verringert
sich entsprechend um 780 m2 auf 9820 m2.

6.4 Hauptbeeintrichtigungsfaktoren

Zur  Vereinfachung wird auf den Grinordnungsplan des
Bebauungsplanes Nr. 90 W verwiesen.

6.5 Ermittlung des Kompensationsdefizites

Zur Ermittlung des sich aus dem FEingriff ergebenden
Kompensationserfordernisses werden, in Anlehnung an das im
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 90 W verwendete
Bilanzierungsmodell, folgende Bestands- und Planungsflichenwerte
ermittelt. Hierbei wird dieses Kompensationsergebnis dem
ermittelten urspriinglichen Kompensationsdefizit des
Bebauungsplanes Nr. 90 W gegeniibergestellt.

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W, Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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Bilanzierung der aktuellen Planung (die Anderungen zur Ursprungsplanung  des
Bebauungsplanes Nr. 90 W wurden leicht hervorgehoben):

Tab.: Rechnerische Bilanz

Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Ist-Zustand)

-76197 WE

Projekt:
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen
Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Biotoptypen Flache (m2) Wertfaktor Flachenwert Eingriffsflache Flache (m2) Wertfaktor Flachenwert
1 2 3 4 5 6 7 8
Baumschule 169800 1.5 254700 Bauflache WA 1/FI. f. Gemeinbedarf (GRZ 0,3)
Wohngrundstiicke (Bestand) 32000 o] 0 versiegelt 33592 0 0
Hainbuchenwald 1500 35 5250 Hausgdrten 55988 1 55328
Bauflache WA 2 (GRZ 0.4)
versiegelt 2080 Q [}
Hausgdrten 1920 1 1920
Baufldche WA 3 (GRZ 0.2)
versiegeft 2520 0 1)
Hausganen 5880 1 5320
Wohngrundsticke (Bestand) 32000 0 0
Verkehrsfliche
versiegell 17010 0 o
Begleitgrun 1830 1 185C
Fl. f. Gemeinbedarf 2000 0.5 18¢0
Hainbuchenwald (Bestand) 1500 35 5250
Grunfi. Spielpiatz 1600 0.5 800
Parkanlage/RRB
binsenreiche Wikdwiese 5750 2 11500
Gehdlzsukzession 7150 25 17875
Wilawiese mit Genolzen 8600 25 21500
Anpflanzung e. Waldchens 4200 3 12520
Anlage und Erganzung von Waldemn 68C0 25 1700G
Gestaltung des sudl. Grinzuges 9820 25 24%5:
Griinfldchen mit Gehdizpfanzung 3000 2 800
Summe: 203300 259950 203300 183753
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache
(Planung/Ausgleich)
abzgl

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W . Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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Bilanzierung des Bebauungsplans Nr. 90 W (Ursprungsplanung):

Tab.: Rechnerische Bilanz

lProjekt: B-Plan S0 W

Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Aus

gleichsflichen

Fiachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Ist-Zustand)

-74735 WE

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Biotoptypen Flache (m2) Wertfaktor Flachenwert Eingriffsflache Fiache (m2) Wertfaktor  Flachenwert
1 2 3 4 5 6 7 8
Baumschule 169800 1,5 254700 Bauflache WA 1 (GRZ 0,3)
Wohngrundstiicke (Bestand) 32000 0 0 versiegelt 33300 o 0
Hainbuchenwaid 1500 35 5250 Hausgérten ' 55500 1 55500
Bauflache WA 2 (GRZ 0.4)
versiegeh 2080 o 0
Hausgarten 1920 1 1920
Bauflache WA 3 (GRZ 0,2)
versiegeft 2520 1] 0
Hausgarten 5880 1 5880
Wohngrundstucke (Bestand) 32000 4] 0
Verkehrsfiache
versiegeft 17010 [¢] ]
Begleitgnin 1890 1 1830
Fi. F. Gemeinbedarf 2000 0.5 10C0
Hainbuchenwald (Bestand) 1500 35 5250
Grinfl. Spielptatz 1600 0.5 800
Parkaniage/RRB
binsenreiche Wildwiese 5750 2 11500
Genholzsukzession 7150 2,5 17875
Wildwiese mit Gehdizen 8600 25 21500
Anpflanzung e. Waldchens 4200 3 12600
Anlage und Erganzung von Wildern 6800 25 17000
Gestaltung des sidl. Grunzuges 10600 25 26500
Grinflachen mit Genolzpflanzung 3000 2 8000
Summe: 203300 259950 203300 185215
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache
(Planung/Ausgleich)
labzgl

Im Vergleich zum ermittelten Defizit des Bebauungsplanes Nr. 90 W
(Ursprungsplanung) ergibt sich durch die vorliegende Planung ein

zusitzliches Defizit von 1462 WE (76197 WE - 74735 WE).

6.6 Beschreibung der KompensationsmafSinahme

Kompensationsmaf3nahme Al

Die geplante Kompensationsfliche (730 m2) befindet sich im Bereich
der Meentelande (s. Anlage) und liegt, wie das Eingriffsgebiet, in der
naturrdumlichen Einheit ,, Weener Geest® (605.13.; Vorentwurf zum
Landschaftsrahmenplan, Landkreis Leer, 1995).

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W . Auf der Gaste™ der

Stadt Weener (Ems)
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Die Flache gehort zum Fliachenpool der Stadt Weener. Fiir den
Flichenpool liegt ein Gutachten zur Renaturierung und
Wiederverndssung der Meentelande (WINENGA, 1998) vor. Hierbei
beabsichtigt die Stadt Weener, die Griinlindereien der Meentelande
einer Wiederverndssung und Renaturierung zu unterziehen.

Es handelt sich um eine intensiv genutzte Weidefliche mit
fragmentarischen Ausprigungen des Lolio-Cynosuretums (Tendenz
zu mesophilen Griinland). Die Wasserversorgung des Bodens ist als
frisch zu bezeichnen. Der Gleyboden wurde infolge intensiver
Griinlandnutzung nach Entwisserung stark liberprigt.

Auf eine genauere Beschreibung, einschlieSlich Darstellung der
Wertigkeiten der jeweiligen Schutzgiiter, wird verzichtet und auf das
vorgenannte Gutachten verwiesen.

Mafnahmen
- die vorgeschlagenen Mafnahmen des v.g. Gutachtens werden
libernommen.

Ziel:

Forderung der  typischen und  gefihrdeten  Arten und
Lebensgemeinschaften von Extensivgriinland. Forderung und
Erhaltung der natur- und kulturraumtypischen Landschaftsstrukturen
und -bilder. Optimierung des Lebensraumes der Population der
Wiesenbriiterbestinde, Erhaltung von Feuchtwiesenrelikten, Erhalt
eines grof3flachigen Landschaftstyps.

Verbesserung der physikalischen Oberflichenstruktur des Bodens,
Verbesserung des Retentionsvermogens, Wiederherstellung des
Bodenwasserhaushaltes, Vitalisierung des Bodens, Verbesserung der
abiotischen Standortfaktoren durch Reduzierung des
Schadstoftfeintrages (Grundwasser), Verbesserung des Kleinklimas.

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W . Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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Bilanzierung der Kompensationsfliche

Berechnung des
Kompensationsflichenwertes

Ist-Zustand Entwicklungsziel
Biotoptypen Fiache {m2) Wertfaktor Flachenwert Eingriffsflache Flache (m2) Wertfaktor Flachenwert
1 2 3 4 5 6 7 8
GIF 73 2 1462 Kompensationsmalinanme A1 731 4 2924

Summe: 731 1462 731 2924
Flachenwert der Kompensationsflache
(Entwicklungsziel)
abzgl
Flachenwert der Kompensationsflache
(Ist-Zustand)

1_462 WE Abkurzungen n DRACHENFELS (1994}

Der Eingriff wurde ausgeglichen.

6.7  Bewertung der MafBnahmen

Durch die MaBnahmen wurde der geplante Eingriff in ausreichendem
Mafle kompensiert und einer reichen Fauna und Flora das
Auskommen gewihrleistet. Es bleibt deshalb keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriick. Die Entwicklung der
Kompensationsfldche sollte jedoch weiter beobachtet werden, um
mogliche Abweichungen zum Entwicklungsziel korrigieren zu
kOnnen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wurde durch die MaBnahmen eine
Kompensation erreicht.

7.  Bauliche und sonstige Nutzungen

Fiir den Anderungsbereich wird kein MaB der baulichen Nutzung
bzw. keine Bauweise festgesetzt. Um dem zukiinftigen Eigentiimer
bei der Herstellung von den zuldssigen Einrichtungen und Anlagen
einen moglichst groBen Freiraum bei Planung und Gestaltung zu
lassen, wurden auch keine Baugrenzen festgesetzt.

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W .. Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf der vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan wurde
ausgearbeitet vom Ing.-Biiro W. Grote GbR, Bahnhofstr.8-10, 26871
Papenburg.

Papenburg, den

-Planverfapsdr- [U_-IBE[]’ O ﬂE&%@Q&%’#’?&

Ing.-Bliro W. Grote GbR BahnhofstraBe 8-10
26871 Papenburg  Tel. 04961-9443-0  Fax 8443-50

Der gét der Stadt hat in seiner Sitzung am of 05.00 dem Entwurf der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 W und der
Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom A§.08.2000 Gelegenheit zur Stellungnahme bis

zum 33.06.2000 gegeben.

Stadt Weener (Ems), den 06.44.2000

e .

Diese  Begriindung. hat der endgiltigen Beschlussfassung

(Satzungsbeschluss) vom AV 40,2000  zugrundegelegen.

Stadt Weener (Ems). den 06. 44, 2000

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

Freesemann)

4. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W . Auf der Gaste™ der
Stadt Weener (Ems)
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- der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Leer wurde die 4. Anderung
, Bebauungsplanes Nr. 90 W ,,Auf der Gaste™ am 02.05.2001 rechtsverbindlich.

sener, 08.01.2002 Stadt Weener (Ems)

4. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 90 W , Auf der Gaste“ der
Stadt Weener (Ems)
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