Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulissig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Begrenzung der iiberbaubaren Flachen
Im WA1 wird die mogliche Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche auf 25 von Hundert und im
WAZ2 und WA3 auf 30 von Hundert begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVQ).

3. Bepflanzung der dffentlichen Verkehrsflichen

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind nérdlich der dffentlichen Griinfliche mit Zweckbestin-
mung Parkanlage und entlang der westlichen, an die Graf-Edzard-Strale anbindenden Erschlie-
Bungsstrae Anpflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt. Es sind standortgerechte, heimische
Laubbdume anzupflanzen. Der Stammumfang der anzupflanzenden Biume mul in 1,00 m Héhe
18 cm bis 20 cm betragen.

(2) Auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ist fiir jeweils 300 gm Verkehrsfliche ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammdurchmesser in 1,00 m Héhe 16 cm bis 18 cm betrigt.

(3) Werden auf dffentlichen Verkehrsflichen Parkplitze errichtet, so ist je drei Parkplatze ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m Hohe 16 cm bis 18 cm be-
tragt. ;

4. Bepflanzung der Privatgérten
Je begonnene 300 qm Grundstiicksfliche ist ein Obst- oder Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Bei
Abgang ist dieser entsprechend zu ersetzen.

5. Bepflanzung der Griinflichen

(1) Die offentliche Grinflache nordlich der Ahornstrafte (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB) ist
entsprechend den Ausfahrungen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan 90 W zu gestaltan
und zu pflegen.

(2) Der Grinstreifen (b=10,0m) entlang der HaupterschlieBung (§9 Abs. 1 Nr.25a und
Nr. 25b BauGB) ist entsprechend den Mafigaben des Grinordnungsplanes zum bebauungsplan 30
W zu bepfianzen und zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen befinden sich zwei alte Eichen, die zu
erhalten sind.

(3) Innerhalb des Grinzuges (private Grunflichen) im sidlichen Bereich des Plangebietes, in Ost-
West Richtung zum Grinbereich mit RRB verlaufend, sind die hier vorhandenen linearen Gehdiz-
strukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) zu erhalten. Daridber hinaus sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGE an den Grenzen der privaten Griinflaichen zu den Fuli- und Radwegflichen, den Strafien-
verkehrsflachen und den &ffentlichen Granflachen Abpflanzungen gemafl den Ausfihrungen in cer
Begriindung vorzunehmen.

(4) Die inerhalb der privaten Granfische nordich des Eschenweges vorhandenen und gemas § 9

(1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Geholze sind zu erhalten und durch standortheimische Ge-

| Wemamadiglnzen. 0 o

(5) Der Grinbereich mit vorgesehenem Regenrickhaltebecken (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist gemah

den Mafligaben des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan 90 W zu bepflanzen und zu pflegen.

6. Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen (Bewuchs, Bebauung u.&.) dber 0,80 m freizu-
halten. Das Mal? gilt ab Oberkante ErschlieBungsstratenmitte.

Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Allstandorte zu-
tage treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehirde zu benachrichtigen.

Fir die siidlichste Spitze des Flurstiickes 66/3 (Ostlich der Gemeinbedarfsflache) gelten zusétzlich zu

den Auflagen der Wasserschutzzone Il A folgende Gebote:

- Verbot von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei unterirdischer Lager-
ung,

- Verbot von Erdaufschliissen und Bohrungen von mehr als drei Meter Tiefe,

- Verbot von Bodenaushub mit Gfld ohne Freilegen des Grundwassers.

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Neubauten bzw. baulichen Verinderungen im Bereich der Graf-
Edzard-Strale passive SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren sind.
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private Grinflache

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Weener . . diesen Bebauungsplan

Nr. 90 W 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen gg;ui-u @eTT ngchstehemten / peber=
sjehenden / obensteherden drilicherT Batgpmﬂ'nﬁen (bef die-Gestalturig, als Eatzung

beschlossen:

Stadt Weener (Ems)

PLANZEICHENERKI ARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
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Birgermeister - Stadtdirektor
‘Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der Rat'/ VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 04 03.474. ff’ die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Eﬂﬂ.lﬁndenung.. beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MalBstab:

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach | Stand vom
_________________________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl
@ GeschoBflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
_/EDL nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bauweise, Baugrenzen

o) offene Bauweise

————— Baugrenze

—.——1 Uberbaubare Flache _
- —— nicht Uberbaubare Flache

Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

=2 Zweckbestimmung: Kindergarten

\

Verkehrsflachen

I StraBenverkehrsflache

1

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen,
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen
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{ Unterschrift )
Planverfasser
r'—gﬁ' NWP Planungsgeselizchatt miH
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von b - e e
L s L e A B e TRl e e I S Vs
Planverfasser
Offentliche Auslegung
.-"'""
Der Rat / Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am e dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGE
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am el L ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Enmtwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vom 4.5.03 A71P_ bis 49,0%. 490 0emat § 3 Abs. 2 BauGR ofteny
Welnee: . = - e A den Q0. 0F 1900 ... :

_’:}_ Flache fur Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung: Transformator

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz
i

Zweckbestimmung: Parkanlage

feenet (E15S)

private Grunflache

Bijrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriénkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam _~ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
dffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

i

Um%renzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflussex

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam ortsdblich
bekanntgemacht.
Der Entwurt des Bebauungsplans und der Begrindung haben
2, el Sy i gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
den
Unterschrift
SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gematd §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .0.05, A9 ¥F ais Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die

RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (RRB)
(nachrichtliche Ubernahme geman § 9 (6) BauGB)

W Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzunger
AN

Planungen, Nutzungmegelun%;en, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[]

o

L LT LI Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

I o5 ol i Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
o o o o chern und sonstigen Bepflanzungen

o Urr&%(ganz_un von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen
o o und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsfigen
Bepflanzungen.
¥ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

10.  Sonstige Planzeichen

| Gsr | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze Gara-
o S ﬁfm und Gemeinschaftsanlagen;
ier: Gemeinschaftsstellplatze

t——-—>  Sichtdreiecke
BB Grenze des raumlichen Gel_tungsbe'reiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes

STADT WEENER <4

LANDKREIS LEER

Bebauungsplan Nr. 90 W
'Auf der Gaste'
2. Anderung
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Juli 1999 gem3n 813 BauGB

Vereinfachte f\nderung M. 1-1.000

n1 Begrindung beschlossen.
T AR e e e ,den 91, OF 4990 .
Boumschule 03 ............
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= - Der Bebauungsplan ist gem3B § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam  angezegt
: 1. Andoruﬂgskorﬂch worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem&B § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: | mit MaBgaben / mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
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{ Unterschrift |
Beitrittsbeschlu
Der Rat der Stadt ist den in der Verflgungvom
(Az.: ") aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
o e R e beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaGgaben
o o e e Gffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam  onsdblich
bekanntgemacht.
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Unterschrift
b z e d Inkrm}tramn
e Ander &
Erteijfig Mﬁengbﬂﬂgunng { Durchfpdung dﬂnzaiggyaﬂahrans def Bebauungsplans st
Gemdts § 12 BauGB am 02, 08, 4999 m Amisviart - fcv. den. . Land kreis
B o ok S i bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2.0 #.1999 rnchtsvarbindl'gh %me
tadt Weenér (Ems)
____________________________ Weener, .den 30.08.4938 Deplipimeie:
! s cyﬁh
A
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von .Uerfahrens-
. oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
vv II : ¥ worden.
= l
§ 1 - ) |‘ derl|||a||||||||a-|||.||-||.|. A A EAA S EEASE NS E BRI A RS T R EGEEAE R E e
02 0,4 - WA II Untarschrift
0 031035 : g
3 ; Méngel und Abwiégung
-f'EDE
- _ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwiégung
Baumschule nicht geltend gemacht worden.
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o [ Vereinfachte Anderung
Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
F[ 18 % Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
i3 | o SR | SRR i e TN L L el e e ol I S e 9 o e S Rt GO e e e RN L T T SRR S e R TR Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
-------------------------------------------------- den LR R R e D R N ]
Unterschrift
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § B Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
i heutigen Tage{Az.: . } unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
: decdurch - - . kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. Tund 2i. V. m. § 6
Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.
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G emar k un g W eener F l ur 18 19 23 i-lw M 1. b ‘l . 1 0 0 0 Planunterlage gefertigt am: 25.08.93 VIP123/ 93| Planunterlage erginzt am: VIP)
49 . af3sta Planunterlage
Kataseramt = Katasteramt Leer.

Gesellschaft for raumliche Planung und Forschung

NWP « Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1 =+ 26121 Oldenburg
i : Postfach 3867 « 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 174 0 Telefax 0441/97 174 73




