Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzungen

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Begrenzung der liberbaubaren Flachen
Im WA1 wird die mdgliche Uberschreitung der zuldssigen Grundflache auf 25 von Hundert und im
WAZ2 und WA3 auf 30 von Hundert begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Bepflanzung der offentlichen Verkehrsflachen

(1) GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind ndrdlich der &ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestim-
mung Parkanlage und entlang der westlichen, an die Graf-Edzard-StraBe anbindenden Erschlie-
RungsstralBe Anpflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt. Es sind standortgerechte, heimische
Laubbdume anzupflanzen. Der Stammumfang der anzupflanzenden B&ume mu® in 1,00 m Hohe
18 cm bis 20 cm betragen.

{2) Auf den offentlichen Verkehrsfldchen ist flr jeweils 300 gm Verkehrsfliche ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammdurchmesser in 1,00 m Hohe 16 cm bis 18 cm betrégt.

(3) Werden auf éffentlichen Verkehrsflichen Parkplétze errichtet, so ist je drei Parkplétze ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m H&he 16 cm bis 18 cm be-
trigt.

4. Bepflanzung der Privatgdrten
Je begonnene 300 gm Grundstiicksflache ist ein Obst- oder Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Bei
Abgang ist dieser entsprechend zu ersetzen.

5. Bepflanzung der Griinflachen

(1) Die dffentliche Grinfliche nérdlich der Ahornstralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGRB) ist
entsprechend den Ausfihrungen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan 90 W zu gestalten
und zu pflegen.

(2) Der Gronstreifen (b=100m) entlang der HaupterschlieBung (§9 Abs. 1 Nr.25a und
Nr. 25b BauGB) ist entsprechend den Maligaben des Griinordnungsplanes zum bebauungsplan 90
W zu bepflanzen und zu pflegen. Innerhalb dieser Fl&chen befinden sich zwei alte Eichen, die zu
erhalten sind.

(3) Innerhalb des Grinzuges (private Grunflichen) im sidlichen Bereich des Plangebietes, in Ost-
West Richtung zum Grinbereich mit RRB verlaufend, sind die hier vorhandenen linearen Geholz-
strukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) zu erhalten. Dariiber hinaus sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGE an den Grenzen der privaten Grianflachen zu den Fuli- und Radwegfiachen, den Stralien-
verkehrsfidchen und den offentlichen Granflachen Abpflanzungen gemdaR den Ausfihrungen in der
Begriindung vorzunehmen.

(4) Die private Grunflache neben dem Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) BauGB) ist
entsprechend den Ausflhrungen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan 20 W zu gestalten
und zu pflegen.

(5) Der Grinbereich mit vorgesehenem Regenrickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist gemal
den MaRgaben des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan 80 W zu bepflanzen und zu pflegen.

6. Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen (Bewuchs, Bebauung u.a.) (ber 0,80 m freizu-
halten. Das Mal gilt ab Oberkante Erschliefungsstralenmitte.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, da diese Funde gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen.

Fiir die stdlichste Spitze des Flurstiickes 66/3 (6stlich der Gemeinbedarfsflache) gelten zusétzlich zu

den Auflagen der Wasserschutzzone Il A folgende Gebote:

- Verbot von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei unterirdischer Lager-
ung,

- Verbot von Erdaufschiiissen und Bohrungen von mehr als drei Meter Tiefe,

- Verbot von Bodenaushub mit dfid ohne Freilegen des Grundwassers.

Es wird darauf hingewiesen, da bei Neubauten bzw. baulichen Ver&nderungen im Bereich der Graf-
Edzard-StraBe passive SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren sind.

93

194

197

200

201

‘erumer Rin

.‘__4
=
I

- 'L‘\\

o5

\'.

N

N
N\

. ¥

ol

b
M,

R

19

Fletumer Hof

=

Baumschule

g

O
=1

=9

Flur 23

LTl
Haolle

L —

Planstrafie .E

S e T —
— = e
“ra-' et .

I - i
° =A%
= 2 TI'__‘:_,_.’..I
77 A 77
4 : LA,
24 w 22/
115 {
= 218} 15
s (49 |\
“-.---... = "'.I'D _______.;____..-'
B, 7 Ui
/ §a
3 - o

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt _Weener ... diesen Bebauungsplan

Nr. 90 W 1Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowfe dgrhachsgetténden / neberr-
stehgfiden / obensgehenden ﬁn:llipl'fen Bauvoggsthriften Gher cﬁrﬁag‘wz:: als ?atzung

beschlossen:

W - oon o S D 20054933;]““'

Weener ( Ems)

er Bilrcermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

{ SIEGEL )
...LTyeesemann).......
2 : st
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Der Baf / Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am () ¥, 0.5, 4.9 3£ die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90W..1LAnderung.. beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul

istgendR § 2 Abs. 1 BauGBam - ﬂmabiicg?ﬁwr\ﬁﬁﬁﬁﬁh}i{
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_Planunterlaga

Kartengrundlage:
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vomn 19.9.1983, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

gmmrlsch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu.zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

) MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahi
@ GeschoBflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
_/Eﬁl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
= Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
————— Baugrenze

~—— — Uberbaubare Flache
~ —— nicht Uberbaubare Flache

Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

G | Zweckbestimmung: Kindergarten

5. Verkehrsflachen

-

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmungen,
Zweckbestimmung: FuB3- und Radweg

6. Flachen fUr Versorgungsaniagen

_‘:}_ Flache far Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Transformator
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Katasteramt .........
{ Unterschrift )
Planverfasser
T HWP Planungsgeselischall mbH
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von .72:’ m@m:};ﬂ”
0] 8]0 T s S G O | e R el S SAME NP BNy 40 e TS
Planvarfasser
Offentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung, wurdenam _ ortsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vom .. bis ... 0emiB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

ot e SRS ORI T | BN R rieb IR S e e Saahe
Unterschrift

T~ Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

) (el

private Grinflache

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wassemirtschaft den

Offentliche Auslegung mit Einschriénkung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
sffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

e ——

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

m ngl;_lrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
oc

wasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Boumschule

T La 8

weld

Baoumschule

""l By

Flur 18
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Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam _ ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
W bis ... 0em3B3§3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
SR P L T e e G et TR
Unterschrift
SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen garpiﬂ §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 2,0, 0-5. A4 99%!s Sa‘;zun{; l\; 10 BauGB )sowie die
Begrindung beschlossen. Stadt Weener) 5)

Der Bilrger)

Weener , den Zo-?,/fggﬂ 7‘”-

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (RRB
(nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 (6) BauGB)

T' WWuuug) Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gem3B § 11 Abs. 1und 3 BauGBam ___ angezeigt
worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfliigung vom heutigen Tage ( Az.: |} mit MaBgaben / mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

{ Unterschrift )

AT
2. Planungen, Nutzungsregelun?en, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
= 4 SRt Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
el B T Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
e o o o chern und sonstigen Bepflanzungen
E f f g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
* o o uno%ﬂr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

P e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
[«

o e von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Stadt ist den in der VerfGgungvom

(Az.: ™) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
MR ot ot e S ey beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MalBgaben

g SN e, RO ot UL Ll

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsublich
bekanntgemacht.

, den .

Unterschrift

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

(® @

10.  Sonstige Planzeichen

et | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpléatze, Gara-
e e en und Gemeinschaftsanlagen;

M~

ier: Gemeinschaftsstellplatze

s
.

L———=>  Sichtdreiecke
EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes

Inkrafttreten

pi{'Erteji.w'fg W’Geryhﬁgung { Durchiéfirung des Anzeig ahrens bauungspjang ist
gemat § 12 BauGB am 2. 0F. AJXY im Amwsblart  Liuyr den . Lan bﬂ{"_

Y " bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 02, 08. 4333 rechtsverbindlich gewoft
stadf v

e D le@P@T, . den 23,08. 4398 Aol
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STADT WEENER

LANDKREIS LEER

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden. Stadt Weener Fms)

Der Birgermeiste

e o@D, . den 03.06.2004 imAieg. . M hp

Bebauungsplan Nr. 90 W

'Auf der Gaste'
1. Anderung

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méingel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

-||-|-‘l den CE R R R R
Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzungam ___ dem
syereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum  gegeben.

Unterschrift

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom
heutigen Tage ( Az.: - . | unter Auflagen / mit MaBBgaben / mit Ausnahme
derdurch . kenntlich gemachten Teile gemaB &8 11 Abs. Tund 2i. V. m. § 6
Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.

, den

Héhere Verwaltungsbehérde
{ Unterschrift )
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Planunterlage

Kataseramt

Planunterlage gefertigt am: 25.08.93 VIP)23/ 93 Planunterlage erganzt am: VIP)

(’L*- Katasteramt Leer.—

NWP « Planungsgesellschaft mbH .« Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 = 26121 Oldenburg
Postfach 3867 « 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 174 0 Telefax 0441/97 174 73,




