Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Ausnahimen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Gartenbaubelriebe,

- Tankstellen.

2. Begrenzung der liberbaubaren Flachen
im WAl wird die miigliche Uberschreitung der zulgssigen Grundflache auf 25 von Hundert und im
Wa2Z und WA3 auf 30 von Hundert begrenzt (§ 18 Abs, 4 BauNVO).

3. Bepflanzung der offentlichen Verkehrsflachen

{1} Gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE sind ntirdlich der &ffentlichen Grunfldche mit Zweckbestim-
mung Parkanlage und entlang der westlichen, an die Graf-Edzard-Stralle anbindenden Erschlie-
Bungsstrae Anpflanzgebole fiir Einzelbdume festgesetzt. Es sind standortgerechle. heimische
Laubbiume anzupflanzen. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume mul in 1,00 m Hhe
18 cm bis 20 cm betragen.

{2) Auf den @ffentlichen Verkehrsflachen ist fir jeweils 300 gm Verkehrsfiiche ein tiochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammdurchmesser in 1,00 m Héhe 16 cm bis 18 cm betragt.

{2) Werden auf offentlichen Verxehrsfldchen Parkpldtze errichtet, so ist je drei Parkplatze ein hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen, dessen Stammumifang in 1,00 m Hohe 16 cm his 18 om be-

tragt.

4. Bepfianzung dzar Privatgarten
Je begonnene 300 gm Grundstiicksfldche ist ein Obst- oder Laubbaum (Hochstammy) zu pflanzen. Bei

Abqgang ist dieser entsprechend zu ersetzen.

5. Bepflanzung der Griinflachen

{1} Die tffentliche Grinflashe nérdlich der Ahomstrate (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB) ist
entsprechend den Ausfihrungen des Griinordnungsplanes zu gestaiten und zu pflegen.

(2) Der Griinstreifen (b=10,0m) entlang der HaupterschlieBung (§9 Abs. 1 Nr.25a wund
Nr. 25b BauB) ist entsprechend den Maftgaben des Griinordnungsplanes zu bepflanzen und zu
pflegen. Innerhaib dieser Flichen befinden sich zwei alte Eichen, die zu erhalten sind

(3) Innerhalb des Griinzuges im sidlichen Bereich des Plangebietes, in Ost-West Richtung zum
Grinbereich mil RRE veraufend, sind die hier wvorhandenen linearen Gehiilzstrukluren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) zu erhalten. Insgesamt ist der Griinzug als Fldche fiir MaBnahmen
zum Schulz, zu' Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und Landschaft festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Gestaltung und Pflege ist gem&B den MafRgaben des Grinord-
nungsplanes durchzufiibren.

{4) Die offentliche Grinflache neben dem Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
BauGB) ist entsarechend den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes zu gestalien und zu pflegen.

{5) Der Griinbereich mit vorgesehenem Regenrickhaltebecken (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGBj) ist gemak
den MaRgaber, des Griinordnungsplanes zu bepflanzen und zu pflegen.

6. Sichtdretecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen (Bewuchs, Bebauung u.4.) Uber 0,80 m frei-

zuhalten. Das Maf gilt ab Oberkante Erschliefungsstralenmitte.

Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde gemdl § 14 Nds, Denkmalschulzgesstz melde-

pllichtig sind.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorie zu-
tage treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Fir die siidlichste Spitze des Flurstiickes B6/3 (Gstlich der Gemeinbedarfsflache) gellen zusilzlich zu

den Auflagen der Wasserschutzzone Il A folgende Gebote:
- Verbot von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei untenrdischer Lager-

ung,
- Verbot von Erdaufschliissen und Bohrungen von mehr als drei Meter Tiefe,
- Verbot von Bodenaushub mit und ohne Freilegen des Grundwassers,

Es wird darauf hingewiesen, dalk bei Neubauten bzw. baulichen Verdnderungen im Bereich der Graf-
Edzard-Strafie passive Schallschutzmalnahmen durchzufiihren sind.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches | BauGB | und der 88 58, 37 und
98 der Niedersdchsischen Bauvordnung und des & 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Stadt .HEEHET...{ N S diesen Bebauungsplan
Nr. 90 [ ... . bestehend aus der Planzeichnung und den raechstehenden neben-

estsetzungen
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der Aat= Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am ZSQQ“J 935 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. JY0W ... beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuld

ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am Ap0_ A4 4335 ornsiblich bel-iani: geﬂacht.
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Kartengrundlage:

Matistab:  1:1000 ...

geometrisch einwandfrei.
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Planunterlage

Liaganschaftshartes o B0 a B0 R R s e e

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet | § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.19856, Nds. GVBI. 5. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds, GVBL 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach { Stand vom
DA, 06,1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu.zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Jﬂ/ﬁ/ /V L/P ; O’{ 5! ‘Eﬂé .

Lo eamer o den A5 34996 . Der SSalbiatute i

LErr

Sladt iufjfngf (Em )

cktoy

03

Saumschiule

|

o | =

R G T e

% =
S S e

Planstrafie ¢

S e

{
St NG

B

T
£ =
&
%

B

o
b °‘§$<b°*.§°

| Planstrape

beschlossen.

bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

DerRet VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am Z45.093. A998 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGEB / § 2 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. Z BauGE

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am A0, £4. A998 onsiblich

Dar Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom Z0. A4, A335 bis 4. A2 4995 gemaR § 3 Abs. Eiuifsegfen:ﬁcg gﬁgﬁelegen.
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl

) GeschoBflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
/ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

T IR BaUQ ren 7e

e

= Uberbaubare Flache
e nicht Uberbaubare Flache

e

Flachen fur Gemeinbedarf

E: :“T'E' Flachen fir den Gemeinbedarf

1 @ | Zweckbestimmung: Kindergarten

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen,
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugeatir;::r}:ft' und die erneute
Gffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gem3R & 3 Abs, 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGE

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam  ortsiblich

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

!

gemdl § 3 Abs. 2 BauGBE &ffentlich ausgelegen.
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Flur 18

worden,

Aufsichtsbehorde

Der Bebauuﬁgsmaﬂ ist gemiR' § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am “{ tl‘ JIE'. / q‘ﬁi angezeigt

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Hechtsvnrschriﬁén gemidR § 11 Abs, 3

ok BER e (b 2. A% P(
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Anzeige .

am  2,0,02. 4331, beigetreten.
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Beitrittsbeschlul

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom /{g e /I'Qf‘.%'
{Az.: m’f‘;’?ﬁ’ﬂﬂS‘M{{'ﬂj aufgefihrten -Suflegen—Rdaltgaben [ Ausnahmen in seiner Sitzung

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mallgaben

e T b e L o SYaetich adogelagen.
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am .,-""‘ ortsiblich
bekanntgemacht, Ei;qd‘ﬁ l?reer}e;r f E{M }
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Buxermastey

— Flache fur Versorgungsanlagen
= Zweckbestimmur?gt Wgransfo%maior

Grunfiachen

offentliche Grunflachen

51 |  2weckbestimmung: Spielplatz

rT_ Zweckbestimmung: Parkanlage
]

private Grunflache

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Um%renzmg von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
f=re] Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (RRB)

m Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelun?en, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Umgrenzung von Flachen f0r Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: Dﬂ‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
o

chern und sonstigen Bepflanzungen

. o e und Tir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

ﬂ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung

. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

i
. Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

10.  Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
en und Gemeinschaftsanlagen;
ier: Gemeinschafisstellplatze

Sy Sichtdreiecke

————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-

EmEmm C0°

Die Ertelung-derLGanehmiguag./ Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemdB § 12 BauGB am A7, 03, /9937, im Amtsblart _ [y clen. landkreis. Leay.
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am {3, 02 {997, rechtsverbindlich geworden.
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Inkrafttreten

Stadt Weener Cri:m)

STADT WEENER

LANDKREIS LEER

warden,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorsc

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nic?t ﬁeltenn‘ gernacht

ev (Em
Dev Birgeymesster

A T Unterschrift

Biese )

Bebauungsplan Nr. 90 W

'Auf der Gaste'’

Ubersichtskarte 1 : 5.000

nicht geltend gemacht worden.

Maéngel und Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mngel der Abwdgung

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / VMerwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

verginfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme biszum gegeben.

heutigen Tage { Az.;
Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Héhere Verwaliungsbehdrde

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGE / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom

der durch " "kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6

. deﬂ samtasissssasErEmsan

Genehmigung

} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

{ Unterschrift )
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Maf3stab 1 : 1000 Planunterlage

Kataseramt

Planunteriage gefer'igt am: 25.08.93 ¥i{P123/ 93
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Leer L,th

Planunteriage ergdnzt am: ViP)

Katasteramt Leer.
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