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1.1.

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsanlass und -ziele

Das vorhandene Angebot nach Krippen- und Kindertagesstitten reicht in der Stadt
Weener nicht aus, um den Bedarf vollstindig bzw. in der gewiinschten Form (Vor-
mittags- bzw. Ganztagsplitze anstatt Nachmittagsplatze) zu decken. Neben der kon-
tinuierlich steigenden Nachfrage nach Krippenplitzen ist festzustellen, dass fur die
Nachfrage nach Kindergartenplitzen anndhernd eine 100 %-ige Versorgungsquote
sicherzustellen ist.

Es ist daher vorgesehen, auf dem Grundstiick Gemarkung Holthusen Flur 10, Flur-
stiicke 32/6 und 122/20 (Brombeerenweg 1) eine Kindertagesstitte zu bauen. Das
Grundstiick liegt im Westen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 H
_Tichelwark" in einem Mischgebiet und in geringem Umfang im Osten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 147 H , Jelsgaste" in einem allgemeinen Wohnge-
biet, so dass die Errichtung einer Kita nach den Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO, {§ 6 Abs. 2 Nr. 5 und 4 Abs. 2 Nr. 5) planungsrechtlich zuldssig
ist.

Die GroRe des Grundstiicks (1.709 m2) erméglicht die Errichtung einer Kita mit zwei
Krippengruppen und einer Kindergartengruppe. Um ein ausgewogenes Angebot an
Krippen- und Kindergartenplatzen anbieten zu kénnen, wird eine Erweiterungsmég-
lichkeit um eine weitere Kindergartengruppe angestrebt.

Aufgrund der nicht ausreichend vorhandenen Aufenflichen ist dies auf der derzeit
zur Verfiigung stehenden Grundstiicksfldche nicht méglich, da sich dann die gem. §
1 Abs. 2 Nr. 4 der Verordnung tiber Mindestanforderungen an Kindertagesstétten (1.
DVO-KiTaG) erforderlichen 12 m? AuRenspielfliche je Kind in den vorliegenden Ob-
jektplanungen nicht nachweisen lassen.

Suidlich des Baugrundstiickes befindet sich eine &ffentlich gewidmete Strafenver-
kehrsfliche , Sanddornweg" mit einem an das Baugrundstiick angrenzenden Griin-
streifen (Gemarkung Holthusen Flur 10 Flurstiick 49/24). Die Stadt ist bereit, den
Griinstreifen an den Trager der Kindertagesstitte zugunsten einer Erweiterung der
AuRenspielfliche zu veriuRern. Der Nachweis fiir ausreichende AuRenspielbereiche
fiir eine zusatzliche Kindergartengruppe kann dadurch erbracht werden. Die derzeit
als StraRenverkehrsfliche festgesetzte Fliche soll im Rahmen dieser Bauleitplanung
als Mischgebiet festgesetzt werden. Die verbleibende StraRenverkehrsflache reicht
fir die ErschlieRung der angrenzenden Wohnbebauung aus. Die Baugrenzen und
restlichen Festsetzungen bleiben bestehen.

Die Stadt hat sich daher entschlossen, den Bebauungsplan (B-Plan) hinsichtlich die-
ser Festsetzung zu dndern.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans liegt im Norden des Ortsteils
Holthusen in der Stadt Weener. Westlich grenzt die K 32 , Tichelwarfer StrafBe" und
siidlich der Sanddornweg. Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von 299,3 m? und
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umfasst in der Flur 10 der Gemarkung Holthusen Teile des Flurstiicks 49/24 und
damit eine Fliche die bisher im rechtskriftigen B-Plan als &ffentliche StraRenver-
kehrsfliche festgesetzt ist und als straRenbegleitender Griinstreifen genutzt wird.

Die Lage des Geltungsbereichs ist dem Deckblatt der vorliegenden Begriindung zu
entnehmen, die genaue Abgrenzung dem Bebauungsplan.

1.3. Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach § 13a BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Ver-
waltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) in seiner Sitzung am 04.07.2023 die Auf-
stellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 148 H , Tichelwark” beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 26.07.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Da

- einerseits auf Grund der klaren Begrenzung der Anderung des B-Planes hinsicht-
lich einer Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB fiir eine Bebauungsplananderung
moglich und auch zur Reduzierung des Aufwandes sinnvoll ist, musste

« anderseits gepriift werden,

o ob die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) nach der Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begriindet wird oder

o ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen.

Diese Priifung erfolgte mit Ergebnis, dass der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nichts entgegensteht, da die vorgenannten Folgen und Beeintrichtigungen
nicht eintreten kénnen. Somit wird das Verfahren nach § 13a BauGB, bei dem

»  von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden kann,

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise eine 6ffentliche Auslegung durchfiihrt
werden kann und

» den beriihrten Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise eine
Beteiligung durchgefiihrt werden kann,

angewendet. Insofern erfolgt die Beteiligung direkt mit dem Entwurf der Bauleitpla-
nung. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpriifung, von
dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfiigbar sind, abgesehen.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gem4R § 10 BauGB wird abgesehen.
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1.4. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen beriicksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung ber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz iber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersichsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQG)

k) Gesetz uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

) Niedersichsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG)
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer,

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

Z Planerische Vorgaben

Durch die Anderung sind die Belange von Landesplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung nicht negativ betroffen. Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet
fir Hochwasserereignisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit, vor denen allerdings ein
Schutz durch Deiche und Siele besteht. Damit weicht das Plangebiet nicht von der
Situation in der ganzen Stadt Weener ab. Besondere Festsetzungen im Bebauungs-
plan oder spezielle MaRnahmen an Gebauden sind daher nicht vorzusehen.

Eine Berichtigung des Flichennutzungsplans ist nicht notwendig, da auf den Bauge-
bietsflichen im Anderungsbereich die Erweiterung des Mischgebiet festgesetzt wird.
Dies entspricht zwar nicht der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes,
der in dem Bereich eine Wohnbaufliche darstellt: jedoch ist der Flachennutzungs-
plan nicht parzellenscharf im Detail und geringe Abweichungen sind unter Beriick-
sichtigung des Generalisierungsgrundsatzes akzeptabel. Im Ubrigen erfolgt die fla-
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chige Darstellung Wohnbaufliche an dieser Stelle komplett iiber die vorhandene Ver-
kehrsflache.

3. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der einzige Inhalt der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht darin,
bei der Art der baulichen Nutzung den Griinstreifen, der aktuell als &ffentliche Stra-
Renverkehrsfliche festgesetzt ist zu einem Mischgebiet zu dndern.

Aus diesem Grund bezieht sich der Geltungsbereich der Anderung nur auf die 6ffent-
liche StraRenverkehrsfliche. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
wird der Anderung beigefiigt, um in dieser Hinsicht fiir Klarheit zu sorgen.

Alle iibrigen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften, nachrichtlichen Ubernahmen
und Hinweise des rechtskriftigen B-Planes bleiben bestehen, da hier keinerlei Ande-
rungs- oder Ergdnzungsbedarf besteht. Sie werden der Ubersichtlichkeit halber nicht
erneut aufgefiihrt. Einzige Ausnahme ist die Hinzunahme einer unterirdischen Was-
serleitung und Gasleitung als nachrichtliche Ubernahme. Fiir die Wasserleitung und
Casleitung wird zusitzlich je ein 5 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (beidsei-
tig der Leitung 2,5 m) festgesetzt, um bereits bestehende Rechte zu sichern.

4. Oberflichenentwisserung

Die ordnungsgeméfe Oberflichenentwisserung ist auf Grundlage des rechtswirksa-
men B-Planes fiir das gesamte festgesetzte Baugebiet gesichert. Da infolge der Pla-
nung lediglich fur eine kleinen Teil des B-Plan die Art der baulichen Nutzung verin-
dert wird, ist eine Anderung oder Erweiterung der entsprechenden Anlagen nicht not-
wendig. Die Baugrenzen bleiben bestehen und die Erweiterung erfolgt fiir AuRen-
bzw. Spielfliche. Hochbauten werden nicht iber die bestehenden Baugrenzen hin-
ausgehen und zudem ist aufgrund der nicht zuldssigen Uberbauung der Wasserlei-
tung keine weitere Versiegelung zu erwarten.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen des rechtswirksamen B-Planes gelten fort (s. Kap.
3). Zusétzlich werden eine unterirdische Wasserleitung und Gasleitung, die im bis-
herigen B-Plan auf Grund der Lage im 6ffentlichen StraRenraum, nicht dargestellt
wurden, iibernommen.

6. Hinweise

Die Hinweise zum rechtswirksamen B-Plan gelten unveréndert fort (s. Kap. 3).

7 Belange von Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Anderung des B-Planes ergeben sich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft. Die Abweichung von den Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung betreffen nur einen geringfiigigen Teil des Bebauungspla-
nes. Die offentliche StraRenverkehrsfliche wird aktuell als Griinstreifen genutzt.
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10.

Durch die Anderung zu einem Mischgebiet wird sie als Aufienflache einer Kinderta-
gesstitte genutzt, wodurch sich nur marginale Auswirkungen fur Natur und Land-
schaft ergeben (s. Kap. 1.1).

Eingriffsregelung

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung fiihrt zu keinen gednderten Eingriffen
in die zu beachtenden Schutzgiiter. Eine Anderung in der Eingriffs-Ausgleich-Bilan-
zierung ergibt sich nicht, so dass eine weitere Erdrterung hier nicht erforderlich ist.
GemiR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,gelten (...) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig“. Somit sind keine Ausgleichs- und
Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche und FFH-Vorpriifung

Die Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Vorpriifung gemi® § 34 BNatSchG und die arten-
schutzrechtliche Vorpriifung gemifR § 44 BNatSchG wurden zeitnah mit der Aufstel-
lung des B-Planes im Jahr 2019 zusammen in dem dortigen gemeinsamen Umwelt-
bericht ausgearbeitet und sind dort dokumentiert. Diese Ergebnisse sind weiterhin
aktuell. Es besteht kein Hindernis fiir den Planvollzug des ge4nderten B-Plans.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am
04.07.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 148 H , Tichel-
wark" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.07.2023 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am
19.09.2023 die &ffentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung, wurden am 22.09.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit dem Entwurf der Begriindung § 3 Abs. 2
i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2023 bis 09.11.2023 &ffentlich aus-
gelegen. In diesem Zeitraum standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler
Form auf der Website der Stadt Weener (Ems) zur Verfiigung.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemédf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.09.2023 mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 27.10.2023.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Weener (Ems) in seiner Sit-
zung am 14.12.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 H , Tichelwark"
als Satzung beschlossen.
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i. A. M. A. Gerke Ga
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