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Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 S , Siidwestlich Bebauungsplan Nr.

29 S“, Stadt Weener

.  Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Aligemeine Ziele und zwecke sowie die Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Stadt Weener beabsichtigt eine derzeit landwirtschaftlich genutzte, ca. 0,23 ha groBe
Flache am Ortsrand von Stapelmoor in Hohe der Kreuzung Torfweg/RingstraBe als Wohn-

~-baugrundstiick su._entwickeln. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Nr. 10 S grenzt im Norden und im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 29 S. Planungsrechtlich ist die Flache dem AuBen-
bereich gemaB § 35 BauGB zuzuordnen.

Um die vorgesehene Wohnnutzung planungsrechtlich abzusichern, ist die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S ,Stidwestlich Bebauungsplan Nr. 29 S not-
wendig. Vorhabentrager ist der Eigentlimer der zu beplanenden Flachen. Beabsichtigt ist die
Realisierung eines Einfamilienhauses. Die ErschlieBung des Grundstiickes ist bereits Uber
die angrenzenden StraBen Torfweg und RingstraBe sichergestellt.

Zur Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sollen unmittelbar .an das
Wohnbaugrundstlick angrenzende Flachen in das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 10 8 fir die Durchfiihrung der notwendig werdenden KompensationsmaB-
nahmen einbezogen werden (Eingrinung des neuen Ortsrandes).

Die vorgesehene Einbeziehung der direkt an den beplanten Innenbereich angrenzenden
Grundstlicksflache in die stadtebauliche Entwickiung, stelit hinsichtlich der wirtschaftlichen
Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsaniagen eine sinnvolle Abrundung der Ortschaft
Stapelmoor dar. Diese Vorgehensweise beachtet damit auch bauleitplanerische Grundsatze
wie das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und die Schonung sensible-
rer, anthropogen weniger beeintrachtigter AuBenbereichsfléachen.

Die mit der Aufsteliung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 S verfolgte Nach-
verdichtung entspricht im Hinblick auf die optimierte Flachenausnutzung dem in §1 (5)
BauGB formulierten Nachhaltigkeitsgedanken. Dariiber hinaus berticksichtigt die Planung die
Srilichen Wohnbedtirfnisse und fordert die Eigentumsbildung der Bevolkerung. Die sied-
lungsnahe Lage der beplanten Flache dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener

ErschlieBungs- und Infrastrukturaniagen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Zulassigkeit der geplanten Wohnnutzung zu schaffen. Der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Weener hat daher am 16.12.2008 den Aufstellungsbeschluss far den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 S ,Stdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 S“ ge-
fasst. Die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemés § 8 (3)
1 BauGB durchgefiihrt.
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2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S umfasst
eine rd. 2.300 m? groBe Flache siidwestlich der Kreuzung Torfweg/RingstraBe. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung
Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Stiden und Westen durch Ackerflachen,

- im Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg und ndrdlich davon Wohnbebauung,
- im Nordosten und Osten schlieBt sich der Siedlungsbereich Stapelmoors im Bereich
—Torfweg/RingstraBe an:-unmittelbar.dstlich_des Geltungsbereichs verlaufen ein land-
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wirtschaftlicher Weg und ein FuB- und Radweg.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fir das Plangebiet ,Flachen fur die
Landwirtschaft* dar. Aufgrund der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 S vorge-
sehenen Festsetzung ,Aligemeines Wohngebiet* ist ein ,Entwickeln® aus dem wirksamen
Fiachennutzungsplan nicht mdglich.

Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 84. Anderung, die im
Parallelverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 S ,Stidwestlich Bebau-
ungsplan Nr. 29 S* gemaB § 8 (3) 1 BauGB durchgeflihrt wird, geandert. Damit sind die In-
halte des Flachennutzungsplanes mit denen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufeinander abgestimmt. Das _Entwicklungsgebot‘ gemé&B § 8 (2) BauGB ist berticksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
den Landkreis Leer ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2006) heranzuziehen.

Allgemeine Aussagen:

Die Stadt Weener ist im RROP als Grundzentrum festgelegt. Die weitere Siedlungsentwick-
lung ist bevorzugt in den sentraldrtlichen Siedlungsbereichen zu planen um einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegen zu wirken. Dies dient der Funktionsstarkung der zentralen
Orte sowie der Sicherung und dem Erhalt sentraler Einrichtungen und Versorgungsfunktio-
nen. Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass die Eigenentwicklung der Oristeile, wie z.B.
Stapelmoor, davon ausgenommen bleibt.
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Plangebietsbezogene Aussagen. ,

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S ,Stidwestlich Be-
bauungsplan Nr. 29 S" liegt im Randbereich eines ,Vorsorgegebietes fur Landwirtschaft - auf
Grund besonderer Funktionen der Landwirtschatft -*.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Nach Westen und Siden
schlieBen sich weite Maisackerflachen an. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Verlange-
rung des Torfweges, der in diesem Abschnitt ein unbefestigter Grasweg ist, Den slidlichen

Wegerand saumt ein etwa 2,5 m breiter Ruderalstreifen. In Héhe des Plangebietes stockt
eine 4-5 m hohe Stiel-Eiche (Hochstamm).

Unmittelbar 8stlich des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, an den sich nach
Osten wiederum ein FuB- und Radweg anschlieBt. Beidseitig der StraBen Torf-
weg/RingstraBe ist im Nahbereich des Plangebietes eingeschossige Wohnbebauung mit
neuzeitlich gestalteten Ziergarten vorhanden.

Umweltbezogene Schutzgter

Bestandsbezogene Daten zu den Schutzglitern ,Mensch®, ,Tiere und Pflanzen®, .Boden”,
,Wasser", ,Luft/Klima’, _Landschaftsbild” sowie JKultur- und Sachgltern* sowie eine Be-
standskarte sind Bestandteil des der Begriindung anliegenden Umweltberichts (Kapitel 3.).

Altlasten
Erkenntnisse lber Altiastenstandorte oder potentielle Geféhrdungen durch Altlasten liegen

fir die Flachen im Plangebiet nicht vor.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablage-
rungen zutage treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden ..
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-

ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlckseigen-
tiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick dro-
henden schéadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaB § 4
BBodSch@G). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif-

und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfall-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehdrde, Landkreis Leer, nachzuweisen.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsétzlich dazu, die in Kapitel [.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirkiichen. Sie sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewéhrleisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung
Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1 genannten Ziele und Zwecke des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S wird das Grundstiick, auf dem Wohnnutzung
entwickelt werden soll, gemaB § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Diese Festsetzung greift die Gebietseigenschaften -der -in-den-rechtsverbindlichen-Bebau-- -~

ungsplanen Nr. 29 S ,Stapelmoor-West" und 86 S _Stdlich Torfweg" in der Umgebung des
Plangebietes getroffenen Baugebietsfestsetzungen auf.

Fiir die bauliche Inanspruchnahme der derzeit noch unbebauten und planungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnende Plangebietsflache spricht die vorhandene und damit wirtschaft-
liche ErschlieBung des Grundstlicks. Die Einbeziehung der Flache stellt eine aus stédtebau-
licher Sicht sinnvolle Abrundung der Ortslage Stapelmoor dar.

Aktuell ist infolge der demographischen und wirtschaftlichen Entwicklung in der Bundesrepu-
blik Deutschland die Nachfrage nach Baugrundstiicken tendenziell zurlickhaltend. Vor die-
sem Hintergrund stellt die bauliche Inanspruchnahme einer bereits erschlossenen Flache
eine dem Grundsatz der Nachhaltigkeit geméB § 1 (5) BauGB verbundene stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme dar. Die Schaffung einer Bebauungsmoglichkeit innerhalb des
Plangebietes dient der bedarfsgerechten Deckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstl-
cken. In der Ortslage Stapelmoor stehen derzeit nur noch zwei Bauplatze zur Verfligung;
nach Auskunft der Stadt Weener werden derzeit Verkaufsverhandiungen bezliglich eines
dieser Grundsilicke geftihrt.

o MaB der baulichen Nutung/Bauweise
2.1 MaB der baulichen Nutzung

Die Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 10 S durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Voligeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 erfolgt fiir das Plangebiet bestandsorientiert und gewahr-
leistet eine gebietsspezifische Flachenausnutzung. Im Plangebiet kann lediglich ein Grund-
stiick in einer GroBe von 1.600 m? realisiert werden. im Hinblick auf den groBziigigen Grund-
stiickszuschnitt sind Uberschreitungen im Sinne von § 19 (4) BauNVO nicht erforderlich und
daher unzulassig.
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Zahl der Voligeschosse _

im Sinne des 'Sich Einfligens’ der geplanten Bebauung in die dorflich strukturierte Umge-
bung und unter Beachtung der gegebenen _Ortsrandsituation® ist im Plangebiet nur ein Voll-
geschoss zul&ssig.

Zur Vermeidung von Bodenauftrag auf den privaten Grundstlicksflachen wird festgesetzt,
dass die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm iber Oberkante
fertige Fahrbahndecke (Torfweg) der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (gemessen in
Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

2.2 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

" Die liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebie-————————

tes sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Auch die Festsetzungen zur Bauweise
und den (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen bestandsorientiert. Die Baugrenze istin
einem Abstand von 5 m zur StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Entsprechend dem in der bebauten Umgebung erkennbaren stadtebaulichen Konzept wird
auch im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhau-
ser.

3,  Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des zukiinftigen Wohngrundstlickes kann Uber die im Bebauungsplan Nr.
29 S festgesetzte dffentliche Verkehrsflache im Bereich des Torfweges und dessen westli-
cher Verliangerung erfolgen. Die Flachen zwischen zuk(inftigem Wohngrundstiick und end-
ausgebauter Fahrbahn des Torfweges/RingstraBe sind teil- bzw. unbefestigt. Der Ausbau der
notwendigen Anbindung an den Torfweg wird detailliert im Durchfiihrungsvertrag zwischen
der Stadt Weener und dem Vorhabentrager festgelegt. Die ErschlieBung ist gesichert.

4, Pflanzgebote gemaB § 9 (1) 25 a BauGB

Entlang der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze ist eine landschaftsgerechte Ein-
griinung des neuen Ortsrandes mit naturnahen Heckenstrukturen vorgesehen. Die Flachen
sind gemaB § 9 (1) 25a BauGB dauerhaft mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdl-
zen gemaB nachfolgender Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzstreifenbreite betragt 8 m.
Die heckenartigen Anpflanzungen missen dreireihig erfolgen und einen gestuften Aufbau
aufweisen. Baume und Kleinbdume sind in die mittlere Reihe zu pflanzen. Strauchpflanzun-
gen erfolgen in Trupps von 5-7 Pflanzen einer Art. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m zwischen
den Reihen und in der Reihe. Bei Abgang eines Geholzes, ist dieses artgleich geman den
Mindestqualitdten der Pflanzenliste zu ersetzen.
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Pflanzenliste:

Baume (Mindestqualitit; Heister 2 xv. mB, 200-250 cm)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Silber-Weide (Salix alba)

Stréucher (Mindestqualitat: I. Strducher 3 Triebe, 70-90 ¢m)

Adq

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Purpur-Weide (Salix purpureag) T

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet :

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S ,Sldwestlich Be-
bauungsplan Nr. 29 S* liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes flir die Wassergewin-
nungsanlagen des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. Der Hinweis auf die beste-
hende Schutzzone Il B wird nachrichtlich Gbernommen.
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.  Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.  Offentliche Belange

1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO genligende VerkehrserschlieBung,

netz und an das Fernmeldenetz,
- die Erreichbarkeit der Grundstlicke fir die Millabfuhr und die Post,
- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
- eine geordnete Oberflachenentwésserung und
- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber die vorhandenen StraBen Torfweg und Ring-
straBe. Der ruhende Verkehr ist gemaB § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzu-

bringen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an das im Bereich Torfweg/RingstraBe vorhan-

dene Leitungsnetz angeschlossen.

~Wasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Weener angeschlossen.

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Rheiderland, Weener.

Ldschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz vorhanden. Als Loschwasser-
versorgung miissen 48 md flr eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung
stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebé&uden darf 150 m nicht Uber-

schreiten.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elekirischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Die vorhandenen Versorgungsleitungen der EWE verlaufen entlang der
RingstraBe und der StraBe ,Torfweg". '

- “den Anschluss an dié zentrale Wasserversorgung, -an-das-Elektrizititsnetz;-an-das-Gas-—
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Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Milifahrzeugen. Tréager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Abfalle, die der Land-
kreis Leer nach Art und Menge gemaB Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen
hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen, d.h. hausmillahnlicher Gewer-
hemtlll kann beim Entsorgungszentrum Breinermoor, DeponiestraBe 1, 26810 Westoverle-
dingen abgelagert werden. Sonderabfalle sind einer zugelassenen Beseitigungs- und Be-
handlungsanlage zuzufihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager
der zentralen Abwasserbeseitigung ist die Stadt Weener.

‘Oberflachenentwésserung:

Trager der Oberflachenentwasserung ist die Stadt Weener. Das im Bereich der privaten
Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser wird ber den unmittelbar &stlich des
Plangebietes verlaufenden Kanal in den stdlich des Grundstlickes Torfweg 27 vorhandenen
Vorfluter (Gewasser Il. Ordnung ,Dieler Maar") abgeleitet. Sollte sich im Einzelfall die Not-
wendigkeit ergeben, das Oberflachenwasser schadlos auf den Grundstlicksflachen zur Ver-
sickerung zu bringen, ist daflr der hydraulische Nachweis einer ausreichenden Versicke-
rungsfahigkeit (Nachweis nach ATV 138) der anstehenden Bodenstrukturen beizubringen.

Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Rechtzeitig vor Baube-
ginn ist die Deutsche Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
(PTI 11), zu benachrichtigen.

1.2 Umweltbelange

Die fiir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maBgeblichen Fakten sind in aus-
fihrlicher Form im Umweltbericht, der dieser Begrindung als Anlage beigefligt ist, beschrie-

" ben und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituation im
Plangebiet, enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung und
stellt die in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 S zu libernehmenden griinord-
nerischen MaBnahmen dar.

Die vorgesehene Einbeziehung der am Ortsrand gelegenen, derzeit intensiv ackerbaulich
genutzten Grundstlicksflache in die stadtebauliche Entwicklung, stellt hinsichtlich der wirt-
schaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen eine sinnvolle Abrundung der
Ortschaft Stapelmoor dar. Diese Vorgehensweise dient aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege der Schonung sensiblerer, anthropogen wenig beeintrachtigter AuBenbe-
reichsflachen.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, intensiv genutzter Maisackerfla-
chen, entstehen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Die notwendigen Kompensati-
onsmafnahmen werden funktionsgerecht innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Entlang
der stdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Anlage.von naturnahen He-
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ckenstrukiuren vorgesehen. Die Nutzungsaufgabe der ehemaligen Maisackerflachen und die
Bepflanzung mit standortgeméBen, einheimischen Laubgehdlzen leiten eine naturnahe Se-
kundarentwicklung des anstehenden Bodens ein. Die geplanten Heckenstrukturen gliedern
den ausgeraumten Landschaftsbildbereich und tragen zur Minimierung der gegebenen Be-
eintrachtigungen/Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild bei. Flachenversiegelun-
gen und Bodenauftrag im Bereich des geplanten Baugrundstiickes werden bedarfsgerecht

begrenzt. Nach Durchfiihrung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen verbleiben

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes infolge der Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Stidwestlich Bebauungsplan Nr. 29 5%

Immissionen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Unter Beriicksichti-
gung der lokalen Verhaltnisse und der kleinflachigen mit dem Vorhabenbezogenen Bebau-

”"'Uhgsp]aﬁ”Nrj"'1'0‘*'3"',;'Sljdwe'sﬂich"Bebauungsplan"Nr.‘"QQ”S"""Vel’folgteh"'SiGdlUHQSGF\NeiterUHQ'"" T

sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen im Zuge der Realisierung des Vorhabens zu
erwarten.

1.3 Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, berlicksichtigt der Bebau-
ungsplan die Wohnbedrfnisse der Bevolkerung und fordert die Eigentumsbildung sowie die
Bevdlkerungsentwickiung (§ 1 (6) 2 BauGB). Innerhalb des Plangebietes wird in bedarfsge-
rechtem Umfang Wohnbauland zur Verfligung gestelit.

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschiitzend auf die an-
grenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet, wie sie zu Zeiten
der Ackernutzung (Geruchs- und Larmimmissionen, Pestizideinsatz, -verdriftung) bestanden,
sind zukinftig nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die sozialen Bedirfnisse

der Bevélkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die Bereit-

stellung ausreichender 6ffentlicher Spielflachen. Der Bedarf wird im Einzelnen durch das
Niedersachsische Gesetz liber Spielplatze (NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) ge-
regelt. Danach ist ein dffentlicher Spielplatz flir Kinder in allgemeinen Wohngebieten (WA)
notwendig.

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S ,Sldwestlich Be-
bauungsplan Nr. 29 S* ist keine Spielplatzflache aufgenommen. GemaB § 5 NSpPG ist die
Anlage eines Spielplatzes entbehrlich, da in einem Abstand von ca. 340 bzw. 350 m zwei
difentliche Spielplatze (Kroosweg bzw. RingstraBe) vorhanden sind. Diese sind fur die Kinder
aus dem Plangebiet gefahrlos erreichbar. Der sich aus dem Umfang der geplanten Wohnbe-
bauung rein rechnerisch ergebende Bedarf von 9,6 m? (2 % der zulassigen Geschossflache)
an zusatzlich zu schaffender Spielplatzflache ist durch das bestehende ausreichende Ange-
bot an Spielplatzflache im Bereich der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 86 S und Nr. 29 S
bereits abgedeckt. A
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 S ,Stidwestlich B-Plan Nr. 29 §", Stadt Weener

1.4 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel). Die Flachen im Plangebiet werden bis heute
landwirtschaftlich genutzt (Mais-Acker). Die beplanten Flachen wurden vom bisherigen Nut-
zer an den Vorhabentréger verduBert.

Die geplante Wohngebietsentwicklung nimmt landwirtschaftliche Flachen in Anspruch, die im
Hinblick auf die groBe Entfernung zu den nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieben,
die gegebene unmittelbare Nahe zur angrenzenden Wohnsiedlung (Konflikt Landwirt-
schaft/Wohnen) sowie die anstehenden vorwiegend sandigen Boden eine eher einge-
schrinkie Standortgunst aufweisen.

A4S

--Dig-ordnungsgemaBe Bewirtschaftung-und-Erreichbarkeit-der-angrenzend gelegenen; Hand
wirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Geréatschaften ist auch
zuklinftig gewahrleistet.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekie, sind die Belange der Landwirtschaft geringer zu ge-
wichten als die bedarfsgerechte Bereitstellung des geplanten, bereits erschlossenen Wohn-
baugrundstlickes.

o, Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 S ,Sldwestlich Bebauungsplan Nr. 29 S
fordert unter groBtmoglicher Beachtung der Belange von Natur und Landschaft die Fortent-
wicklung vorhandener Ortsteile und die Wohnbeddirfnisse der Bevolkerung. Die geplante
Wohngebietserweiterung im Plangebiet dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen. Ziel ist es dabei, ein Wohnbaugrundstiick in den
stadtebaulichen Kontext der Ortschaft Stapelmoor zu integrieren.

Die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten und bereits erschiossenen
* “Freiflachen in unmittelbarer Ortsrandlage zu Wohnbauzwecken vermeidet ‘ErschlieBungs-
maBnahmen in aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wertvolleren, anthropogen
weniger vorbelasteten AuBenbereichsarealen und verhindert damit auch eine weitere Zer-
siedelung der Landschaft. Dies entspricht dem Grundgedanken des § 1 a (2) BauGB, der
besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Trotz der Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind
nachteilige Auswirkungen infolge der Realisierung der zusatzlichen Wohnbebauung auf die
Umwelt und die Belange von Natur und Landschalft nicht zu vermeiden. Durch die Umset-
zung von KompensationsmaBnahmen (landschaftsgerechte Eingriinung nach Sliden und
Westen in einer Breite von 8 m) innerhalb des Plangebietes verbleiben in der Bilanz aber
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Die Belange der Wohnbevélkerung werden deutlich gefdrdert, die Belange der Landwirt-
schaft werden nur unwesentlich beeintréchtigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 S ,Sudwestlich B-Plan Nr. 29 S*, Stadt Weener

3. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 S ,Sud-
westlich Bebauungsplan Nr. 29 S hat eine GroéBe von ca. 0,23 ha.

Aligemeines Wohngebiet (WA)
davon Flachen zum Anpflanzen: 704 m?

2.280 m2

Summe

2.280 m?

Hinweils

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargestellt.
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84. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadt Weener 4{{ 5

Verfahrensvermerke

Die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Buhr,
Weidenweg 27 ¢, 26789 Leer.

Leer, den 23.03.2009

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiiro

O0D®

Der Rat der Stadt Weener hat dieser Begrlindung in seiner Sitzung am 19.03.2009 zuge-
stimmt.

Weener, den 46.03, 2 009

14



