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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FS)

Art der baulichen Nutzung

1. Die im allgemeinen Wohngebiet [WA) festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze. Uberschreitungen da-
riber hincus, auch geringfUgiger Art, sind gema8 § 19 (4) Saiz 3 BauNVvO nicht zuldssig.

Fidichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Innerhalb der gem&B § 9 (1) 25 a BauGB festgeseizten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen
Bepfianzungen ist eine dreirelhige Hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubbéumen und Stréiuchern gemds
Pflanzenliste zu pflonzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist innerhalb des 8 m breiten Pflanzstreifens in der mitheren
Reihe alle 15 m ein Baum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Hecke soll einen gestuften Aufbau aufweisen; B&ume /
Kleinb&ume sind in die mittlere Reihe zu pflanzen. Strauchpflanzungen erfolgen In Trupps von 5-7 Pflanzen einer Art, Der
Pflanzabstand betrdigt 1.5 m zwischen den Reihen und in der Reihe. Bei Abgang eines Geholzes, ist dieses artgleich ge-
maB den Mindestqualitéiten der Pflanzenliste zu ersetzen.

Pflanzenliste ;

B&ume (Mindestqualitét:
Heister 2 x v. mB, 200 - 250 cmy}

Stréucher {Mindestqualitét:
. Straucher 3 Triebe, 70 - 90 cm)

Feld-Ahorn (Acer campesire) . Komelkirsche (Cornus mas)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Esche {Fraxinus excelsior) WeiBdormn (Crataegus menogyna)
StiekEiche {Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hunds-Rose (Rosa canina)
Silber-Weide (Salix alba) Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Sonstige Festsetzungen

3. Zur Vermeidung von Bodenauftrag auf den privaten GrundstOcksfiichen wird festgesetzt, dass die Oberkante des ferti-
gen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm Uber Oberkante ferfige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe ({Torfweg) {gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubemnahmen
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—_— Gemarkungsgrenze MaBkette

—_— Flurgrenze
FlurstOcksgrenze
FlurstOcksnummer
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% vorhandene Gebdude

Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frishgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schiacken sowie auffiliige Bodenverféiroungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind cliese gemdB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschufzgesetzes {NDSchG) meldepfiichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden, Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schuiz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen. Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten, so ist unverzOglich die Unte-
re Abfallbeh&rde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfUhrende Fima.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsor-genden Bodenschutzas zu bedchten, d. h. jeder, der auf
den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenveréinderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigentomer
bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von threm Grundstick drohenden schéidlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen
{Grundpflichten gemdB § 4 BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die
Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Vewertung
oder Beseitigung des Bodens (z.B. Aufbringung auf Hdchen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfallrechilichen Vorschriften

und ist der unteren Abfallbehdrde, Landkreis Leer, nachzuweisen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetdiche Grundiagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit glltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVvO) - Nieders&ichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90)

- Nieders&ichsische Bauordnung {(NBauO)

4. MUII-, Spenmrmull-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkrels Leer sind MUllsticke, SperrmUill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen StraBe
2z bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdértsfahren der MUlifahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nicht erlaubt.

5. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Stdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 §' liegt innerhall des Trinkwas-
serschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland - Schutzzone Hl B. Die Schutzbestimmun-
gen des Verbandes sind zu beachten
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Planunterlage gefertigt am :

Planunterlage

GLL Aurich
Katasteramt Leer
Westerende 2 - 4, 26789 Leer

Prdambel

Aufgrund des § 1 {3) und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Weener den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "SUdwestlich Bebauungsplan Nr.
29 §", bestehend aus der nachstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ols Satzung beschlossen.

Weener, den 19.03.2009 Stadt Weener (Ems)

Der Bdrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 die Aufstellung den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 10 "SUdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 $" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 (1)
BauGB am 08.01.2009 ortsUblich bekannt gemacht.

Weener, den 26.03.2009

Planunterlage

\/face/maor

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK}, MaBstab 1 : 1000, Gemarkung: L Flur: 38-2

Die Vervielf&éiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Nieders&ichsischen Vermes-

sungs- und Katastergesetzes vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003, S.5).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen. Wege und Plafze volistéindig ncich (Stand vorn 04,09.2008). Sie Ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandirei méglich.

Lleer,den 2. 04, 2009 e
N RN GGL Aurich

AN Katasteramt Leer

< \Westerende 2 - 4, 26769 Leer

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Sudwestlich Bebauungsplan Nr, 29 §" wurde ausgearbeitet
vom:

planungsbiiro

.

stadt landschaft freiraum =

Leer, den 23.03.2009 -

/
e

" Dipl-ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 dem Entwutf des Vorhabenbezogenen Be-
bavungsplan Nr. 10 "Stdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 §", der Begrindung und dem Umweltbericht zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.01.2009
ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10, die Begrindung und Umwelt-
bericht haben vom 19.01.2009 bis 23.02.2009 gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Weener, den 26.03.2009

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "SOdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 §" in sei-
ner Sitzung am 19.03.2009 als Safzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.

:

Weener, den 26.03.2009 Stadt Weener (Ems)
Der BUrgiermeister

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "SUdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 $" ist gemaB
§ 10 Abs. 3 BauGB am 02, 06 . 2001 im Amisblatt fir den Landkrels Leer bekannt gemacht worden.
Der Yorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ist damit am ¢ 2 06 200 3 rechisverbindlich geworden.

Weener, den OS . 06 . ZOOS

Stadt Weener (Ems)

D;r’B germeister

.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhatb von einem Jahr hach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "S0dwestlich Bebauungs-
plan Nr. 29 §"ist die Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)

Der BUrgermeister

(Giese}

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA//

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nufzung

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0.3 GrundflGchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
@ nur Enzel- und Doppelhduser zuldssig
—_— Baugrenzen

4. Verkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FliGchen for
MaBnahmen zum Schulz zur Pilege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbez. Bebauungsplans

Z 0ar) [/]

Uberbaubare GrundstUcksfléiche [UGF)

STADT WEENER
Vorhabenbezogener
Belbbauungsplan Nr. 10

"SUdwestlich Bebauungsplan Nr. 29 §"
A03

Ubersichtsplan zum Plangebiet
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