Priaambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsichen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Weener diesen Bebauungsplan Nr. 120 D Nérdiich Dieler Alpen”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / cbenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 07.05.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 120 D ,Nérdlich Dieler Alpen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

emaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2002 ortstblich bekanntgemacht .
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Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsichen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1889, Nds. GVBI. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 220407
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eim/;-tdfre: méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Niedersachsische Landgeselischaft mbH, Geschéftsstelle Aurich
Aurich, den .....00..0%.:@:%.. s S
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Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am ..................... dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrliindung zugestimmt und die erneute
Offentliche Auslegung mit Einschriinkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsGblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom .............. bis ...........
gemal § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am .
vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ........................ gegeben
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungjplaq fafh Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02... als Satzung { § 10 BauGB) sowie die

Begrlndung beschlossen. Stadt Weener
a A |"'1.'-R‘."-'~. 1
Meener.... den 2%.40.2000.. i A

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage { Az. ..} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch
.. kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB
genehmigt.
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Hihere Verwaltungsbehdirde Unterschrift

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemai § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am . i .. angezeigt worden.
For den Bebauungspian wurde eine Veretzung von Rec:hlwarschnﬁen gemaﬂ § 11 Abs. 3 BauGB mit
Verrﬂgmg vom heutigen Tage ( Az.. } mit Maigaben / mit Ausnahme der durch
o .. kenntlich gemachten Teile nicht geftend gemacht

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Stadt Weener ist den in der Verfligung vom . e [ L e AT R R
aufgefUhrten Auflagen / Maligaben / Ausnahmen in seiner Srtzung am . ...... Deigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafigaben vom . bis
dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurdenam .................. ortsGblich bekanntgemacht
...y dEn A
Unterschrift
Inkrafttreten Doy
= tetiung—d - s ; ces—# - Bebauungsplamu’iﬂ
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Der Bebauungsplan ist damit am ../.5.0.4 2"-“3.? cereeresseene TECHESVEIBINGliCh geworden:
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften \i
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Veffahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Babauungsﬁangﬂugm.gelr_tle d gamacty i worden.
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Mangel und Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

S Frh e MR i b s e AT T I S S el
Unterschrift

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.06.2002 dem Entwurf des T Rl
Bebauungsplanes zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemail § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 02.07.2002-bis 07.08.2002
geman § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
GemaB § 1(6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt, dass im gesam-
ten Bebauungsplangebiet folgende Ausnahmen des § 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebanungsplanes werden:
-  Betriebe des Beherberungsgewerbes
-  Tankstellen
=  QGartenbanbetriebe

§ 2 EINSCHRANKUNG DER ANZAHL DER WOHNUNGEN PRO
GEBAUDE
Gemaf § 9(1) Nr. 6 Bangesetzbuch (BanGB) wird festgesetzt:
Im Bebamngsplangebiet gind pro Gebaude nur zwei Wohnungen zulassig.

§ 3 ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN UND GARAGEN
GemaB §§ 14(1) und 12(2) BauNV O wird festgesetzt:
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind
Nebenanlagen als Gebdinde gem4B § 14 Abs. 1| BauNVO und Caragen gemdB § 12
BauNVO unzuléssig
Entlang der Gehwege ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

§ 4 UBERSCHREITEN DER GRUNDFLACHE
Die mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 30
v.H. ( 30 % ) der zulassigen Grundflache begrenzt.

§ 5 GEBAUDEHOHE
GemaB § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16(3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:
Im Bebauungeplangebiet sind nur Gebfude mit einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m
iber Bezugsebene zuldssig, Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des ein-
zelnen Grundsticks angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliche.

§ 6 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE
Far das Plangebiet wird eine maximale Erdgeschossfuflbodenhdhe, bezogen auf Oberkan-
te ErschlieBungsstraBenmitte, von 30 cm festgesetzt.

§ 7 ANPFLANZUNGEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN
GemaB § 9(1) Nr. 252 BanGB wird festgesetzt, dass je angefangene Grundsticksflache
von 350 m? je ein heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste (s.Hinweis Nr. 1) oder je ein
Cbstbaum anzupflanzen ist.

§ 8 EINFAHRTSVERBOT
Gemaf § 9(1) Nr. 11 BauGB wird enflang des Hollmannsweges ein generelles Einfahrts-
verbot mit Ausnahme der angegebenen Zufahrten zu den Grundstiicken festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALUNG
(gem. §§ 56, 97 und 98 NBanuO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 TRAUFHOHE
GemaB § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16(3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:
Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebaude mit einer maximalen Traufhshe (Schnittpunkt zwi-
schen Dachhautoberkante und aufgehendem Manerwerk) von 4,00 m 0ber Bezugsebene - mit
Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen - zulassig. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstficks angrenzenden offentlichen
Verkehrsfliche.

$2 DACHFORM
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Gebande mit geneigten Dachern zulassig. Sie
gind als symmetrisch geneigie Satteldicher auszubilden, wobei die oberste Halfle des Giebel-
dreiecks abgewalmt werden darf (Kriippelwalm}.Die Neigung der Déacher auf den Gebauden
mul mindestens 35° und darf hochstens 50° betragen.
Garagen gemaB § 12 BauNVO dirfen mit einem Flachdach bis max. 5 % Dachneigung bzw.
mit einem Pultdach bis max. 15 % ansgefihrt werden.

§ 3 AUSSENWANDE
Die Auflenwinde der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel roter bis rotbrauner Farbe verwendet werden.

HINWEISE

1. PFLANZENLISTE fiir standortheimische Biume und Striucher

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. WeiBdorn-Arten
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur / petraea Stiel-/Trauben-Eiche
Salix spec, Weiden-Arten
Euonymus curopasus Pfaffenhatchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Prunus spinosa Schiehe
Sambucus spec. Holunder-Arten
Virburnum opulus Scheeball

2. BODENFUNDE

Sollen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 — Archiologi-
sche Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.

3. ABLAGERUNGEN
Dem Landkreis Leer sind im Plangebiet keine Ablagerungen bekannt, sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Alistandorte zutage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. UMSPANNWERK
In etwa 400 m Entfernung zum Bebauungsplangebiet befindet sich in ndrdlicher Richtung
¢in Umspannwerk fiir Elektizitat. In westlicher Richtung verlauft eine Hochspannungslei-
tung etwa 200 m entfernt. Vom Bundesamt for Strahlenschutz sowie vom Niedersachsi-
schen Landesamt filr Okologie sind Untersuchungen publiziert, wonach Abstinde von 5 m
vom Umspannwerk und 20 m von Hochspannungsleitungen ausreichen, um Auswirkungen
durch Elektrosmog auszuschliefien.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GO
2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL
03 GRUNDFLACHENZAHL
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
i TRAUFHOHE 4,00 m
aem FIRSTHOHE 9,50 m
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A\ NUREINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
4. VERKEHRSFLACHEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH
—a o o o BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
Yy — — y EINFAHRTSBEREICH

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, F. D.
ABFALLENTSORGUNG U. ABWASSERBESEITIGUNG

M MULLABSTELLFLACHE
6. GRUNFLACHEN
I OFFENTLICHE GRUNFLACHE

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN U, SONST. BEPFLANZUNGEN

9. SONSTIGE PLANZEICHEN
« m m » GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
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