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Legende
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeine Wohngebiete
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 i Grundfiachenzani
| max. zulassige Zanl der Voilgeschosse
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
a abweichende .BHUWEESE
mmewaseses  Baugrenze

' Uberbaubare Flachen

]

e .
- | Nicht uberbaubare Fiache

VON NATUR UND LANDSCHAFT . -

/

@ Zu erhaltender Einzelbaum - /

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

= u = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des-§ 10 des Baugesetzbuches | BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen ordnung und ges § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Ruer Stadt  Weener.. . EM) ... diesen Bebauungsplan

Nr. . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-

Satzungsbeschlug

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Q4. A4.A99Y  als Satzung { § 10 BauGB ) sowie die

il Run o e ol il ‘
" : Stadt Weene

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet | § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187,
pedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vomn 19.9.1989, Nds. GVEL 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach { Stand vom
______ 05.01.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. : :

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei mdglich.

........................ LEER................ den 2511 1959, " im adfilege:
| |
T 2 R, - - P, L8 G \ {‘hé_{f\( LT!/"\J&
. Mdnterschrift )

Vermessungsoberamfsrat

stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen eewie-dernachstetrermerrmaper—= = | ...............ccceee ”ﬁeﬂﬂl.....w den 03-54 2000 Der Bi g
e e Srerrade i -GriteRen-Bauvorsebrfton-ber gie ety .SEIILIHQ : : 11 % S =K
_ beschlossen: ;
Anzeige
‘ Stade-Weener (Ems) Der Bebauungs [ g - I
- : plan ist gema & 11 Abs. 1 und 3 BauGE am angezeigt
......................... ugene.‘r,! den 0%44'4393 Der Biirgermeister wiarden, ¢ g. e, GNHEZEN
e Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 -
SIEGEL : BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: X aieh | mit MaBgaben / mit
.............................................................. gesemnann).... | Ausahmederauch | = | kenntich Gemachtsn Teie nicht geltend gemacht
o : Stadidi
------------------------------------------------ dBn L A
et el =T 00 o e e e S e S e L e e R U o )
Verfahrensvermerke { Unterschrift )
Aufstellungsbeschiul
Der Baf / Verwaltungsausschuld der Stazg 1 jn seiner Sitzung am 2 08 ,4 333 die Beitrittsbeschiuf
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. . B W/1......... beschlossen. Der Aufstellungsbeschlud
ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB am 26'05. A3 ortsublich beﬁ%ﬁ?%‘éﬁ&f ]‘v} Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom e
Der Biirgepficfter RREL. - g e ) aufgefihrten Auflagen / Magaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
. R AT beigetreten.
............................. Meﬁnﬂfﬂl.— den ﬂsfo-f-‘zm?qﬂ. AT R TN 5 Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben :
FEIC R nid itk e O L R G offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich
bekanntgemacht.
Planunterl
age -------------------------------------------------- dan ---------------------------------------------------------------------------
Kartengrundlage: : Unterschrift
Lisgepschaitekarie:  REI 6795 BB ol BBOL A K e e
MaBstab: 11000 ...
Inkrafttreten

Mﬂqﬂoﬁ'g der*Genepsifung / Durchi#fTung gae Anzei hrens Bebauyngsplang ist

gemaB § 12 BauGB am A4S, A4, 433 im Amisviarr Ly olen. . mand '.-mi.s

Gy C | e bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am A4S, AA 999 rechtsverbindlich geworden.
Stadt Weener (Enj

.......................... Nee:zﬂ, den 03.04, 2000 .. . Dot Birzenpdite

-J‘q_. l...l

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifte l

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemach

worden. - Gtadt Weener (Epds)

Meeper. aon 08, 03, 2004 _ Der Birge

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN: MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Offentliche Auslegung

Der Bat’/ Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am ()£.085. /399 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 46, 051999 orsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Beg undung haben

vom 03,06, 4399 vs 42.03.439 BquGB Sffentiig
............................... Weenex,. sn 03,04.2000. ....... Do Rupddcfier .

Mangel und Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

gemiB § 3 Abs. Bquﬁe,ﬁffantli i ausgelegan. -

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam _ ~ ~ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
tffentliche Auslegung mit Einschrinkung gem&B § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. ' : .o i A

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am ; dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme biszum __ gegeben.
-------------------------------------------------- dan LR R L R NN Y R R R R R N N R R R i R e e
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGE ist |';1it Verfligung vom
heutigen Tage { Az.: | unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurdenam __ ortsiiblich derdurch  ~ kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6
Y Mulibehaltersammelplatz bekanntgemacht. _ : Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. :
. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben : :

S5 EE " Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger i G HENTONNG S QRNRR crrsensmsssassanriessess GOMABE 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich i i S B e T _

: & e R B R s B R e e s e B e i A A
Unterschrift { Unterschrift )
i : :

; Planunterlage gefertigt am:12.01.99 L&-1185/98 Planunterlage ergdnzt am: Li-

: : Vermessungs-und Katasterbehdrde Leer Vermessungs-und Katasterbehorde Leer

Textliche Festsetzungen (TF)

Nr. 1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Gemalt § 1 (5) BauNVO ist in den WA-Gebieten folgende, allgemein zul&ssige
Nutzung (§ 4 (2) Nr.3 BauNVO) nicht zulassig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Geméal § 1 (6) BauNVO sind in den WA-Gebieten folgende, ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (§ 4 (3) Ziffer 1, 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe, :

- Tankstellen.

Nr. 2 Uberschreiten der GRZ (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (im Sinne des §14 BauNVO)
um bis zu 20% Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist
nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
-Nicht transparente Dachflachen der Garagen, Carports und Nebenaniagen
werden dauerhaft
flachendeckend begriint und
-Stelipladtze, Zufahrten, Terrassen u.a. werden wasserdurchlassig befestigt mit
breitfugig verlegtem Pflastermaterial {( mehr als 25% Fugenanteil ),
Rasensteinen, Schotterrasen 0.4..

INr. 3 Traufwand- und Firsthéhe " |

Far die Traufpunkte ( Schnittpunkt Aulenwand mit Dachflache) der Hauptgebaude
wird als Mindesthdhe 1,80 m und als Maximalhéhe 3,90 m festgesetzt.

Die Oberkante ( Firsthéhe ) der Gebaude wird auf maximal 9,00 m festgesetzt.
Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des einzelnen Grundstiicks
notwendigen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Nr. 4 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude (§ 14 (1) BauNVO) und Garagen sowie Uberdachte

Stellplatze (§ 12 BauNVO gemal § 23 (5) BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Nr. 5 Abweichende Bauweise (§9(2) BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulissig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 25m.

Nr. 6 Oberkante FuBboden im ErdgeschoR (§9(1)Nr.1
BauGB)

Die Oberkante des FuRbodens im Erdgeschol darf maximal 30cm Gber die Héhe
der angrenzenden ErschlieBungsstrafie (gemessen in Stralkenmitte) hinausgehen.

Nr. 7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im gesamten Plangebiet sind nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der
schallbelasteten Stralenseite (Bundesstrafie) zugewandten und den bis zu
einem Winkel von 90° davon abgekehrten Dach-, Wand-; Tor-, und
Fensterelemente nach erhdhten Schallschutzanforderungen (Fenster der
Schallschutzklasse Ill, Schalldammlufter) ausgestattet sind.

Hinweise

Nr. 1 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen
der Vertreter der Denkmalschutzbehdrde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten
zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973, zuletzt geandert d. Gesetz
vormn 11.04.86).

Nr. 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Bekanntmachung im BGBI. | S. 2141

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs - und WohnbaulandG vom 22.4 93
(BGBI. 1S. 466)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 30.04.1998

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) von 18. Dezember 1990 ( BGBI. 18. 58)

Niedersédchsische Bauordnung ( NBauO )
in der Fassung vom 13. Juli 1995 { Nds. GVBI. S. 199, Nr. 14/ 1995 )

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22,08.1996 (Nds. GVBI. | $.382)

Stadt Weener

Osterstralie 1 26821 Weener
Tel.: (04951) 305-0 Fayx_: (04951) 305-50
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Ubersichtsplan

Plénungsbﬂro Dr.—lng“. Miiller

Stédtebau — Raumplanung - Architektur

Tannensirafle 2 26122 Oldenburg Tel: D441/ 777492 Fax: 0441/ 75728

Stand der Planung: 28.07.1999



