Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Weener (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 146 W “Floorenstralle“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Be-
bauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 .

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamea b}a.uychwi Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom " ST ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Leer -

Leer den .. 1.8, Juli. 2018
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 146 W beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 05.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. !
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.12.2017 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 146 W mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.01.2018 bis 28.02.2018 gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weener, den 1.9, Jul 1200

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 146 W nach Prifung der Stellungnah-
men geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss der Stadt Weener (Ems) ist gemaR § 10 (3) BauGB am 29.03.2018 ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 146 W ist damit am 29.03.2018 in Kraft getreten.
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Inkrafttreten

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 146 W ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 146 W und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Weener, den ............................

Birgermeister

i

STAPT WEENER

’ JDef Burgermetster
Ludawig Sonnenh rerg

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Artund MaR der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 1. Rechtskraft

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéatte/Soziale
Einrichtungen“ sind alle Gebaude und Nutzungen zuléssig, die dem Nutzungszweck dieser be-
sonderen Zweckbestimmungen entsprechen und diesen Nutzungen raumlich und funktional zu-
zuordnen sind.

2. Bauweise gemdaR § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise.

3. Gewdsserraumstreifen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist ein Gewasserrdumstreifen (GR) festgesetzt. Dieser
dient der Grabenunterhaltung. Hier ist eine Bepflanzung mit Gehdlzen nicht zuldssig. Die Anla-
ge eines Weges ist zulassig, sofern die damit verbundene Nutzung die ordnungsgeméafe Gra-
benrdumung nicht beeintrachtigt.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wasserschutzgebiet Weener Schutzzone lll A

Der Bebauungsplan Nr. 146 W ,Floorenstrale* befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. Bei
baulichen MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu
beachten und mit der zustandigen Wasserbehdérde abzustimmen.

2. Wald gemaR NWaldLG

Auf einem Teil des Flurstickes 5/13 der Flur 13 stockt Wald i. S. des § 2 (3) des Niederséchsischen
Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG). Bei Veranderungen der Gestalt
oder Nutzungen sind die Bestimmungen des Niedersachsischen Waldgesetzes zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 146 W ,Floorenstralte” treten die sich tberlagernden Teile
und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 42 Am Schulzentrum®, rechtskraftig seit
01.07.1982, aulRer Kraft.

2, Bodenfunde / archdologische Denkmalsubstanz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Leer oder dem Archdologischen Dienst
der Ostfriesischen Landschaft unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weift oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG
einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandspldnen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und
Sicherungspflicht gegeniiber den betroffenen Leitungstragern und muss sich friihzeitig vor Baubeginn
mit diesen abstimmen.

4. Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufGhren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (natiirlich gewachsener Boden) und andere naturlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fur Bauzwecke wieder verwendet werden.

5. Artenschutz

Es sind die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz zu
beachten. Die im Rahmen durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden)
soll auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten von Végeln und Fledermausen erfolgen oder es ist
fachgutachterlich nachzuweisen, dass keine Brutvorkommen oder genutzte Quartiere vorhanden
sind. Geholze sollen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aulerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis
zum 30. September beseitigt bzw. auf den Stock gesetzt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

2. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
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@ | Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen

Kindertagesstatte  Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen

s StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Busparkplatz/Wendeplatz
E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
; E : . Flachen fur Wald (Nachrichtliche Ubernahme)
15. Sonstige Planzeichen
GR Gewasserraumstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Weener (Ems)

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 146 W

"FloorenstrafRe"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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