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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H ,,Alte Siediung*
(Teilbereich) gemiB § 13 BauGB in Textform

Priambel

Aufgrund des § I Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIL. [ S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBIL. I S. 3316), und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Weener
(Ems) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H ,,Alte Siedlung® gemiB § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

Weener, den 13.12.2007 Stadt Weener Fézms)

N

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170 und 171
siidlich der StraBle ,,Alte Siedlung™ und die Flurstiicke 181, 182, 183, 184 und 185 ndrdlich und
stidlich der Stralie ,,Alte Siediung* der Flur 10, Gemarkung Holthusen.

§ 2 Inhalt der Satzung
(1) Im Anderungsbereich werden im siidlichen Bereich die riickwirtigen Baugrenzen bis auf
einen Abstand von 3 m von dem siidlich angrenzenden Flurstiick 58/5 verlegt. Nérdlich der
Stralle ,,Alte Siedlung werden die Baugrenzen bis auf 5 m an die ,,Lange Straf3e* heran und
bis auf 3 m an das nérdlich angrenzende Flurstiick 330 (Spielplatz) verlegt.

§ 3 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H ,,Alte Siedlung® gemafl § 13 BauGB in Textform
der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Weener, den 20.12.2007 Stadt WeeneréEﬁq/s)
Der Burger? iste
I.V. {
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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H ,,Alte Siedlung®
(Teilbereich) gemafl § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke

Aufstellung beschlossen
vom Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) am 18.01.2000 und 02.10.2007.

Behordenbeteiligung
gemdf § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 08.02.2000 bis 22.03.2000 und
vom 04.10.2007 bis 02.11.2007.

Bebauungsentwurf und Begriindung haben 6ffentlich ausgelegen
gemilB § 3 (2) BauGB vom 18.02.2000 bis 22.03.2000 und vom 16.10.2007 bis 02.11.2007. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 09.02.2000 und am 04.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Planverfasser
Die Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg.

Weener, den 20.12.2007

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
é /,atzungsbeschluss ist gemah § 10 BauGB im Amitsblatt fiir den Landkreis Leer am
¥ bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H , Alte
Siedlung® gemifl ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am
28.42.200% rechisverbindlich geworden.

Weener, den 07 04, 2008 Stadt Weener (Epas

Der Biirgermejster,

V..

“—~(Giese )
Verletzung von Vorschriften )
Innerhalb eines Jahres nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H

ist eine Verletzung der in § 215 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Vorschriften beim
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Blirgermeister
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> Bebauungsplan Nr. 27 H ,,Alte Siedlung”
-\ Geltende Fassung
. MaRstab 1: 1000
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 H ,,Alte Siedlung”
MaRstab 1 : 1000
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Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 H ,,Alte Siedlung®
(Teilbereich) gemiB § 13 BauGB in Textform

Von Grundstiickseigentiimern im zu andernden Teilbereich 1st die Bitte an die Stadt
herangetragen worden, die Baugrenzen so weit in den rlickwartigen Grundstiicksteil zu
verlegen, dass das Bauen in 2. Reihe hinter der Stralenrandbebauung méglich wird.

Fiir diese Anderung spricht § 1 a Abs. 1 Baugesetzbuch, der einen ,,sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden und eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf}* fordert. Damit wiirde eine innere Verdichtung ermdéglicht, die einer weiteren
Inanspruchnahme von bisher nicht beplanten und bebauten Flichen im AuBlenbereich
vorzuzichen ist.

Da zudem das Ver- und Entsorgungsnetz und die Verkehrsflachen die zusatzliche Belastung zu
tragen vermdgen, erfolgt damit gleichzeitig eine wirtschaftlichere Ausnutzung bisher getitigter
Infrastrukturinvestitionen.

Dabei ist nicht zu verkennen, dass die vorhandene Straflenrandbebauung an Wohnwert verliert
und die bessere Wohnlage in der 2.. Reihe sein wird. Der Rat der Stadt ist im Rahmen der
Abwigung dennoch der Auffassung, dass insbesondere die rechtlichen Vorgaben die Anderung
rechtfertigen.

Die Ausnutzungsziffer von 0,4 = Grundflichenzahl (=iberbaubare Fliche) ist bei den im
Anderungsbereich vorhandenen GrundstiicksgréBen ausreichend und braucht nicht geindert zu
werden.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzrechtliche ,,Eingriffsregelung® in der Abwigung zu
berticksichtigen. Im vorliegenden Fall wird die Ausnutzung der Grundstiicke nicht gedndert und
nach BREUER (Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen) sind Hausgarten ohnehin der
Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zuzuordnen, so dass ein weiterer Verlust nicht mehr zu
Buche schldgt. Beztiglich der Oberflachenentwiasserung ergeben sich keine anderen Annahmen,
da die Ausnutzungsziffern und damit der Grad der zuldssigen Versiegelung nicht gedndert
werden.

Da die Grundziige der Planung von der Anderung nicht beriihrt werden, kann das Verfahren
nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Diese Begriindung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg, ausgearbeitet.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss vom 13.12.2007 zugrundegelegen.

Weener, den 20.12.2007 Stadt Weener e}E/ﬁs)
Der Biirgermeéister -
v f i



