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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang*
gemiifB § 13 BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt gedndert durch § 22 des
Niedersichsischen Gesetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit vom 19. Februar 2004 (Nds.
GVBL. S. 63) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 (BGBI. LS.
1359) hat der Rat der Stadt Weener am 23.09.2004 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich )

Der Geltungsbereich der Satzung sowie der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der Satzung. Der Anderungsbereich wird von Flur 8 Gemarkung Weener
erfasst.

§ 2 Inhalt der Anderungen
(1) Umwandlung der offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung FuBweg in
eine Mischgebietsfliche (iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche) auf

dem Flurstiick 27/2,

(2) Umwandlung der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten

in eine Mischgebietsfliche (iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche) auf

den Flurstiicken 27/1 und 30/1 sowie Festsetzung einer {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren

Grundstiicksfliche auf dem Flurstiick 27/3,

e mit Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise (zu 1) und (2) von Geschosszahl II,
Grundflichenzahl 0,4, Geschossfliichenzahl 0,8, jeweils als Hochstgrenze, abweichende
Bauweise gemiB § 22 (4) BauNVO mit Langenbeschriéinkung bis 25 m, Nebenanlagen
sind auf8erhalb der iiberbaubaren Flichen gemiB § 14 BauNVO zuléssig,

(3) Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes geméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB auf den
Flurstiicken 33/2 und 232/36,

(4) Umwandlung einer nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche in Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindergarten auf den Flurstiicken 37/3 tlw., 40/1, 41/6 und 45/3,

(5) Festsetzung von erhaltenswerten Biumen gemif} § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB,

(6) Festsetzung einer Flidche fiir Versorgungsanlagen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
(Elektrizitit) und

(7) Festsetzung der Hohe des Fubodens im ErdgeschoB, dafl dieser maximal 30 cm liber die
Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralle (gemessen in Straflenmitte) hinausgehen darf.

§ 3 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang” gemi8 § 13 BauGB in Textform

der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden
Festsetzungen des Ursprungsplanes auBler Kraft.

Weener, den  26.10.2004
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Stadt Weener (Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W »Vogelsang®
gemiiB § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke: )
Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 23.09.2004 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang™ gemiB § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W in seiner
Sitzung am 23.09.2004 als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen. Die Prdambel und
die Begriindung haben dem SatzungsbeschiuB zugrundegelegen.

Weener, den 26.10.2004 Stadt Weener
Der Biirge:
LV.:

Planverfasser .
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener.

Weener, den 26.10.2004

Inkrafttreten /
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,.Vogelsang* ist durch die Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am 15.12.2004 rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 20.12.2004 Stadt Weeney(FEms)

Verletzung von Vorschriften }
Innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung de Bebauungsplanes Nr.

61 W ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und es sind beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nicht geltend gemacht
worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung

‘Mischgebiete

m e M e e e =

i Flichen fiir Gemeinbedarf

[] ' Kindergarten

Mass der baulichen Nutzung

Geschosszahl: II
Bauweise: : a — abweichende Bauweise gemil} § 22

(4) BauNV0 mit Lingenbe-
schrinkung bis 25 m

Grundflichenzahl: 0.4 } e —
Geschossfliichenzahl:
| Baugrenze

ll:;_:a-——UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
=1 _NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

_An_pﬂanzungen von Biumen, Striuchern und
‘sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Ry ' Erhaltung:  Baume @
Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- CJCJC J0
rechten zu belastende Flachen S o ||

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze der rdumlichen Anderung des Bebauungsplanes

[:3 Elektrizitat O



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang*
gemif § 13 BauGB in Textform

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 61 W ,,Vogelsang® ist seit dem 15.04.1985 rechtsverbindlich.

Planungsanlafl und Ziel der Planung
Die Stadt hat nunmehr die Absicht, die Flurstiicke 27/2, 27/1, 30/1, tlw. 33/2, tlw. 232/36,

tlw. 37/3, 40/1, 41/6, 45/3 und tlw. 27/3 Flur 8 Gemarkung Weener neu zu beplanen. Ziel der
Planung ist, die bisherigen Nutzungen, u. a. Spielplatzbereich fiir den Kindergarten
planungsrechtlich festzusetzen und eine Teilflidche als iiberbaubar festzusetzen. Ein Ubersichtsplan

ist beigefiigt.

Dies bedeutet im einzelnen fiir

Flurstiick 27/2 - Umwandlung der 6ffentlichen Verkehrsfléiche mit der Zweck-
bestimmung FuBBweg in eine Mischgebietsflache (liberbaubare
und nicht {iberbaubare Grundstiicksflidche)

Flurstiicke 27/1 - Umwandlung der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-

und 30/1 bestimmung Kindergarten in eine Mischgebietsfléche (liberbau-
bare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche)

Flurstiick 27/3(tlw.) - Festsetzung einer liberbaubaren und nicht iiberbaubaren

(alt: 408/27) Mischgebietsfliche

Flurstiicke 33/2 - Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

und 232/36 gemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flurstiicke 37/3 tlw. - Umwandlung einer nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche in

40/1, 41/6 und 45/3 Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinder-
garten

Inhalt der Anderung

Das Flurstiick 27/2 Flur 8 Gemarkung Weener ist im Bebauungsplan Nr. 61 W als 6ffentliche
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt. Dieses Flurstiick wird nunmehr
als eine tiberbaubare und nicht iiberbaubare Mischgebietsfliche festgesetzt.

Die Flurstiicke 27/1 und 30/1 Flur 8 Gemarkung Weener sind im Bebauungsplan Nr. 61 W als
Fliche fiirr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Diese Flur-
stiicke werden in eine iiberbaubare und nicht tiberbaubare Mischgebietsfliche umgewandelt.

Das Flurstiick 27/3 (alt 408/27) ist als nicht liberbaubare Fliche festgesetzt und wird tlw. in die
Bebauungsplanédnderung einbezogen und tlw. als iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Mischgebietsfliche festgesetzt.

Dies bedeutet, daB die Flurstlicke 27/3 (tlw.), 27/2, 27/1 und 30/1 eine Einheit bilden und somit als
ein Baugrundstiick verkauft werden konnen.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang“
gemiifl § 13 BauGB in Textform

Auf den Flurstiicken 30/1 (Blutbuche) und 45/3 ( Saulen-Pappel/Schwarz-Pappel) werden die
erhaltenswerten Biume gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 27/1 wird eine Fliche fiir Versorgungsanlagen gemif § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
(Elektrizitit) festgesetzt.

Auf den Flurstiicken 33/2 und 232/36 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Flurstiicke 37/3 tlw., 40/1, 41/6 und 45/3 Flur 8 Gemarkung Weener sind als nicht {iber-
baubare Grundstiicksfliche festgesetzt und werden in eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindergarten umgewandelt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 1a Baugesetzbuch sind die ,,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-

griffe in Natur und Landschaft“ (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Die Flurstiicke 27/2 (FuBweg), 27/1 und 30/1 (Gemeinbedarfsfliche), 37/3, 40/1, 41/6 und
45/3 (nicht iiberbaubare Flichen) werden bereits heute als Spielplatz fiir den Kindergarten
Weener genutzt. Derzeit sind im Kindergarten Weener 90 Kinder angemeldet. Die vorge-
nannte Spielplatzfliche wird regelmiBig vom stidtischen Personal gepflegt.

Durch die Neugestaltung der Kinderspielplatzfléiche auf den Flurstiicken 37/3, 40/1, 41/6 und
45/3 soll der Kinderspielplatz auf den Flurstiicken 27/2, 27/1 und 30/1 aufgehoben und der
Bebauung zugefiihrt werden.

Nach den ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
(BREUER) ist bei der Einstufung von Biotoptypen nach Naturnihe davon auszugehen dafl
Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen der Wertstufe 3 — von geringer Bedeutung — zuzuordnen
sind und durch die Umnutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff nicht stattfindet.

Durch die Neugestaltung der Kinderspielplatzfliche ist im nérdlichen Bereich auf den Grund-
stiicksgrenzen zur Neue StraBe 19 bis 11 geplant, standortgerechte Gehdlze mit Unterpflanzungen
anzupflanzen. Auf der dstlichen Grundstiicksgrenze (Flurstiick 45/3) zum Stadtpark sind Gehdlze
vorhanden, welche erginzt werden. Auf dem geplanten (vorhandenen) Kinderspielplatz (Flur-
stiicke 37/3, 40/1, 41/6 und 45/3) werden mehrere Pflanztunnel aufgestellt. Auflerdem sollen
Heckenstrukturen zur Abschirmung einzelner Nutzungsbereiche auf den Flurstiicken angepflanzt
werden.

Die im Anderungsbereich vorhandenen erhaltenswerten Biume auf den Flurstiicken 30/1
(Blutbuche) und 45/3 (Séulen-Pappel/Schwarz-Pappel) gemiB § 9 (1) 25 BauGB sind festgesetzt.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang*
gemiifB § 13 BauGB in Textform

Von dem Flurstiick 27/3 werden ca. 40 m? in die Bebauungsplanénderung einbezogen und tlw. als
tiberbaubare und nicht iiberbaubare Mischgebietsfliche festgesetzt. Diese Teilfldche wurde bisher
als Gartenland genutzt. Eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nicht, da die
Grundflichenzahl von 0,4 sowohl fiir die Flurstiicke 27/1, 27/2, 30/1 und tlw. 27/3 gilt, und somit
eine hohere Ausnutzbarkeit nicht méglich ist.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung sowie den Festsetzungen des zur Zeit gel-

tenden Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 27/1, 27/2, 30/1 und 27/3 als Mischgebiet geméf
§ 6 BauNVO ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Grundstiicksfldchen-
zahl von 0,4 und durch eine Geschossflichenzahl von 0,8 jeweils als Hchstgrenze, begrenzt. Zu-
lassig sind II Vollgeschosse als Hichstgrenze. Es gilt die abweichende Bauweise mit einer Zulés-
sigkeit von Lingen bis 25 m.

Nebenanlagen sind gemidl § 14 BauNVO auBerhalb der tiberbaubaren Fléichen zulissig.

Oberkante FuBlboden im ErdgeschoB
Die Oberkante des Fu8bodens im Erdgeschof3 darf maximal 30 c¢m tiber die H6he der an-

grenzenden ErschlieBungsstrale (gemessen in Straenmitte) hinausgehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Zur Sicherung der Anbindung des Kindergartens und des Bauvorhabens auf den Flurstiicken 27/1,

27/2, 30/1 und 27/3 an die Schulstrale (Marktplatz) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemés
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB auf den Flurstiicken 33/2 und 232/36 festgesetzt.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten vor- oder frithgeschichtliche Bodenaltertiimer
festgestellt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Ostfriesischen Landschaft zu melden.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, wonach der
Finder und der Leiter der Arbeiten verpflichtet sind, Beodenfunde anzuzeigen, verwiesen.

Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Yersorgungsleitungen )
Fiir bestehende Leitungstrassen im Gebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes wird

auf die entsprechenden Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen.



Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 W ,,Vogelsang*
gemiiB § 13 BauGB in Textform

Es wird auf die Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der ortlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungs-
trager zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

Hinweise
Alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden und die Erschlieung ist als gesichert anzusehen.
Die von der EWE vorhandene Trafo-Station auf dem Flurstiick 27/1 - Elektrizitit - wird festgesetzt.

Der Anderungsbereich wird von der Wasserschutzzone Il A des Wasserversorgungsverbandes
Rheiderland erfasst. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auBier Kraft.
Verfahren :

Die Grundziige der Planung werden durch die vorgenannte Anderung nicht bertihrt, so da
nach § 13 Baugesetzbuch die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden kann.
Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener ausgearbeitet.

Weener, den 26.10.2004

Weener, den 26.10.2004







