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Art der baulichen Nutzung
L el
{ @ Allgemeine Wohngeblete

B s

Maf der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahi
1 Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
éé_i\ nur Einzel und Doppelhauser zulassig

— DAUGrenze

Verkehrsflachen

7
- it Strafenverkehrsflache

F+R Fuli- und Radweg
Strafenbegrenzungsiinie

Griinflachen

= offentliche Grinflache
Iweckbestimmung:
Spielplatz

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

B _H  Fiache for Regelung des Wasserabfiusses

Zweckbestimmung:
Vorfluter

private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung der Landschaft

" 8 & Umgrenzung von Flachen fir Bindungen for Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
s 8 8 von Baumen. Strauchem und Gewdssem

EACEECR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen .2'-» erhaltender Baum
von Bdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

R BEy Grenze des rAumlichen Geltungshereichs

—— Uberbaubare Grundsticksfiache
#——nicht Gberbaubare Grundsticksfiache

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Ldrmschutz
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Textliche Festsetzungen

£ 1 Die Errichtung wvon Kleintierstdllen im Sinne von Nebenanlagen gemiél § 14 BauNVD st
rulassig.

§ 2 Der Kinderspielplatz wird durch eine Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzarten,
freiwachsend oder geschnitten (Hohe mindestens 1,5 mi, eingegrint. Dabei sind die in der
Fllanzliste der Bebauungsplanbegriindung (Anhang) genannten geeigneten Gehdlzarten 7u
verwenden.

8 3 Die im Bebauungsplan gema® & 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichnete Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und Gewdissern ist ausschlieRlich
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gem3B Pflanzliste {Anhang) und Vorgaben der
Bebauungsplanbegriindung zu bepflanzen und zu unterhalten.

§ 4 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Biume sind gemdB & 9 (1) Nr. 25b BauGB in
Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. In einem Umkreis von mindestens 5,0 m um
den Stamm der zu erhaltenden Biume sind MaBnahmen, die den Lebensraum des Baumes
beeintrachtigen, nicht zuldssig.

E 5 Bei Abgang wvon erhaltenswerten Bdumen sind diese gemdf % 9 (1) Nr. 25a BauGB mit
Exemplaren der gleichen Art zu ersetzen.

56 Die Grundstiicke an der Strae "Huisingas Lohne” sind am rickwértigen Grundsticksrand in

einer Tiefe von 3 m gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
gemal Pflanzliste (Anhang) und Vorgaben der Bebauungsplanbegrindung zu bepflanzen und zu
unterhalten.

§7 Gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Lirmschutz im
Bereich der K 32 (Dorfstraie) bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten Schallschutzvorkehrungen
fir Wohn- wund Schiafriume zu treffen, indem fiir diese Biume Fenster der
Fensterschallschutzklasse 3 (entspricht Rw = 35 - 39 dB, VDI-Richtlinie, Tafel 4b) verwendet
werden.

8 Zur Aufwertung des Standortvielfalt wird die private Grunflache der Sukzession Uberlassen.
Ggf. anfallender Unrat ist auBerhalb der Vegetationsperiode ab dem 1. Oktober zu beseitigen.

Hinweise

Altablagerungen

Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte 7utage treten, so
ist unverzudglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kinnen archaologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: Tongefdlscherben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spuren solcher
Funde. Bodenfunde sind wichtige Quelien fir die Erforschung der Ur- und Frishgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetz, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nimmt die Untere Denkmalschutzbeharde

beim Landkreises Leer entgegen,

Schutzbestimmungen des

Graben
Bei der Festsetzung der Flache 1ur dic Wasserwirltschaft {Graben) handelt es sich um eine
nachrichtliche Ubernahme gem. dem Nds. Wassergesetz (NWG) gem. & 9 (6) BauGB. Die

wasserrechtliche Genehmigung nach NWG wurde amﬂseﬂﬁ..ﬁq’.ertein.
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