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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Weener (Ems) plant die Bereitstellung von Wohnbauflachen am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteils Stapelmoor. Dadurch soll dem groBen Bedarf an frei stehenden Einfamilienhdusemn
Rechnung getragen werden. Zur planerischen Vorbereitung ist der Flachennutzungsplan (F-Plan)
in diesem Bereich zu andern und ein Bebauungsplan (B-Plan) aufzustellen. Der Geltungsbereich
des B-Plans 133S ,Nérdlich Gasthuslohne, Teil A“ liegt im Osten der F-Plan-Anderungsflache.
Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnbaufldchen soll dieser Bereich planerisch vorgezogen
werden.
Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchzuflhren. Unter den Belangen des Umweltschutzes sind nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ins-
besondere zu verstehen

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie auf die Landschaft (Landschaftsbild),

e Auswirkungen auf die biologische Vielfalt,

+—tumweltbezogene-Auswirkungen-auf-den-Menschen-und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt sowie

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter.

Die fachlichen Grundlagen fiir die Umweltprafung werden in diesem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Er ist eigenstandiger Teil der Begrindung zum B-Plan.
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2 Vorgehensweise

2.1 Methodik

Methodische Grundlage dieses Umweltberichts ist das Prinzip der Okologischen Risikoanalyse.
Dabei wird auf der Grundlage der im Gelande erhobenen Daten sowie von vorhandenem Daten-
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material eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter durchgefiihrt. Bei der
Bewertung werden auch die Vorbelastungen einbezogen. Die Bedeutung der einzelnen Schutzgi-
ter wird mit den Wirkfaktoren des Vorhabens Gberlagert. Ergebnis sind die Auswirkungen des Vor-
habens oder von Teilen des Vorhabens auf die Schutzglter. Diese Auswirkungen werden in einem
abschlieBenden Schritt hinsichtlich ihrer Intensitat bewertet. Dabei wird auch auf die zu erwartende
Erheblichkeit dieser Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes eingegangen. Aus der Erheblichkeitsbewertung, den jeweiligen Fl&-
chengrdBen und der Art des Eingriffs leiten sich Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen ab, die
nach Flache und Art der MaBnahme(n) dargestellt und erlautert werden.

Betrachtungsraum ist zunachst der Geltungsbereich des B-Plans. Fir die Betrachtung der Schutz-
glter Landschaft und Klima / Luft ist eine groBraumigere Betrachtung sinnvoll. Aus diesem Grund
wird hier das Untersuchungsgebiet Uber den Geltungsbereich hinaus erweitert.

2.2 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes und der zu erwartenden geringen Eingriffe wurde
auf ein gesondertes Scoping zur Festlegung des Untersuchungsrahmens verzichtet. Der Untersu-
chungsrahmen richtet sich daher nach den allgemeinen Regelungen des BauGB.

3 Kurzdarsteliung der Planung

3.1 Umweitrelevante Festsetzungen des B-Plans

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 3.680 m2 und liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Sta-
pelmoor der Stadt Weener. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahi
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (nach
BauNVOQO) st nicht vorgesehen. Planerisches Ziel ist die Schaffung eines kleinen
Einfamilienhausgebietes. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Die Baum-Wallhecke am nérdlichen Rand des kinftigen Baugebietes soll mit einer entsprechen-
den Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB erhalten werden (,Umgrenzung von Flachen und

Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen...”).

Zwischen nordlicher Baugrenze und Wallhecke ist ein Leitungsrecht fiir die Oberflachenentwasse-

rung als unterirdische Rohrleitung vorgesehen (,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht” nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB).

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine StichstraBe von der im Stden verlaufenden
Gasthuslohne.

Die maximal zuldssige Neuversiegelung errechnet sich wie folgt:
Tabeile 1 Maximal zulassige Neuversiegelung (Flachenangaben gerundet)

Art der Flache Flachengrofe

Wohnbauflachen, Gesamtflache =3.135 m? GRZ 0,3
max. zulassige Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO um 50%:

Netto-GRZ = 0,45 1.410 m2
Versiegelte Verkehrsflache' + 220 m?2
Summe = 1.8630 m?

! Berechnung: Breite der Verkehrsflache: 9,35 m, Lange der Verkehrsflache: 34,30 m. Annahme: 6,50 m der Gesamt-

breite werden fiir Strafle und FuBwege versiegelt. 6,50 x 34,30 = ca. 220 m?

Stand: 21. Februar 2013 5
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Es ist somit von einer maximal zuldssigen Neuversiegelung von ca. 1.630 m2 auszugehen.

-
by

.«

Abbildung 2  Geltungsbereich des B-Plans Nr. 133S ,,Nérdlich Gast-
huslohne (unmaBstabliche Abbildung)

3.2 Wirkfaktoren

Wirkfaktoren des geplahten Bauvorhabens sind

¢ baubedingt Larmentwicklung durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr, Befahren der Fia-
che mit Baufahrzeugen und -maschinen

¢ anlagebedingt Flacheninanspruchnahme durch Wohngebaude, Zufahrten und -wege, Stell-
flachen und sonstige Nebenanlagen, durch Verkehrsfiachen, Bodenabgrabung

e Dbetriebsbedingt Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs, Ableiten von Oberflachenwasser

4 Ziele des Umweltschutzes

4.1 Fachplane

FUr das Gebiet der Stadt Weener (Ems) liegt ein Landschaftsplan vor (STADT WEENER 1992), der
die im Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundséatze und Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf der lokalen Ebene konkretisiert. Es werden folgende Leitlinien der Bauleit-
planung formuliert (STADT WEENER 1992:464f., Kap. ,Anforderungen an die Bauleitplanung"):

* Bei BaumaBnahmen ist auf die Eigenart der Landschaft Rlcksicht zu nehmen. Insbesonde-
re sollen Ubergangsbereiche und markante Strukturen zwischen den Naturrdumen und
Landschaftseinheiten erlebbar bleiben und betont werden.

* Die Art der Bebauung solite in einem Bezug zum umgebenden Raum stehen.

» Es ist moglichst flachensparend zu bauen, wobei einer inneren Verdichtung zur Vermei-
dung von Zersiedlung Vorrang zu geben ist.

e Eine Versiegelung ist so gering wie mdgiich zu halten.
¢ Der Anteil von Fassaden- und Dachbegrinung ist zu fordern.
e Der Baumbestand ist im besiedelten Bereich zu sichern und zu erganzen.

Stand: 21. Februar 2013
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4.2 Schutzgebiete

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und seiner ndheren Umgebung sind keine
Schutzgebiete nach europaischem und nationalem Naturschutzrecht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ilib des Trinkwasserschutzgebietes ,Wee-
ner’ (MU 2012, BeEz.-REG. WESER-EMS 1996). Bezlglich der Bestimmungen der Verordnung fiir
dieses Schutzgebiet liegt eine wasserbehdrdliche Ausnahmegenehmigung der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises Leer vor (LK LEER, 29.10.2012). Nebenbestimmungen dieser Ausnah-
megenehmigung sind das Gebot einer Vermeidung grundwasserschadigender Handlungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes und eine Informations- und Meldepflicht bei vermuteten oder tat-
sdchlich festgesteliten grundwasserschadigenden Handlungen im Zusammenhang mit der Bauta-
tigkeit.

4.3 Fachgesetze

Nach § 1 (5) BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten. Sie sollen weiterhin dazu beitragen, ,eine menschenwdlrdige Umwelt zu sichern, und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.” Bei der Aufstellung der Bauleitplane zahlen die Belange
des Umweltschutzes, einschiieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu den insbe-
sondere zu berlicksichtigenden Aspekten. Dabei ist auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB einzeln aufge-
fihrten Schutzgiter einzugehen (vgl. auch Kap. 1). Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen
(§ 1a (2) BauGB).

Neben dem bereits erwdhnten Bundesnaturschutzgesetz ist flir das Schutzgut Boden das Boden-
schutzgesetz einschldgig und zwar insbesondere § 2 BBodSchG, in dem die Werte und Funktio-
nen des Bodens dargelegt werden (vgl. Kap. 5.2).

Stand: 21. Februar 2013 7
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5 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes der Schutzguter erfolgt entsprechend der ,Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (NLO 1994) in
drei Stufen:

Wertstufe 1 von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2 von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 8  von geringer Bedeutung

FUr Biotoptypen wird eine funfstufige Bewertungsskala angewendet (BREUER 2006; Detaiis s. Kap.
5.5).

5.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Folgenden Gber die Funktion des Plangebietes fir das Wohnen

sowie fur (Nah)erholung und Tourismus beschrieben.

Wohnfunktion

Das Plangebiet befindet sich im landwirtschaftlich genutzten Aufienbereich. Es wird im Osten und
im Suden von bestehenden Einfamilienhaus-Wohngebieten begrenzt. Dabei handelt es sich um
Wohngebiete in ruhiger, nicht vorbelasteter Lage. Die Grundsticke sind mittelgro bis groB und
werden auBerhalb der Uberbauten und befestigten Flachen tberwiegend als Ziergarten (und selte-
ner flr den Obst- und GemUiiseanbau im kleinen Umfang fiir den privaten Bedarf) genutzt.

Bewertung: Von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1)

Naherholung und Tourismus

Naherholung und Tourismus haben im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nur eine unter-
geordnete Bedeutung. Ubergeordnete FuB- oder Radwegeverbindungen sind nicht vorhanden.
Gleiches gilt fir eine ErschlieBung flr die wohnumfeldbezogene Naherholung.

Die Bedeutung des Untersuchungsraumes flr Naherholung und Tourismus ist als gering einzustu-
fen.

Bewertung: Von geringer Bedeutung (Wertstufe 3)

5.2 Schutzgut Boden

Nach BBodSchG ist der Boden

e | ebensgrundlage und Lebensraum flur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Kriterien: Besondere Standorteigenschaften, Naturn&he, natirliche Bodenfruchtbarkeit)

o Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoftkreislaufen
(Kriterium: Wasserspeichervermégen)

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter ,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (Kriterium: Filterpotenziali gegenlber Schwermetallen, organischen Substanzen
und Nitraten)

s Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kriterien: Natur- und kulturgeschichtliche Bedeu-
tung, Seltenheit)
Nach diesen Funktionen und ihren Kriterien beurteilt sich die Bedeutung eines Bodens fiir den Na-
turhaushalt und seine Schutzwirdigkeit.

Das Piangebiet liegt im Ubergangsbereich der Naturraume ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest*
und ,Watten und Marscnen®. Die Geldndehdnen liegen etwa zwischen 3,5 und 4,0 m 4. NN. Das

Stand: 21. Februar 2013 8
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wahrend der Weichseleiszeit abgelagerte Substrat besteht Gberwiegend aus feinkdérnigen, schluff-
oder lehmreichen Sanden, die in den oberen Schichten durch Wind und darunter durch eiszeitli-
ches Schmelzwasser herantransportiert wurden. Diese Sande stellen das Ausgangsmaterial der
Bodenbildung dar.

Die Verteilung der Bodentypen im Plangebiet und seiner Umgebung ist in Abbildung 3 dargestellt.

Bodentyp im Plangebiet ist Gley-Podsol (NIBIS® KARTENSERVER 2012 a). Dabei handelt es sich
um einen Boden, in dem sowohl organische Stoffe als auch bei der Verwitterung frei gewordene
Eisen- und Aluminiumoxide durch Auswaschung in tiefere Bodenschichten verlagert wurden. Be-
glnstigende Faktoren waren hierbei die hohe Durchlassigkeit des sandigen Substrats und die er-
giebigen Niederschlage im nordwestdeutschen Raum. Gebietsweise findet sich in Podsolen eine
feste, schwer wasserdurchldssige Schicht, der sogenannte Ortstein, der durch Verkittung der aus-
gewaschenen Humus- und Eisenverbindungen mit dem sandigen Substrat entstanden ist. Die Bo-
denentwicklung lief hier teilweise unter reduzierenden Bedingungen unter Grundwassereinfluss ab.
Weitere Eigenschaften dieses Bodentyps sind sein niedriger pH-Wert und ein geringes Bodenle-
ben. Das standortbezogene natirliche ackerbauliche Ertragspotenzial ist gering.

Es handelt sich bei dem beschriebenen Gley-Podsol um einen Boden von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe 2). In mehr als 200 m Abstand von der Grenze des Plangebietes befindet sich im Nord-
westen ein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden. Es handelt sich um Erd-Niedermoor, einen selte-
nen Boden organischer Genese (s. Abb. 3 und NiBIS® KARTENSERVER 2012 b). Eine Betroffenheit
bei Realisierung der Planung ist jedoch auszuschlieBen.

Da fir Stapelmoor das Vorhandensein mittelalterlicher Siedlungen bekannt ist, muss damit ge-
rechnet werden, dass im Plangebiet die Archivfunktion des Bodens eine Rolle spielt {vgl. hierzu
Kap. 5.9). Genauere Aussagen, die diese Annahme mdglicherweise belegen, kdnnen jedoch erst
im Zuge von Prospektionen oder sonstigen Erdarbeiten gemacht werden (vgl. Kap. 10.1).

Alle unversiegelten Bdden, auch die anthropogenen, haben eine Funktion als Lebensraum flr Tie-
re und Pflanzen, als Filter und Puffer fir schadliche Substanzen und gegeniber Versauerung so-
wie fur die Rlckhaltung von Wasser.
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Abbildung 3 Bodentypen im Plangebxet und seiner Umgebung (Quelle: NiBis®
KARTENSERVER 2012 a)
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5.3 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsgebiet liegt im Plangebiet zwischen null und einem
Meter (NIBIS® KARTENSERVER 2012 c). Die Grundwasserneubildungsrate ist mit durchschnittlich
101-150 mm/a eher gering (NiBis® KARTENSERVER 2012 d). Das Schutzpotenzial der Grundwas-
serliberdeckung ist gering (NiBIS® KARTENSERVER 2012 e).

Bewertung Grundwasser: von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

5.4 Schutzgiter Kilima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im ozeanisch gepragten Klimabereich innerhalb der gemaBigten
Zonen unweit der nordwestdeutschen Nordseekuste. Kennzeichnend fir das Klima Ostfrieslands
sind hohe Luftfeuchtigkeit, Niederschlagsreichtum (750 - 800 mm/Jahr), eine kurzfristige Schnee-
decke, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, langsame Erwarmung im Frih-
ling, ein langer Spatsommer und ein warmer Herbst.

Durch die Lage in Kistenndhe herrscht eine stédndige Luftbewegung vor, so dass die Luft aufgrund
von wenig windstillen Tagen im Jahr und guten Luftaustauschverhéltnissen als wenig schadstoff-
belastet eingestuft werden kann. Betriebe, die Luft verunreinigende Emissionen ausstof3en, sind im
Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt am Rand eines Grinland-Areals, das als Frischiuft-Entstehungsgebiet fun-
giert.
Bewertung: von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1)

5.5 Schutzgut Pflanzen

Eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte am 01.02. und am 27.04.2012 nach dem Kartier-
schllssel flr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011). Die Bewertung der Biotoptypen
erfolgt nach BIERHALS et al. (2004). Bei diesem Bewertungsverfahren wird jedem Biotoptyp eine
von funf Wertstufen zugeordnet. Kriterien fir die Einstufung sind Naturnahe, Gefahrdung, Selten-
heit und Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Biotoptypen sind in Abbildung 4
dargestellt.

Der Geltungsbereich wird etwa zur Halfte von Artenarmem Extensivgriinland trockener Mineralo-
den eingenommen (Biotoptyp GET; Wert ll). Kennzeichnende Pflanzenarten sind Rotschwingel
(Festuca rubra), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) sowie
zerstreut vorkommend WeiBklee ( Trifolium repens), Kriechender HahnenfuBB (Ranunculus repens)
und Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa). Eine kleine Grinlandparzelle gleichen Biotoptyps
grenzt auch hinter der Wallnecke nérdlich an den Geltungsbereich an. Im westlichen Geltungsbe-
reich befindet sich eine als Acker genutzte Parzelle, auf der im Jahr 2011 Mais angebaut wurde
(AS; Ih).

Den nérdlichen Rand des Geltungsbereichs bildet eine Baum-Wallhecke (HWB; 1V), die Uberwie-
gend aus Stieleichen (Quercus robur) mittleren Alters besteht. Die Baume haben Brusthdhen-
durchmesser von 0,30 bis 0,40 m (einzelne Eichen im mittleren und dstlichen Abschnitt der Wall-
hecke bis 0,80 m). Der Wailkdrper ist ca. 1,20 m hoch und gut ausgebildet. Nordwestlich dieser
Wallhecke am Rand der Grinlandparzelle stehen — bereits auBerhalb des Geltungsbereichs -
sechs alte Hybridoappein (Populus-Hybriden) und zwei Silberweiden (Salix alba). Diese Baume
sind etwa 18 bis 20 m hoch und weisen Brusthdhendurchmesser von 80 bis 100 cm auf.

Sudlich grenzt ein iocker bebautes Einzelnausgebiet mit neuzeitlichen Ziergarten (OEL/PHZ; 1) an,
das im Bereich des Feuerwenrgeodudes fur eine ErschlieBungszufahrt unterbrochen ist. Hier be-
findet sich Artenarmer Scherrasen (GRA; 1). Kennzeichnende Pflanzenarten sind Deutsches Wei-
delgras (Loliurn persnne), Ganseblimchen (Bellis perennis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
und Lowenzahn (Taraxacum officinale).

Stand: 21. Februar 2013 10
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Entlang der Grundstiicksgrenzen im Nordwesten (bereits auBerhalb des Geltungsbereichs) verlauft
ein Graben, der nur sporadisch Wasser fuhrt (UHF / FGR, ). Die Vegetation ist ruderal gepragt
mit hohem Anteil von Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Feuchtigkeitszeiger waren nicht nach-
weisbar.

UHF/FGR

AN e,

[ B ' ' £
Abbildung 4 Biotoptypen (unmaBstabliche Abbildung)

Legende zu Abbildung 4

Biotoptyp Wertstufe

Landwirtschaftlich genutzte Biotope
AS Sandacker I

GET Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden I
Geholzbiotope

HBE Baumgruppe / Einzelbaum keine Wertstufe*
HN Naturnahes Feldgehdiz 1]

HWB Baum-Wallhecke \Y
Feuchtbiotope

UHF/FGR Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte / i

Nahrstoffreicher Graben

Biotope der Siediungsbereiche

OEL/PHZ
GRA

Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten
Artenarmer Scherrasen

Stand: 21. Februar 2013
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Geholzarten

Bi Birke (Betula pendula)

Ei Eiche (Quercus robur)

Er Erle (Alnus glutinosa)

Es Esche (Fraxinus excelsior)

Ph Hybridpappel (Populus-Hybriden)
Pz Zitterpappel (Populus tremula)

Zusatzmerkmale

2 Geholze: schwaches bis mittleres Baumholz, Brusthdhendurch-
messer 20-50 cm

3 Geholze: starkes Baumholz, BHD 50-80 cm

4 Geholze: sehr starkes Baumholz, BHD > 80 cm

m Acker: Maisanbau

Wertstuten {nach BIERHALS et al. 2004)

- 1 - von.geringerBedeutung,-ll =von-allgemeinerbis-geringer-Bedeutung,-lli=von-allgemeiner-Bedeutung ~IV-—von-be-—0o — ——
sonderer bis allgemeiner Bedeutung, V — von besonderer Bedeutung .

x

Einzelbdumen und -strauchern sowie Baumreihen ist im Bilanzierungsverfahren nach BIERHALS et al. (2006:234)
keine eigene Wertstufe zugeordnet. Fir Einzelbdume und Baumreihen ist gegebenenfalls nach Art, Anzah! oder
Lange entsprechender Ausgleich zu leisten.

5.8 Schutzgut Tiere

Es wurden keine Erfassungen von Tierarten durchgefihrt. Aussagen Uber die Tierwelt im Plange-
biet kdnnen sich daher nur am Lebensraumpotenzial der vorgefundenen Biotoptypen orientieren.
Es werden die ausgewahlten Artengruppen der Fledermause und der Végel (Avifauna) betrachtet.

Fledermause

Potenzielle Quartiere von Fledermé&usen (z. B. Abendsegler, Wasser- und Fransenfledermaus)
kénnten sich in einigen gréBeren Baumen am Ostlichen Rand des Plangebietes befinden: In den
beiden Silberweiden wurden in ein bis anderthalb Meter Hohe Hohlungen sowie Stammeinrisse
festgestellt. Astlocher und Stammrisse sind auch in der stdlichsten der drei Eschen vorhanden, die
direkt dstlich des Grabens am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches stehen. Im Landschaftsplan
(STADT WEENER 1992:384) wird auf die Bedeutung des Stapelmoorer Parks und der Uberreste der
alten Burg im Ortskern fUr die Fledermausfauna hingewiesen (Entfernung Luftlinie zum Plangebiet:
ca. 550 m). Denkbar ist die Nutzung der Grlnlandflachen, insbesondere der als Rinderweide ge-
nutzten Bereiche als Jagdhabitat (z. B. Breitfligelfledermaus) und die Nutzung der linearen Gehdl-
ze am ostlichen Rand des Plangebietes sowie ndrdlich auBerhalb als Jagdhabitate und Flugstra-
Ben (z. B. Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus(.).

Avifauna

Das siedlungsnahe Grinland in Verbindung mit den randlichen Geholzstrukturen kann Habitat-
Ausschnitt einer Vielzahl von Brutvbgeln sein. An Baumbritern it Jagdhabitat Offeniand sind
Waldohreule, Ringeltaube, Rabenkréhe, Elster sowie Mistel- und Singdrosse! zu nennen. Bei Vor-
handensein geeigneter Bruthabitate (peispielsweise in den Scheunen auf den landwirtschaftlichen
Hofen Ostlich und nordéstlich des Plangebietes) kann auch die Schleiereule vorkommen.

Die Wallhecke und das Feldgehdiz nordlich des Plangebietes sind potenzielle Bruthabitate von
Geblschbriitern wie GrasmUckenarten, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Rotkshichen oder Bluthanfling.
Die im Nordwesten stehenden gréBeren Pappeln und Weiden als Uberhalter haben ebenfalls
gunstige Auswirkungen auf den Brutvogelbestand, da sie als Singwarten und Ansitzplaize bei-
spielsweise fir Drosselarten dienen k6nnen.

Stand: 21. Februar 2013 12
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Bewertung: von potenziell allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)

5.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt umfasst die drei Ebenen Lebensraumvielfalt', Vielfalt an Tier-
und Pflanzenarten' sowie ,Genetische Vielfalt' innerhalb der Arten. Diese drei Ebenen bedingen
einander (www.biologischevielfalt.de).

Die Lebensraumvielfalt im Plangebiet wird als mittel eingeschatzt. Die Vielfalt an vorkormmenden
Tierarten kann aufgrund der Datenlage nicht abschlieBend beurteilt werden. Da es sich um einen
sehr kleinen Landschaftsausschnitt handelt, in dem zudem keine Lebensrdume mit herausragen-

der Habitatqualitat vorkommen, sind jedoch hier keine Uberdurchschnittlich hohen Artenzahlen zu
erwarten.

5.8 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbiid)

Im Folgenden wird das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet hinsichtlich seiner visuellen Aus-
stattung und seiner Erlebnisqualitat beschrieben und beurteilt. Kriterien flr diese Beurteilung sind
gemaB § 1 BNatSchG die naturraumtypische landschaftliche Eigenart und Vielfait.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Naturrdume ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest
und ,Watten und Marschen®. Im Landschaftsplan wird Stapeimoor als ,typisches Geestranddort*
mit historischem Dortkern bezeichnet (STADT WEENER 1992:384), der jedoch visuell fur das Plan-
gebiet und seine nahere Umgebung keine Rolle spielt.

Die am nérdlichen Rand des Geltungsobereichs vorkommenden Geholzstrukturen in Form einer
markanten Baumgruppe aus hohen Pappeln, Weiden und Eschen sowie einer Wallhecke mit Ei-
chen mittleren Alters und eines Feldgehdlzes in Verbindung mit kleinparzelliertem Griinland leiten
von den landwirtschaftlichen Hofgebauden im Nordosten in die angrenzende offene Landschaft
Uber und sind als Reste eines gut eingegrinten Ortsrandes mit hoher Strukturvielfalt positiv zu
bewerten. Das Plangebiet ist von zwei Seiten von Einfamilienhaus-Grundstlcken umgeben, deren
nicht bebaute Bereiche als neuzeitliche Ziergarten mit Scherrasen, jingeren Obstbaumen und ge-
schnittenen Koniferen-Hecken angelegt wurden. Altere Baume fehlen hier weitgehend.

Die Nutzung der schmalen siedlungsnahen Parzelle fir den Maisanbau ist als nicht naturraumty-
pisch und damit als Vorbelastung anzusehen. Der Rand des stdlich angrenzenden Einzelhausge-
bietes ist abrupt und ohne harmonischen Ubergang in die angrenzende Landschaft ausgebildet.

In der Bewertung handelt es sich um einen Landschaftsausschnitt, in dem eigenartbetonende

Elemente einigen Vorbelastungen gegenlberstehen. Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild (Wertstufe 2).

5.9 Kuiturgiiter- und sonstige Sachgiiter

Stapelmoor ist ein mittelalterlicher Siedlungsplatz. Das Plangebiet gilt als archaologische Ver-
dachtsflache. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich dort Uberreste mittelaiterlicher Handwerker-
platze und eventuell auch von Einzelgehéften befinden (LK LER, UNT. DENKMALSCHUTZBEHORDE,

Herr JUISTER, per E-Mail und mdl., 22.02.2012 sowie OSTFRIES. LANDSCHAFT, per E-Mail,
22.02.2012).

5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgltern existieren wechselseitige Beeinflussungen. Die damit verbundenen
Ursache-Wirkungsketten sind gegebenenfalls bei der Beurteilung der Eingriffsfolgen zu bertck-
sichtigen, um sekundére Effekte und sich gegenseitig verstarkende Wirkungen erkennen und be-
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werten zu kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt — bezogen auf das Plangebiet - in einer Uber-
sicht die Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzglter untereinander.

Tabelle 2 Wechselwirkungen (in Anlehnung an SCHRODTER et al. 2004:47)
Lese- Mensch | Pflanzen/ Tiere | Boden Wasser Klima/ Landschaft
richtung Luft
{

Mensch Grinlandpflan- Boden als Qualitativ Luftqualitat Landschaft
zen als Nah- Grundlage hochwertiges sowie Mikro- als Erho-
rungsgrundlage | landwirt- Grundwasser | und Makroklima | lungsraum
fir Nutzvieh schaftlicher als Grundlage | als Faktoren

Produktion der Trinkwas- | der Lebensqua-
sergewinnung | litat

Pflanzen/ Boden als Hohe Grund- Luftqualitat Landschaft

Tiere Lebensraum |wasserstdnde | sowie Mikro- als Lebens-

als Standortfak- | und Makroklima | raum vernet-
- tor fir eine als Lebens- zendes Ele-
daran ange- raum bestim- ment
passte Flora mende Fakto-
ren
Boden Vegetation als Einfluss auf Einfluss auf
) Fakfor der Bo- Bodengenese | Bodengenese )
denbildung und -zusam- und -zusam-
mensetzung mensetzung
Wasser Boden als Einfluss auf
) i Filter und als Grundwasser- )
Wasserspei- neubildung
cher

Klima/ Gulnstiger Ein- Einfluss Gber

Luft ) fluss der Vegeta- i Verdunstungs-
tion auf das Mik- rate
roklima

Land- Vegetation als

schaft Charakteristikum

landschaftstypi-
scher Eigenart

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweitzustands

6.1

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer zukinftigen Nutzung des Plangebietes als Wohnbauflache wirde es zu Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Boden, (Grund)wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild kom-
men. Durch eine Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs, Bodenversiegelung, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Beseitigung der vorhandenen Griinlandvegetation, Entwertung von Nah-
rungshabitaten vor allem von Vogeln und Fledermausen sowie durch Inanspruchnahme durch
Uberbauung eines aktuell noch offenen Landschaftsausschnitts waren diese Schutzgiiter betrof-

fen. Aussagen zur Erheblichkeit dieser Beeintrachtigungen finden sich in Kap. 8.

Sehr gering bis nicht vorhanden waren die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung des Pla-
nungsraumes fortbestehen.

Stand: 21. Februar 2013
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7 Anderweitige Planungsmogiichkeiten

Es sind keine Standortalternativen bekannt, die gegenlber der vorliegenden Planung stédtebauli-
che Vorteile oder geringere Auswirkungen auf die Schutzglter mit sich bringen wiirden.

8 Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation

Im Folgenden werden mogliche Beeintrachtigungen durch Realisierung der Planung beschrieben
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit gutachterlich eingeschatzt.

Schutzgut Mensch

Bei Realisierung des Wohngebietes wird es zu einer Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs kom-
men. Die ErschlieBung wird lber eine StichstraBe erfolgen, die von der Gasthuslohne aus in das
Gebiet hineinflhrt. Dies wird fir die Anwohner der Gasthuslohne, insbesondere der Grundstiicke,
die an die erwahnte StichstraBe angrenzen, mit haufigerer Larmentwicklung durch den motorisier-
ten Individualverkehr verbunden sein. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
fir Wohngebiete ist jedoch nicht zu erwarten. Aus diesem Grund werden die genannten Beein-
tréachtigungen als nicht erheblich gewertet.

Westlich grenzt der landwirtschaftliche Betrieb J. Koenen an, auf dem Rinderwirtschaft betrieben
wird. Der Abstand der Tierhaltungsanlage Koenen zum Plangebiet betragt etwa 250 m. Nach der
VDI-Richtlinie 3473 (,Rinderhaltung®, Entwurf) ist dieser Abstand (auch unter Berlcksichtigung der
Nebenwindrichtung Nordost) ausreichend, und es wird nicht zu einer erheblichen und unzumutba-
ren Geruchsbeléstigung der Anwohner des kinftigen Baugebietes kommen.

Da die Erholungsfunktion im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nur eine sehr geringe Be-
deutung hat, ist auch hier nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Schutzgut Boden

Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Plans ist von einer zusatzlichen Bodenversiegelung auf
den zukUnftigen Wohnbaugrundsticken und im Bereich der befestigten Verkehrsflachen von
ca. 1.630 m? auszugehen. Betroffen ist mit dem Bodentyp Gley-Podsol ein Boden von aligemeiner
Bedeutung. Schutzwlrdige Bdéden sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit der Versiegelung des Bodens gehen die Werte und Funktionen des Bodens dauerhaft verloren.
Dazu zahlen vor allem seine Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer von Schad- und N&hrstoffen,
die mit dem versickernden Niederschlagswasser in den Boden gelangen sowie als Wurzelraum flr
Vegetation und Lebensraum flr eine Vielzahl an Organismen.

Die genannte Beeintrachtigung des Bodens ist als erheblich einzustufen. Sie kédnnen nur durch

KompensationsmafBnahmen wie Entsiegelung, Nutzungsaufgabe oder Nutzungsextensivierung auf
aktuell vorbelasteten Béden ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Fir den Fall, dass das auf den Uberbauten und befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswas-
ser direkt in die Kanalisation geleitet wird, ist mit einer geringen und daher nicht erheblichen Redu-
zierung der Grundwasser-Neubildungsrate zu rechnen. Zudem ist diese Beeintrachtigung bei ent-
sprechenden Festsetzungen im B-Plan ganz oder teilweise vermeidbar (s. Kap. 10.1).

Schutzgiter Klima und Luft
Aufgrund des hohen Grunanteils in der Umgebung des geplanten Baugebietes sind Beeintrachti-

gungen der Schutzgiter Klima und Luft nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die bestehenden
Wohngebiete am nérdlichen Ortsrand von Stapelmoor.
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Schuizgut Pflanzen

Zwischen dem Fuf3 der nérdlich angrenzenden Wallhecke und der Baugrenze wird ein Abstand
von 6 m eingehalten. Die geplante Abwasser-Rohrleitung soll direkt neben der Baugrenze verlau-
fen. Bei fachgerechter Vorgehensweise sind Schadigungen des Wurzelwerkes der Bdume auf dem
Wall, die zu erheblichien Beeintrachtigungen fihren kdnnen, nicht zu erwarten. Es sind Vorkehrun-
gen zum Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes im Sinne einer Eingriffsvermeidung einzuhal-
ten, die in Kap. 10.1 ndher beschrieben werden.

Bei Planrealisierung kommt es zu einer Uberbauung von ca. 1.520 m? Griinland. Da es sich um
einen Grinlandtyp handelt, der lediglich eine allgemeine bis geringe Bedeutung aufweist (Arten-
armes Extensivgrinland, Weristufe ll), ist die genannte Beeintrachtigung nicht erheblich. Gleiches
gilt fir den Verlust des &stlichen Teils des Maisackers (AS,,).?

Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Durch Uberbauung kann es zu einem Teilverlust von Jagdhabitat von Fledermausen (z. B. Breit-
fligelfledermaus) sowie Nahrungshabitat von Vdgeln (z. B. Waldohreule, Schleiereule, Krahenvé-
——gel-und-Drosselarien)-kommen—DBa-keine-Informationen-tiber-die-tatsé&chlichen-Bestinde-von-Fle-—
dermdausen und Voégeln vorliegen, handelt es sich um mdgliche Beeintrachtigungen. Selbst, wenn
die genannten Arten betroffen sein sollten, ist es unwahrscheinlich, dass es sich um einen erhebli-
chen Eingriff handelt: Fledermause und gréBere Vogelarten kdnnen auf die nérdlich und nordwest-
lich angrenzenden ausgedehnten Grinlandgebiete ausweichen; Drosselarten und andere Singvo-
gel kdnnen die neu entstehenden Hausgarten flr ihre Nahrungssuche nutzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt (Fauna) sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild in einem kleinen Landschaftsausschnitt,
der bereits von zwei Seiten von Bebauung umgeben ist, in seiner Eigenart verandert. Betroffen ist
eine Teilflache eines kleinflachig gut ausgebildeten Ortsrandes. In diesem Bereich wird kinftig der
Eindruck eines Neubaugebietes mit Einfamilienhdusern und Ziergarten vorherrschen. Da jedoch
Gehdlze, die wesentlich zum Eindruck des harmonischen Ortsrandes beitragen, erhalten werden
sollen, wird die genannte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als nicht erheblich eingeschétzt.

Schutzgut Kulturgiiter- und sonstige Sachgiter’

Das Plangebiet gilt als Teil einer archdologischen Verdachtsflache. Vor der ErschlieBung des Bau-
gebietes ist eine Prospektion durchzuflhren (s. Kap. 10.1).

8 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf fir die in Kapitel 8 benannten erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzglter ermittelt. Der quantitative Bedarf ergibt sich dabei aus der Uberla-
gerung des Ist-Zustandes der Flache mit dem zu erwartenden Zustand einer Nutzung als Wohn-
gebiet. Die Art der notwendigen MaBnahmen wird aus der Forderung nach einem funktionalen
Zusammenhang zwischen verlorengehenden und neu zu schaffenden Werten und Funktionen ab-
geleitet.

Der Kompensationsoedait flr verlorengehende Werte und Funktionen des Bodens errechnet sich
nach BIERHALS et al. (2004) bei Versiegelung von Bdden von geringer bis allgemeiner Bedeutung
aus der FlachengrdBe, multipliziert mit dem Faktor 0,5. Bei einer errechneten maximal zuldssigen

Entsprechend dem hier angewandten Bilanzierungsverfahren nach NLO (1994), modifiziert durch NLO (2002),
BieRHALS et al. (2004) und BReUER (2006) ist bei einem Verlust von Biotoptypen der Wertfakioren 0 bis 1l aufgrunc
der geringen Wertigkeit keine Kompensation erforderlich.
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Neuversiegelung von ca. 1.630 m2 (vgl. Kap. 3.1) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
1.630 m2x 0,5 =815m2.

Bei einem Verlust von Biotoptypen der Wertfaktoren 0 bis Il ist aufgrund der geringen Wertigkeit
keine Kompensation erforderlich (vgl. NLO 2002:86). Dies gilt vorbehaltlich einer Differenzierung
und detaillierten Wertbestimmung des tberplanten Griinlandes wahrend der Vegetationsperiode.

Weiterer Kompensationsbedarf besteht nicht.

Tabelle 3 Gegeniiberstellung von erheblichen Beeintrachtigungen und Ausgleichsmaf3-

nahmen

Beeintrachtigte Funktio- | Wert Flache/ | Komp.- Kompensationsbedarf/

nen und Werte Anzahl |verhiltnis | Entwicklungsziel

Boden

Verlust der Bodenfunktionen | Boden von allge- 1.630m? |1:0,5 815 m?2  Forderung der natir-

durch Versiegelung meiner Bedeutung lichen Bodenentwick-

(Gley-Podsol) lung durch Nutzungs-

extensivierung im
Bereich des Kompen-
sationsflachenpools
+Meentelande*

Flachenbedarf Boden 815 m?

10 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen

Nach § 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in der Abwa-
gung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen wurden im B-Plan die folgenden Maf3nahmen
festgesetzt:

e Zur Vermeidung von Schadigungen des Wurzelwerks der Eichen auf der am Nordrand ver-
laufenden Wallhecke wird zwischen versiegelten Flachen (Baugrenze) und dem Wallhe-
ckenfufl ein Abstand von sechs Metern eingehalten. Bei dieser Vorgehensweise kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Baumbestandes der Wallhecke weitgehend vermieden
werden. Dennoch ist die Einhaltung der Bestimmungen der DIN 18920 (,Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®) bei der Baulberwa-
chung vor Ort zu beachten. Insbesondere ist sicher zu stellen, dass es innerhalb des Wall-
hecken-Schutzstreifens nicht zu vermeidbaren Abgrabungen, Aufschittungen oder Boden-
verdichtungen kommt.

o Es wurde textlich festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten
Grundsticken zu versickern ist. Auf diese Weise kann die Reduzierung der Grundwasser-
Neubildung minimiert werden.

Dariiber hinaus sollen die folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Anwendung
kommen:

» Oberboden (Bodenklasse 1 nach DIN 18300) ist separat auszukoffern und getrennt vomn
ubrigen Boden in Oberbodenmieten zu lagern.
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* Das Plangebiet gilt als archdologische Verdachtsflache. Zur Dokumentation eventueller ar-
chaologischer Funde ist folgendermaBen vorzugehen (LK LEER, UNT. DENKMALSCHUTZBE-
HORDE, Herr JUISTER, mdl., 22.02.2012):

1. Frihzeitige Prospektion ("Baggersuchschnitte") im Gebiet, um Aufschluss Uber eventuel-
le archdologische Fundplatze zu bekommen und um die Bedeutung des Gebietes abschat-
zen zu kénnen.

2. Fir den Fall, dass Funde gemacht werden, muss unter Beteiligung von Vertretern der
Ostfriesischen Landschaft eine Abstimmung zwischen den Planungsbeteiligten erfolgen,
um die weitere Vorgehensweise zu klaren. Bevor die ErschlieBung des Baugebietes be-
ginnt, muss in jedem Fall die archaologische Bedeutung des Bereichs abgeklart und gege-
benenfalls dokumentiert werden. \

10.2 AusgleichsmaBnahme

Als Ausgleich flr Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist eine flachenhafte externe Kom-

———pensation erforderlich. Es werden 815 m?2 benétigt: Diese Flache wird innerhatb-des Kompensati=-———
onsflachenpools ,Meentelande" der Stadt Weener bereit gestelit (s. Abb. 5). Dort wird auf gréBerer
Fiache eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie Wiedervernassungsmafnah-
men und Neuanlagen von Gewassern durchgefihrt.

. _ Waener-
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~& Flachenpool Meentelande
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Abbildung 5 Kompensationsflachenpool ,,Meentelande” der Stadt Weener
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11 Schwierigkeiten bei der Datenermittiung und -bewertung

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung und -bewertung sind nicht vorhanden.

12 Hinweise zur Umweltliberwachung

Nach § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachungspflicht Uber erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvor-

hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Erflllung der gesetzlich geregelten Umweltliberwachungspflicht wird die Stadt Weener (Ems),
beginnend mit dem Jahr der Inkraftsetzung des B-Plans, alle zwei Jahre eine Kontrolle ber die
Berlcksichtigung der Umweltbelange durchflihren oder durchflihren lassen. Die Kontrolle umfasst
die Realisierung und Beachtung aller festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum externen Ausgleich der prognostizierten Beeintrachtigungen. Insbesondere bei den
Erdarbeiten im Bereich der zu erhaltenden Wallhecke am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
soll eine Bauaufsicht eingesetzt werden, die die Einhaltung der in Kap. 10.1 vorgeschlagenen
MaBnahmen zum Schutz der Baumwurzeln berwacht.

13 Aligemeinverstandiiche Zusammenfassung

Am nordlichen Ortsrand von Stapelmoor beabsichtigt die Stadt Weener (Ems) die Bereitstellung
von Wohnbaufl&chen. Zur planerischen Vorbereitung wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Die Gro-

Be des Plangebietes betragt etwa 3.680 Hektar. Geplant ist eine Einzelhausbebauung mit hdchs-
tens zwei Wohneinheiten.

Dieser Umweltbericht betrachtet und bewertet die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt. Nach dem Bundesbaugesetz besteht die Umwelt aus den Schutzgltern Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, der biologische Vielfalt, dem Landschaft(sbild) und KulturgGter und
sonstigen Sachgutern (beispielsweise Bau- oder Bodendenkmaélern).

Im Folgenden werden in einer Zusammenfassung nur die Schutzgiter beschrieben und bewertet,
die durch die Planung erheblich beeintrachtigt werden kénnen. AuBerdem werden die Beeintrach-
tigungen beschrieben. Zur Anwendung kommt das Bewertungsverfahren nach NLO 1994 (,Natur-
schutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®).

Schutzqut Boden

Bodentyp im Plangebiet ist Gley-Podsol, der von allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt ist.

Bebauung und Verkehrsflachen flihren zu einer Versiegelung des Bodens ~ eine Beeintréchtigung,
die immer erheblich ist. Die maximale Neuversiegelung liegt bei ca. 1.630 m2,

Schutzwirdige Bdden befinden sich auBerhalb des Plangebietes im Nordwesten. Sie werden
durch die Realisierung der Planungsabsichten nicht beeintrachtigt.

Schutzqut Pflanzen

Besonders wertvoll fir den Naturschutz ist die Wallhecke mit Stieleichen am Nordrand des Gel-
tungsbereichs. Diese Wallhecke soll erhalten bleiben. Die Uberbauung des Grinlandes (Artenar-

mes Extensivgrinland) und eines Teils des Maisackers ist fir das Schutzgut Pflanzen nicht erneb-
lich.
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Schutzqut SachgUter und sonstige Kulturgater

Das Gebiet nérdlich von Stapelmoor gilt als archdologische Verdachtsflache. Im Untergrund kon-
nen sich Uberreste spatmittelalterlicher Siedlungen verbergen, die berlcksichtigt werden mussen.

Vermeidung und Ausgleich

Im Bundesnaturschutzgesetz ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen minimiert, und
dort, wo dies nicht moglich ist, ausgeglichen werden missen.

Um die tatsachliche archdologische Bedeutung des Plangebietes abzuklaren, sollen an ausge-
wahlten Stellen stichprobenartig Bodenabgrabungen vorgenommen werden, nach deren Auswer-
tung die weitere Vorgehensweise abzuklaren ist.

Innerhalb des Kompensationsflachenpools ,Meentelande” der Stadt Weener wird eine externe Fla-
che von 815m?2 bereit gestellt, um Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung
auszugleichen. Die Flache ist Teil eines gréBeren zusammenhangenden Areals, auf dem eine
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie WiederverndssungsmafBnahmen
durchgefihrt werden.

Der mit den Festsetzungen des B-Plans Nr. 133S ,Nérdlich Gasthuslohng® einhergehende Eingriff
in den Naturhaushalt wird mit der Umsetzung der vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen in-
nerhalb und der AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs im Kompensationsfla-
chenpool ,Meentelande" angemessen und funktionsgerecht minimiert und kompensiert. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts bleiben nicht zurlck.

Groothusen, den 21. Februar 2013 . e
{ A \
. /P \|
galaplan S1 - -
v Dipl.-Ing. T. Wilken

galaplan groothusen
Londschafts- und freiraumgplonung

Matthigs-Cloudivs-StroBe 3
26736 Krummhorn
Telefon (0 49 23) 87 89
Telefox (0 49 23) 80 52 39
t wilken@goloplon-groothusei.de
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Anlage: Zusammenfassende Erklarung

zur Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligung von Offentlichkeit und
Behorden im Rahmen der 87. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 133 S ,Nordlich Gasthuslohne®

Ziel der 87. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, den Bedarf an Wohnungsbauflachen
im Ortstell Stapelmoor der Stadt Weener (Ems) zu decken, da die Stadt derzeit der
Nachfrage nach Baugrundsticken in diesem Ortsteil nicht genltgend Bauplatze
entgegenstellen kann. In einem Parallelverfahren wurde zeitgleich das Planverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 133 S Nérdlich Gasthuslohne® durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfasst dabei
eine grélRere Flache als das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 133 S, da diese Flachen
zunachst nur in einer vorbereitenden Bauleitplanung gesichert werden sollen. Die Stadt

Weener verfolgt mit diesem Vorgehen eine nachhaltige Wohnbaulandentwicklung, die sich
an der Nachfrage in diesem Ortsteil orientiert.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit -§ 3 (1) BauGB- durch eine o&ffentliche

Bekanntmachung der Planung mit der Mdglichkeit zur AuRerung im Rathaus der Stadt
Weener bis zum 19.04.2012 vorgenommen.

Bedenken, Anderungen oder Hinweise wurden nicht vorgetragen.

Ergebnisse der frihzeitigen Behérdenbeteiligung

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden durch
Ubersendung der Vor-Entwurfsunterlagen tiber die Planung unterrichtet und um Auferung
im Hinblick auf den erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bis
zum 19.04.2012 ersucht (§ 4 (1) BauGB). Zusatzlich wurde am 19.04.2012 ein
Scopingtermin im Rathaus der Stadt Weener durchgefthrt. Insgesamt wurden fur beide

Planverfahren 3 Stellungnahmen abgegeben, die Auswirkung auf die angedachte Planung
hatten.

s Die Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr regt an, mégliche Larmemissionen
der LandesstralBe 31 (HauptstralBe) im Osten des Plangebietes zu untersuchen.
Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro IEL,
Aurich, durchgefiihrt. Im Ergebnis ldsst sich festhalten, dass es zu keinen
Uberschreitungen der Orientierungswerte kommit.

« Die Ostfriesische Landschaft weist auf moglicherweise vorhandene archdologische
Bodenfunde im Plangebiet hin und regt eine sog. Prospektion an. Diese wird zu
Beginn der ErschlieSungsarbeiten flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 133
S durchgefihrt.

e Der Landkreis Leer weist aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten auf ein
mogliches Vorkommen von Flederméausen hin. In einem gemeinsamen Ortstermin
wird vereinbart, dass zundchst fur das Plangebiet des Bebauungsplanes auf eine
Untersuchung verzichtet werden kann, da die dort vorhandene Wallhecke in ihrem
Bestand erhalten bleibt und somit auch der Lebensraum der Flederméuse nicht
beeintrachtigt wird. Fir das Anderungsgebiet des Flachennutzungsplanes (FNP) wird
vereinbart, dass im Rahmen einer zukinftigen verbindlichen Bauleitplanung, die die
Planung in diesem Bereich konkretisiert, u. a. breite Gehdlzstreifen zu schaffen sind
Ferner wurde eing Betrachtung der demografischen Entwicklung gefordert.
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Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Den Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargeimeinden wurde durch
Ubersendung der aufgrund der ersten Beteiligung erarbeiteten Entwurfsunterlagen am
27.06.2012 gemall § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 08.08.2012
gegeben.

¢« Die Anregungen und Hinweise aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden zum
Teil erneut vorgetragen, ohne dass sich hieraus Anderungen in den Planunterlagen
ergeben haben.

e Darlber hinaus wurden seitens des Landkreises Leer ergénzende Hinweise zum
Umweltbericht vorgebracht. Diese beziehen sich u. a. auf einen gréfferen Abstand
zwischen vorhandener Wallhecke und tiberbaubaren Bereich im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 133 S. Es wird daraufhin, mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreis Leer vereinbart, den Abstand auf 6,0 m zu vergréfSern. Allerdings darf
direkt an dieser Abstandslinie eine unterirdische Versorgungsleitung eingebaut
werden, wobei bei den Baumallnahmen besondere Riicksicht auf die Wallhecke
genommen werden muss.

Weitere Hinweise beziehen sich auf das Fledermausvorkommen. Hier sichert die
Stadt eine entsprechende Berticksichtigung der Anregungen und Hinweise im

- = —-—— ————Rahmen einerzuklinftigen-verbindiichen-Bauleitplanung-zu:— ———— -

Zudem sollten die Zahlen der demografischen Entwicklung in der Begrundung
aktualisiert werden.

e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist auf die Beriicksichtigung
des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanverfahren hin. Dies wurde
allerdings bereits im Umweltbericht ausreichend berticksichtigt.
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Die Entwurfsu nterlage wurden vom 05 07.2012 bis zum 08.08.2012 im Rathaus fur die
Offentlichkeit ausgelegt.
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¢ Bedenken, Anderungen oder Hinweise wurden nicht vorgetragen.

Art und Weise der Berilicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Fachbeitrage zur Beurteilung der Eingriffe in Natur
und Landschaft erarbeitet.

Die Ermittlung von Beeintrachtigungen, die durch die Auswirkungen der Planung
hervorgerufen werden, ergab fur das Schutzgut Boden unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen. Das Plangebiet gilt als archaoclogische Verdachtsflache. Um die
tatsachliche archéaoclogische Bedeutung abzuklaren, sollen an ausgewahlten Stellen
stichprobenartige Bodengrabungen vorgenommen werden.

Als Ausgleich fur den Lebensraumverlust von Fledermausen wird im Norden des
Plangebietes eine breite Geholzpflanzung angelegt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren malgeblichen Kompensationsmafinahmen
durchfuhrbar. Aus diesem Grund muss auf externe Flachen ausgewichen werden, die
entsprechend aufzuwerten sind. Innerhalb des Kompensationsflachenpools ,Meentelande”
der Stadt Weener wird eine externe Flache von mindestens 815 gm Grofie bereit gestellt, um
Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sowie die Uberformung des
Landschaftsbildes auszugleichen. Die Flache ist Teil eines grofReren zusammenhangenden
Areals auf dem eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durchgefuhrt wird.

Abwagqung

Nach gerechter AbwAagung der Belange gegen- und untereinander kommt die Stadt Weener
zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete
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Kompensationsmafnahmen im Plangebiet und auf der externen Kompensationsflachen
ausgeglichen werden kénnen.

Den weiteren Hinweisen und Anregungen wurde aus den o. g. Grinden nicht gefolgt oder
bezogen sich auf keine weiteren Umweltbelange.

Alternative Standorte zur zeitnahen Realisierung des Planvorhabens werden nicht gesehen,
da weitere Potentialflachen gegentber der vorliegenden Planung keine stadtebaulichen
Vorteile oder geringere Auswirkungen auf die Schutzglter mit sich bringen wirden.

In der Gesamtbetrachtung kann die Planung zu einem gerechten Ausgleich mit den
Umweltbelangen und sonstigen Interessen gebracht werden.

Weener, den 23.08.2013

Stadt Weener (Ems)
Der Biirger

m Dreesmann
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