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STADT WEENER :
Landkreis Leer

Begriindung
GemaR § 9 Abs. 8 BauGB zur

1.Anderung des Bebauungsplanes N.r. 49 W "Broeksgaste”
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1. Planungsanlass

Am 6.02. 1989 wurde der Stadt mitgeteilt, dall bezuglich der grundsticksmagigen
Auseinandersetzung mit dem TuS Weener im Bereich des Bebauungsplanes 49 W,
die durch den Bau einer Leichtathietikanlage erforderlich wurde, der Bebauungsplan
entsprechend den sich daraus ergebenden Gegebenheiten geandert werden muisse.
Im Jahre 1995 wurde es wegen der geplanten Erweiterung der Sporthalle des TuS
Weener erforderlich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafur durch
Anderung des Bebauungsplanes zu schaffen. Hierzu war es erforderlich, eine kleine
Flache aus dem WA-Gebiet in Mischgebiet umzuwandeln und die Uberbaubare
Fiache bis an das Flurstuck 38 / 2 (inzwischen 38 / 3) zu erweitern.

Diese Anderungen soliten in Absprache mit dem Landkreis Leer, nachdem der
Verwaltungsausschul? die Anderungen beschlossen hatte, durchgefahrt werden,
wenn sich weitere Anderungen ergeben soliten.

Da inzwischen der Eigentimer des Flurstickes 35 / 8 und 34 / 14 gebeten hat, die
Uberbaubare Flache fur das Grundstiick 34 / 14 um 5 m nach Westen, bis an das
Flurstick 38 / 3 - Plangebietsgrenze - zu erweitern, werden die Anderungen

"~ nunmehr durchgefihrt.

2. Anderungspunkte )
Im einzelnen ergeben sich folgende Anderungen:

1. Umwandlung der im Bebauungsplan als Kinderspielplatz festgesetzten Flache
auf dem Flursttick 37 / 1 als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz.

2. Umwandlung der auf dem Flurstick 37 / 2 als Baugrundstick (Aligemeines

Wohngebiet) festgesetzten Flache in éffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz. '

3. Erweiterung der Gberbaubaren Flache nérdlich der Sporthalle des TuS
Weener bis an das Flurstick 38 / 3 (Plangebietsgrenze) heran.

4. Umwandlung der Wa-Flache auf dem Flurstuck 34 / 13 in
Mischgebietsfiache.

5 Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 34 / 14 bis an das

Flurstuck 38 / 3 (Plangebietsgrenze) heran.

Die /Exnderungsbereiche sind im beigefugten Plan farbig angelegt, wie sie sich nach
den Anderungen ergeben.

3. Vereinbarkeit mit o6ffentlichen Belangen

3.1.Natur- und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Bauleitplanverfahren und der darin
vorzunehmenden Abwégung gemanl § 1 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB zu berticksichtigen.
Im vorliegenden Fall wird die Versiegelung und damit der Eingriff in den Boden zwar
auf dem Flurstick 34 / 14 durch Erweiterung der Uberbaubaren Flache verstéarkt,
dafur aber auf dem Flurstiick 37 / 2 durch Aufhebung als Baugrundstick und der
Uberbaubaren Flache und Festsetzung als offentliche Granflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz mehr als ausgeglichen, sodall kein zu
kompensierendes Defizit entsteht.

3.2 Niedersachsisches Spielplatzgesetz

Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz sind bei der Bauleitplanung
ausreichende Spielmdéglichkeiten far Kinder einzuplanen. Durch die geplante
Anderung des Bebauungsplanes wird die bisher festgesetzte Flache als
Kinderspielplatz erheblich reduziert. Es ist zu prafen, ob die neu festgesetzte
Spielplatzflache den Bestimmungen des Spielplatzgesetzes genugt.
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Die nutzbare Fléche eines Spielplatzes fur Kinder mull mindestens 300 gm und
mindestens 2 vom Hundert der zuladssigen Geschofl¥flache im Spielplatzbereich
betragen (§ 3 NSpPG). Nach Uberschlégiger Ermittlung der Baugrundstucksflachen,
die als Bezugsflache infrage kommen (~18 000 gm), die mit einer GFZ von 0,8
bebaubar sind (~ 14.400 gm) und der Multiplikation mit 0.02 ergibt sich eine
erforderliche MindestgréRe des Spielplatzes von 288 gm. Die tatsachliche Gréfle
nach neuer Festsetzung betragt rd. 360 gm; die Bestimmungen des NSpPG sind -
daher erfulit.

3.3 Immissionsschutz

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenidrmschutzverordnung) gilt auch fur den Betrieb von Sportanlagen.
Wenn wie hier die verschiedenen Nutzungen vor Erla der Verordnung einander so

. zugeordnet sind, daB die Gerduschemissionen unter Umstanden die in der
Verordnung genannten Werte nicht einhalten, ist gem. § 3 der 18 BImSchV der
Betreiber gehalten, die in § 3 gewnannten Vorkehrungen zu treffen.

" Durch die Reduzierung des Abstandes zum Sportplatz im Bereich der Flurstucke
34/13 und 34/14 wird die Situation nicht in einem MafRe fur die betroffenen
Grundtstucke verschlechtert daf diese aus dem Grunde unzul&ssig ware.

4. Verfahren
- Die einzelnen Anderungen haben sich vorwiegend aus dem Betrieb des TuS

b)) Weener ergeben, der sich in der Vergangenheit sowohl im Freibereich - Bau der

Leichtathletikanlage - als auch im Baubestand - Erweiterung der Sporthalle -

) ausgedehnt hat. Hinzu kommt die Anderung der Uberbaubaren Flache auf dem

Flurstick 34/ 14.

Insgesamt werden durch diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht
bertihrt, soda® die Anderungen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt werden kénnen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung vom 21.07.1998 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 W "Broeksgaste" als Satzung beschlossen.

Weener, den 03.08.1998 Stadt Weener (Ems)
« Der Biirgermeister
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Durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am 01.09.1998 ist diese sty O]S)
Anderung rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 23.09.1998 Stadt Weener (Ems)
Der Biirgérmeister
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 W
,Broeksgaste
Praambel:
Aufgrund der §§ 6 und 40 (1) Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996
(Nds. GVBL S. 382) und der §§ 1 (3) und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) hat der Rat der Stadt Weener (Ems) am 21.07.1998 folgende
Satzung erlassen:

§ 1 Inhalt und Geltungsbereich der Anderungen

1. Umwandlung der im Bebauungsplan als Kinderspielplatz festgesetzten Flache auf dem Flur-
stiick 37/1 als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz.

2. Umwandlung der auf dem Flurstiick 37/2 als Baugrundstiick (Allgemeines Wohngebiet) fest-
gesetzten Fliche in offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz.

3. Erweiterung der iiberbaubaren Flichen nordlich der Sporthalle des TuS Weener bis an das
Flurstiick 38/3 (Plangebietsgrenze) heran.

4. Umwandlung der WA-Flache auf dem Flurstiick 34/13 in Mischgebietsflache.

5. Erweiterung der iiberbaubaren Fliche auf dem Flurstiick 34/14 bis an das Flurstiick 38/3
(Plangebietsgrenze) heran.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Weener, 17.12.1998 Stadt Weener (Ems)
Der Biurgermeister

—
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Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.03.1998 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 W, Broeksgaste” gemal § 13 BauGB in Textform
beschlossen.

Weener, 17.12.1998

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 W , Broeks-
gaste“ in seiner Sitzung am 21.07.1998 als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen.

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschlul} zugrundegelegen.

Weener, 17.12.1998 © Stadt Wedher (Ems)
. Der Bifgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 W , Broeksgaste* ist durch die Bekanntmachung
am 01.09.1998 im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer rechtsverbindlich geworden.

Weener, 17.12.1998




