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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geméf § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

maximal zuléssige Anzahl der Wohnungen je festgesetzter Mindestgrundstiicks-
gréfie (z. B. 2 Wo/700 m?)

2. Maf3 der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen in m Gber Bezugspunkt,
Gebdudehshe als Héchstmaf (vgl. TF Nr. 2)

Maximale Héhe Oberkante FertigfuBbodens in m Uber Bezugspunkt,
(vgl. TF Nr. 3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Straf3enverkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Oberfléchenentwésserung, unterirdisch

Gasleitung, unterirdisch

6. Sonstige Planzeichen

Mindestmafle fur die Grofle, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und
Hoéchstmafie for Wohnbaugrundsticke

Mindestgréfie der Baugrundsticke

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen:

1

zu Gunsten der EWE Netz GmbH

bei schmalen Flachen

zu Gunsten der Stadt Weener (Ems)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die geméf3 § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

i.S. von § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) geméf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maxi-
male Anzahl der Wohnungen (Wo) in Wohngeb&uden bezogen auf die Mindestgrundsticks-
groBe gemdfl § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt, dass je festgesetzter Mindestgrundsticks-
gréfie der Baugrundsticke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zulassigen Wohnungen
pro Wohngebéude zuléssig ist. Erst bei mindestens doppelter oder darUber hinaus gehender
mehrfacher Mindestgréf3e der Baugrundstiicke ist dementsprechend eine doppelte oder daruber
hinaus mehrfache Anzahl der genannten Wohnungen zuléssig ist. Zwischenldsungen sind un-
zuldssig

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind nur Gebdude mit einer maxi-
malen Firsthéhe (FH) von 9,50 m iUber Bezugspunkt zuléssig. Der untere Bezugspunkt fur die
festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemes-
sen senkrecht zur straf3enseitigen Geb&udemitte. Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist
der héchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch
untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

Zur Minimierung von Bodenauftrag wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete (WA) die Oberkante des fertigen Fufbodens im Erdgeschoss maximal 30 cm
Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrafle (gemessen in
Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) wird festgesetzt, dass Stellplatze,
Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaf § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen geméaf3 § 14 (1) BauNVO auch auf3erhalb der tberbaubaren Flachen zulassig
sind. Zur Sicherung einer ortsiblichen Gestaltung des zukinftigen Straf3enbildes wird festgelegt,
dass innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze, Ne-
benanlagen gemdf3 § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3)
GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO unzuldssig sind.

Die geméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit der Kenn-
zeichnung ,W" werden zugunsten der Stadt Weener (Ems) festgesetzt.

Die geméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit der Kenn-
zeichnung ,G” werden zugunsten der EWE Netz GmbH festgesetzt.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Weener (Ems) den Bebauungsplan Nr. 150 WM "Ostlich Sandweg" bestehend aus
der nachnebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Stadt Weener (Ems), den 12.12.2019 Der Burgermeister

L. S: gez. Sonnenberg

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
150 WM "Ostlich Sandweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am 24.06.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Stadt Weener (Ems), den 16.12.2019 Der Burgermeister

L.S. gez. Sonnenberg

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

E ! LG LN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung: Weenermoor, Flur: 13
Planunterlage erstellt von:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Katasteramt Leer, Westerende 2 - 4, 26789 Leer
GB.-Nr.: L 4 - 13/2019
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie Straflen, Wege und Pléize vollstéindig nach (Stand: 22.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Leer, den 23.01.2020 Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Westerende 2 - 4, 26789 Leer

L.S. gez. Rédenbeek

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr.150 WM "Ostlich Sandweg" wurde ausgearbeitet vom:

planungsburo

stadt

landschaft freiraum

Leer, den 19.12.2019

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.
150 WM "Ostlich Sandweg" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2019 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 150 WM "Ostlich Sandweg" und die Begrindung haben vom 17.07.2019 bis einschlieBlich 16.08.2019 gemaf § 3 (2) BauGB
sffentlich ausgelegen.

Stadt Weener (Ems), den 16.12.2019 Der Birgermeister

L. S: gez. Sonnenberg

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat den Bebauungsplans Nr. 150 WM "Ostlich Sandweg" in seiner Sitzung am 12.12.2019 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Stadt Weener (Ems), den 16.12.2019 Der Birgermeister

L. S. gez. Sonnenberg

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 150 WM "Ostlich Sandweg" ist geméaf § 10 (3) BauGB am 30.12.2019 im Amts-
blatt fur den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 150 WM "Ostlich Sandweg" ist damit am 30.12.2019 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Weener (Ems), den 06.01.2020 Der Burgermeister

L. S. gez. Sonnenberg

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.150 WM "Ostlich Sandweg" ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Stadt Weener (Ems), den Der Birgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Abschrift
mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 150 WM
,»Ostlich Sandweg™ iibereinstimmt.

Weener, den 03.03.2020

/ xaf
Stadt Weener (Ems)  [&
Der Biirgermeister i

LudwifSonnenberg

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen u. Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméf3 § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer,
Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-9261213 oder alternativ dem Archéologischen Dienst der Ostfrie-
sischen Landschaft, HafenstraBe 11,26603 Aurich, Tel.: 04941-179932, unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
814 (2| des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. for ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Aliablagerungen, Alistandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmannstrafie 37,
26789 Leer, Tel.: 0491-9261276 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bau-
ausfUhrende Firma.

3. Rechtiliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan gelten:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786))

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

— Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert am
20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 87)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNaitSchG vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706)

— Niederséachsisches Ausfhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010 zuletzt gedéndert
durch Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

4. Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind SchutzmaBnahmen fir im Straflenrandbereich des ,Sandwegs” vorhandene Baume und
Stréducher zu beachten (§ 11 Abs. 2 NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaf3inahmen" und die RAS-LP 4 Richt-
linie fur die Anlage von Straf3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéanden
und Tieren bei Baumaf3inahmen". Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderung im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kandle”, Februar 2013, zu berucksichtigen.

5. Schutz einer Gas-Hochdruckleitung

Gas-Hochdruckleitungen werden zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie
gegen Einwirkungen von auBBen in einem Schutzstreifen verlegt. Es durfen keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der im Plangebiet vorhandenen Leitung beeintréchtigen oder gefahrden
(siehe auch DVGW-Regelwerk G463). Arbeiten im Schutzstreifen einer Hochdruckleitung bedirfen ausdricklich
der vorherigen Zustimmung der EWE NETZ GmbH und werden nur mit den in der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 150 WM ,Ostlich Sandweg” in Kapitel Ill. 1. aufgefuhrten Auflagen gestattet.

6. Schutz einer Regenwasserleitung

Offentliche Regenwasserleitungen werden zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung
sowie gegen Einwirkungen von auflen in einem Schutzstreifen verlegt. Es dirfen keine Einwirkungen vorge-
nommen werden, die den Bestand oder Betrieb der im Plangebiet vorhandenen Leitung beeintréchtigen oder
gefdhrden (siehe auch DVGW-Regelwerk G463). Arbeiten im Schutzstreifen einer &ffentlichen Regenwasserlei-
tung bedirfen ausdrucklich der vorherigen Zustimmung der Stadt Weener (Ems).

7. Nicht Gberbaute Flachen von Baugrundsticken

Nach § 9 (2) NBauO mussen die nicht uberbauten Fléchen der Baugrundsticke Grinflachen sein, soweit sie
nicht fir eine andere zuléssige Nutzung erforderlich sind.

8. Freistellung der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG wird bezgl. der von der dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 WM nahe-
gelegenen Bahnstrecke 1575 lhrhove-Weener durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
ausgehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.), von jeglichen Forderungen, die aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 150 WM entstehen kénnen, freigestellt.
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