Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) in der
Fassung der Bekannimachung vom 27081827 (BGBI, 1 5. 2141, 1888 1 5. 137},
gedndert durch Artikel 12 des Geselzes vom 27.07.2001 (BGEI | 3. 1950, 2013)
und der §% 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der
Miedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Weener diesen
Bebauungsplans Mr. 118W , bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsefzungen als Satzung beschlossen:

Weener, den 14.12. 2005

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

Aufsiellung beschlossen

vom Yerwaltungsausschuld der Stadt Weener am 0212 2003,

Weener, den 16.01.2006
Stadt Wee

[ILI:I-.

Allgemeine Wohngebiete 1
Allgemeine Wohngebiete 2
Mischgebiet
siehe TF1

Mal} der baulichen Nutzung

Planunterlage

Geme r#im 9 Meener

Dig Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen und Platze vollstindig nach (Stand
vomm T @F7. 2€0@T ) Sieist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, Die Ubartragbarkeit der nau zu

bildenden Grundstiicksgrenzen in dia Ortlichkejt ¥ fimamoricei maglich.
,;. e,

0,4 Grundflachenzahl

0,8 Gescholiflachenzahl

zB.|l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

VewieI{ﬁiijgljng’snrlauhniﬁgr die Planupteris ge er‘fE:ilf;E:‘l_.lrm dé%;}(atas’teramt Leer
am 26, 8.2007 (a7 LA-JL5 [ 2eer). . | T\

-::.' ¢ ..- . ”-"'-.: -....: :II J'"r‘/
Leer, den ?39?369; l~ G :
Katasteramt \ 12
Planverfasser:

Planungsbiiro Dr.-ing. Milier
Tannenstr. 2 26122 Oldenburg F

Oldenburg, den 06.01.2006

0 Offene Bauweise

= e ==+ Baugrenze

Uberbaubare Flache

Micht dberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Bebauungsplanentwurf und Begrindung zugestimmt und dfentliche Auslegung
beschiossen

vom Verwaltungsausschult der Stadt Weener geman § 3 (2) BauGB am 02.12.2003
und 15.03.2006. _ A

Weener, den 16.01.2006

Straftenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuli- und Radweg

Bebauungsentwurf und Begrindung hat offentlich ausgelegen \(

gemall § 3 {2) BauGE vom 15.12.2003 bis 22.01.2004 und 30.03.2005 bi
18.04 2005 (Ot und Daver der Auslegung am 03.12.2003 und 17.03.2

ortsiiblich bekanngemacht). Stadt Weenep(

Weener, den 16.01.2006

Grunflachen

Griinflachen

Als Satzung sowie Begriundung beschlossen

Dar Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan nach Prifung de
und Anregungen gemalk & 3 (2) BauGR in seiner Sitzung am 14.12.2085 als
Satzung { § 10 BauGB) sowie Begrindung beschlossen.

Weener, den 16.01.2006
Stadt Wee

V.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und
Landschaftsschutz
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Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA-1) gilt:
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Fir die aligemeinen Wohngebiete (WA-2) qilt:
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Fir die Mischgebiete gilt (siehe TF1):
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Eingeschrankte Beteiligung &
gemal § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit von 13.10.2005 bis 24.10.2006. ./

Weener, den 16.01.2008

o* "'": und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Seseses®] g sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssemn
{&ffentliche Grinflache)

oﬂmmﬂg Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen
“oooad”] yon Baumen, Strauchem

@ Zu erhaltender Einzelbaum (siehe Liste)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Textliche Festsetzu ngeh

Regelungen flr die Stadterhaltung, ..

Inkrafitreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsheschluf? ist gemal § 10 BauGB im Amisblatt fiir den Landkreis Leer

a ﬂ.d;&l bekanngemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
Odi;nm.ﬁé rechisverbindlich geworden und wird danach im Planungsamt zu

jedermanns Einsichl bereitgehalten.

Weener, den !‘93'3‘3:2 004

Abbruch

Zu beseitigendes Gebaude

Sonstige Planzeichen

Veretzung von Varschriflen

Innerhalb zwei Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der
in§ 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Weener, den .....cceevveeenee
Stadt Weener (Ems)

Der Blrgermeister

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

m Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (siehe TF2)

m Larmschutzwall (private Griinflache)

-8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TF 1 Larmschutz

Im Mischgebiet sind Wohnriume mit Balkonen und Freisitzen nur an der larmabgewandten
Westseite der Gebaude zuldssig. Schiafrdume sind mit schallgedé&mmter Dauerliftung
auszustatten, sofern sie zur Neuen Feldstralke (Osiseite) ausgerichtet sind.

TF 2 Larmschutz

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gilt:

In den Obergeschossen - Dachgeschoss in Bereich WA1 und 1. Obergeschoss sowie
Dachgeschoss im Bereich WAZ - sind auf der zur B 436 zugewandten Seite

- Fenster von Wohnraumen der Schallschutzklasse 3 entsprechend auszubilden

- Fenster von Schiafrdumen mit schallgeddmmter Dauediiftung auszustatten

- offene Balkone nicht zuldssig.

TF 2a Larmschutz
Fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gilt TF 2 fiir die Errichtung von
Wohnungen in Dachgeschoss - oberhalb des 1. OG.

TF 3 Bepflanzung Lirmschutzwall

Zur Bundessfralie hin wird ein Larmschutzwall errichtet, der begrint wird. Hierbei sind
Anpflanzungen aus standortgerechten heimischen Strauchem in gemischten Gruppen zu 5
- 7 Exemplaren derselben Art mehrreihig auf Licke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt
hierbei 2,0 x 1,0 m bei einer Qualitat der Gehdlze von 0,8 - 1.2 m (2 x verpflanzt, ohne
Ballen). Als Arten sind zu verwenden: Grau-Weide ( Salix cinerea) Ohr-Weide ( Salix aurita),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus
frangula) Weilkdorn { Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder ( Sambucus
nifgra), Feld-Ahom {Acer campestre), Hainbuche (Carpinus befulus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa caning). In die Pllanzungen sind alle 5 - 10 m Hochstamme
grofkroniger Laubbaumarten einzufiigen. Als grofikronige, standortgerechte Laubbaume
kommen folgende Arten in Frage: Stiel-Eiche { Quercus robur), Sand-Birke { Belula pendula)
und Winter-Linde { Tilia cordata). Die Hochstdmme sind in der Qualitdt 3 x v. mit Ballen 12 -
14 cm Ges -5t.-U. zu pflanzen.

Nr.1 Frithgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

223

Zu erhaltende Einzelbdume

Nr. 1 Zwerg-Esche {Fraxinus excelsior "Nana”)

Nr. 2 Hange-Ginkgo {Ginkgo biloba "Pendula”)

Mr. 3 Eibe (Taxus baccata "Hessei")

Nr. 4 Hange-Hemlocktanne (Tsuga canadensis "Pendula")

Nr. 5 Blauer Mammutbaum {Sequoiadendron giganteum "Glauca Piramidalis"}
Nr. 6 Urweltmammutbaum (Metasequoia glyptostroboides

Nr. 7 Mammutbaum {Sequoiadendron giganteum)

Mr. 8 Eibe [ Taxus baccata)

Nr. 9 Urweltmammutbaum (Metasequioa glyptostroboides)

Nr. 10 Stechpalme (llex aquifolium

Hinwsais:
Die "DIN 18920 Schuiz von Baumen” ist bei Baumalinahmen zu beachten.

{das kénnen u.a. sein: Tongefilischerben, Holzkohleansammilungen, Schiacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemit § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
{NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehirde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach et§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung

Stadt Weener

Osterstralle 1 26821 Weener
Tel.: 04951/305-0 Fax.: 04951 /305 -50

der Arbeit gestattet.

Nr.2 Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwaise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Machrichtliche Ubernahme
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegl im Trinkwasser - Schutzgebiet

Bebauungsplan 118 W
"Wohnen am Hesse-Park"
Maflistab 1 : 1000

Sone A fiir das Wasserwerk Weener,

Planungsbiro Dr.-Ing Muller
Tannenstrale 2 26122 Oldenburg

Telefon: 0441 - 777492
E-Mail: pbm@gmx.info

Telefax: 0441- 75729

Stand der Planung: 11.10.2005
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