Stadt Weener (Ems)

1. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. 82 W ,, Industrie- und
Gewerbegebiet Kleiner Bollen®
gemif} § 13a BauGB in Textform

Ubersichtsplan

Qo

Stadt Weener (Ems), Osterstrafle 1, 26826 Weener

Dezember 2008



Stadt Weener (ms)
) Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W
windustrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen*
gemiifl § 13a BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBL S. 382) zuletzt gefindert durch § 22 des
Niedersidchsischen Gesetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit vom 19. Februar 2004 (Nds.
GVBL 8. 63) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 (BGBI.
L.S. 1359) hat der Rat der Stadt Weener am 18.12.2008 nachstehende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung mit Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil. Erfasst wird der im Westen des Bebauungsplanes als Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung ,,Fufl- und Radweg® festgesetzte Teil von der Gewerbestraie C bis zur B
436 (Weenerstralie).

§ 2 Inhalt der Anderungen
Umwandlung der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung- ,,Full- und Radweg® in
einer Breite von 2 m festgesetzte Teil von der Gewerbestrafie C bis zur B 436 als
» nicht itberbaubare Fliche bzw.
» als Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (an der B 436).

Nebenanlagen sind geméf § 14 BauNVO auBlerhalb der tiberbaubaren Fléchen zuléssig.

§ 3 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W Industrie- und Gewerbegebiet Kleiner
Bollen® geméf § 13a BauGB in Textform der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes aufler
Kraft.

Weener, den  05.01.2009 Stadt Weener (Ems)
Der Bijrgelméister




Stadt Weener (Ems)
) Satzung
zar 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W
windustrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen*
gemil § 13a BauGB in Textform

Yerfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 30.09.2008 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 W, Industrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen“ gemiB § 13a
BauGB in Textform gemiB § 13a BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W in seiner
Sitzung am 18.12.2008 als Satzung gemifl § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und die
Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.

Weener, den 05.01.2009 Stadt Weener/(
Der Biirggrtmeigter s,

Planverfasser
Die Bebauungsplanidnderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener:

Weener, den 05.01.2009 Stadt Weener (

Inkrafttreten e
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W , Industrie- un\c\l\G werbegebiet Kleiner
Bollen“ gemif § 13a BauGB in Textform ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Leer am 02 . 02 . 09 rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 0% 02.2009 Stadt Weener (fims)
Der Biirgermejster

Verletzung von Vorschriften A
Innerhalb von einem Jahr nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 W ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nicht
geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Begriindung
gemiifl § 9 Abs. 8 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W
»industrie~- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen*
gemill § 13a BauGB in Textform

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 82 W, Industrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen® ist seit dem

15.06.2006 rechtsverbindlich.

Planungsanlass und Ziel der Planung

Zur Sicherung der Durchldssigkeit zur Bundesstrafe sind zwei FuB- und Radwege in Nord-
Siid-Richtung, u. a. zwischen der Gewerbestraflie C und der B 436 in einer Breite von 2 m
festgesetzt.

Der Ful- und Radweg zwischen der Gewerbestraie C und B 436 zur Breite von 2 m ist in der
Ortlichkeit nicht vorhanden und soll auch nicht mehr angelegt werden, sondern den &stlich
angrenzenden Grundstiickseigentlimern mit der an den Full- und Radweg angrenzenden
privaten Griinfldche zur Breite von 10 m verkauft werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange hat das
Stralenbauvamt Aurich (neu: Niederséichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
(NLStBV), AuBlenstelle Aurich, Eschener Allee 31, 26603 Aurich) deutlich gemacht, dass sie
der Gehweganbindung an die B 436 nicht zustimmt. Die Fiihrung der FuBginger und
Radfahrer sollte aus Verkehrssicherheitsgriinden auf den Kreuzungsbereich B
436/Tannenhofstrale gebiindelt werden, da hier durch die FuBgéngerampel ein relativ



Begriindung
gemifl § 9 Abs. 8 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W
windustrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen*
gemifl § 13a BauGB in Textform

sicheres Uberqueren der BundessstraBe moglich ist. Die geplante FuB- und
Radwegeverbindung westlich dieser Kreuzung koénne zwar mit dem Radweg der B 436
verknlipft werden, sei aber verkehrlich wegen der moglichen Fahrbahnquerung an dieser
Stelle bedenklich. In diesem Zusammenhang wird auf die geplante gemeindliche Entwicklung
an der Nordseite der B 436 verwiesen, die einen Querungsbedarf hervorrufen wird.

Inhalt der Anderung

Umwandlung der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg® in
einer Breite von 2 m festgesetzte Teil von der Gewerbestrale C bis zur B 436 als nicht
iiberbaubare Fliche bzw. als Fliche zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (an der B 436).

Nebenanlagen sind auBerhalb der tiberbaubaren Flidchen geméh § 14 BauNVO zulissig.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Leer
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds.GVbl. S 517).

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde beim Landkreis Leer
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die Bauausfithrende
Firma.

Versorgungsleitungen
Fiir bestehende Leitungstrassen im Gebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes wird
auf die entsprechenden Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen.




Begriindung
gemiill § 9 Abs. 8 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W
windustrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen*
gemill § 13a BauGB in Textform

Es wird auf die Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
geniigt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmer zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

Verfahren

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Stadtgebiet Weener kann das Verfahren nach
§ 13a BauGB beschleunigt durchgefiihrt werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
Eingriffe, die aufgrund der Planénderung zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.

Weener, im Dezember 2008 Stadt Weener (Ems)

Der Biir ’fme'ster I
LV.: % /
# (G185

Weener, den 05.01.2009 Stadt Ween ms)
Der Biirgerimejster*
LV. /

4+



Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

Stadt Weener (Ems)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 S ,,Stapelmoorerheide® gemifl § 13a BauGB

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.10.2008 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 S |, Stapelmoorerheide® gemdB § 13a BauGB als Satzung
beschlossen. Das Plangebiet beinhaltet u. a. die F estsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
ostlich der DorfstraBe, den Frhalt der Blutbuche. Der Geltungsbereich  der

Bebauungsplaninderung ist dem na ausschnitt zu entnehmen.

Geltungsbereich der
3. Anderung BPlan 30 S

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W ,,Industrie- und Gewerbegebiet Kleiner
Bollen“ gemif § 132 BauGB in Textform

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.12.2008 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 W ,,Industrie- und Gewerbegebiet Kleiner Bollen“ gemif$ § 13a BauGB
in Textform als Satzung beschlossen. Das Plangebiet beinhaltet u. a. die Umwandlung der als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg® in einer Breite von 2 m
festgesetzte Teil von der Gewerbestrale C bis zur B 436 als nicht tiberbaubare Fliche. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 82 W ist dem nachfolgenden
Kartenausschnitt zu entnehmen.

Geltungsbereich der 1.
Anderung BPlan 82 W




.

Die Veroffentlichung der Satzungen erfolgt im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am
02.02.2009 und fiihrt zur Rechtsverbindlichkeit.

Weener, den 23.01.2009 Stadt Weener (

ms)
Der Bijrgern{ei

ster

LV.:

Zum Aushang am: 26.01.2009
Abzunehmen am: 11.02.2009

Fiir die Richtigkeit
Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

LA QU

(Dannen)



Auszug aus dem Amtsblatt fiir den Landkreis Leer, Nr. 02, vom 02.02.2009

Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 S ,Sta-
pelmoorerheide” gemaB § 13a BauGB

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 02.10.2008 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 S ,Stapelmoorerheide” gemaB § 13a BauGB als
Satzung beschlossen. Das Plangebiet beinhaltet u. a.
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
dstlich der DorfstraBe, den Erhalt der Blutbuche. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist dem
nachfolgenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Gehungsbereich der i
3. Anderung BPlun 30 §

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 W ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet Kieiner Bollen" gemaB
§ 13a BauGB in Textform

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 18.12.2008 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 W Industrie- und Gewerbege-
biet Kleiner Bollen" gemaB § 13a BauGB in Textform
als Satzung beschlossen. Das Plangebiet beinhaltet u.
a. die Umwandlung der als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" in einer Breite
von 2 m festgesetzte Teil von der GewerbestraBBe C bis
zur B 436 als nicht_iberbaubare Fldche. Der Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 W ist dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu
entnehmen.

Gelwngsbereich der 1.
Anderung BPlan 82 W

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 S ,Sta-

cam LD € an. D_o../AD L. Il A Al

derung des Bebauungsplanes Nr. 82 W Industrie- und
Gewerbegebiet Kieiner Bollen” gemaB § 13a BauGB in
Textform einschl. Begriindungen, und den zusammen-
fassenden Erlkdarungen gemiB 10 (4) BauGB liegen
vom Tage der Ausgabe dieses Amtsblattes im Rathaus
der Stadt Weener, OsterstraBe 1, 26826 Weener,
Zimmer 33, offentlich aus und kérinen wihrend der
Dienststunden oder auBerhalb dieser Zeit nach Ver-
einbarung von jedermann eingesehen werden und
iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung werden die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 S_,Stapelmoorerheide”
gemaBl § 13a BauGB und die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 W ,Industrie- und Gewerbegebiet
Kleiner Bollen" gemdB § 13a BauGB in Textform ge-
maf § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §§ 233 Abs. 2 i.
V. m. 215 BauGB (i. d. F. der Bek. vom 27.08.1997,
BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 24.06.2004, BGBI. 1 S. 1359 bzw.
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stidte vom
21.12.2006, BGBI. Teil | Nr. 64 S. 3316),

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3
BauGB der dort néher bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b) eine Verletzung der Vorschriften unter der Berlick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a) BauGB be-
achtliche Verletzung der Vorschriften lber das
Verhiltnis der Anderungen der Bebauungsplédne
und

¢) nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB gemaf § 215 Abs.
1 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvor-

gangs,

nur dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Stadt Weener (Ems) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel
der Abwigung begriinden soll, ist dazulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die
fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschddi-
gungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Ent-
schadigungspflichtigen zu beantragen ist, fir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch die Bebau-
ungsplaninderungen und Uber das Erldschen entspre-
chender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Weener, 02.02.2009

Stadt Weener (Ems)
Der Blirgermeister

Fiir die Richtigkeit
Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

LA.: QIR 0y

(Dannen)



