Stadt Weener I
Bebauungsplan Nr.56 W |

"Nordlich KirchhofstraRe" B RS "

Neuaufstellung 2016/2017 R

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete (Mi 1 u. Ml 2) gem. § 6 BauNVO

a.) In den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6-8
BauNVO genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) nicht zuléssig.
b.) In den beiden Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten

ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESET-
ZES HAT DER RAT DER STADT WEENER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 56 W
"NORDLICH KIRCHHOFSTRASSE", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
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STADT WEENER (EMS)
DER BURG EISTER

NOCH: VERFAHRENSVERMERKE

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WEENER HAT IN SEINER
SITZUNG AM 07.03.2017 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 56 W "NORDLICH KIRCHHOFSTRASSE" UND BEGRUNDUNG ZUGE-
STIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUS-
LEGUNG WURDEN ORTSUBLICH VEROFFENTLICHT.

ES WURDE IN DER VEROFFENTLICHUNG DARAUF HINGEWIESEN, DASS
ZUM BEBAUUNGSPLAN KEIN UMWELTBERICHT GEFERTIGT WURDE, DA
ES SICH UM EIN VERFAHREN GEMASS § 13 A BAUGB (BEBAUUNGSPLAN
DER INNENENTWICKLUNG) HANDELT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM 30.03.2017 BIS 04.05.2017
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. IM GLEICHEN
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h.) Stellpldtze sind als Gemeinschaftsanlagen fir die beiden Kerngebiete MK 1 und MK 2 zul&ssig. Der Nachweis
fur erforderliche Stellpldtze kann gemeinsam fir beide Kerngebiete erbracht werden; eine Zuordnung zu den
jeweiligen Kerngebieten ist nicht erforderlich;

TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 2 BAUGB GELEGEN-
SIEGEL HEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.,
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1.3 Sortimentenliste nach dem EHKZ und gem. Ratsbeschiuss vom 08.02.2017

2. PLANUNTERLAGE

Nach dem vom Rat am 08.02.2017 beschlossenen Einzelhandelskonzept werden die nachfolgenden
Sortimente gem. der ,Weeneraner Liste" eingeordnet. Diese Liste ist Grundlage fiir die Zuldssigkeit der
Sortimente in den unter TF 1.2 aufgeflihrten MK 1 - MK 2.

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1 : 1000
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QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERVERWALTUNG

8. SATZUNGSBESCHLUSS
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»Weeneraner Liste" bzw. Sortimentenliste gem. EHKZ 2017
nahversorgungsrelevant zentrenrelevant Nicht-zentrenrelevant

DER RAT DER STADTWEENER HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56 W
“NORDLICH KIRCHHOFSTRASSE" NACH PRUFUNG DER STELLUNG-
NAHMEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
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JN Lebensmittel Bekleidung, Wasche Mobel, Kichen ©2016 Q LGLN SITZUNG AM 21.06.2018 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE
/a4 Getrénke Lederwaren, Schuhe Campingartikel und -mébel e BRORINGING BESCHLOSSEN,
7 | Wasch- und Putzmittel Hausrat/Haushaltswaren Bettwaren, Matratzen e weener oen_ Olo, O Lo/ &
i Zeitungen, Zeitschriften Glas, Porzellan, Keramik Lampen/Leuchten
4 = i i i i i DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
7 3 | Pharmazeutischer Bedarf Geschgnkartlkql, Wohn_accessmres Haug und Tischwésche AEASTERS IO WIS LB CTABTERAULICH BEOCUTEAVEN BALLL STADT WEENER (EMS)
e} Foto, Film, Optik, Akustik Gardinen und Zubehor CHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN.SVEEG$ UND PLAngvaéhsgéggé% .
i i NACH (STAND VOM ). SIE IST HINSICHTLI
A¥ e g:gedr;‘n?;;n;t;zk:bsel‘l‘?;xi?n Efozdeznfgééri]%ar, Teppiche, Tapeten UND D{ER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
+ Fahrréder und Zubehtr Bau- und Heimwerkerbedarf
Y 7 Biicher, Papier, Schreibwaren Gartenbedarf, Pflanzen OBVI HATTERMANN

7. INKRAFTTRETEN

& / Elektrokleingeréte Tierbedarf
K Unterhaltungselektronik, Computer ElektrogroRgerate FHEE R B AV SSLATT VEROFEENTLICIT WORDEN, DAWT WURDE DER BEBALL
WSG IIl A Tontrager, Software Biro-/Informationstechnik (M AUFTRAGE UNGSPLAN NR. 555 AM 29.06.2018 RECHTSVERBINDLICH.
Telekommunikation SportgroRigerite . OY. o« €
: ; WEENER, DEN : '
Spielwaren Reitsport, Angel, Waffen, Jagdbedarf
Musikalien und Musikinstrumente Erotikartikel
Baby- und Kinderartikel (UNTERSCHRIFT) SIEGEL SER BORGEAMEISTED

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe
Drogerie-, Kosmetikartikel

Parfiimartikel 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETRE :
Sanitatswaren
Schnittblumen SLLENAURS, DENS00PS 8. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
o Planteam WMW GmbH & Co. KG
Antiquitdten/Kunst Donnerschwege’Str. 90 » 26123 Oldenburg INNERHALE VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-

PLANES NR. 56 W SIND DIE VERLETZUNG YON VERFAHRENS- ODER

ol.: 0441-361 FORM- VORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES
. ) B 0441-309963.69 BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND
2. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO VORENTWURF: 08.12.2018 GEMACHT WORDEN.
; ENTWURF:  14.02.2017 WEENER. GEN
In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen Uber 50 Meter zuldssig; die nach NBauO erforder- . e
x__”: MI ” lichen Grenzabstidnde sind einzuhalten. ‘ o STADT WEENER (EMS)
| 1 ; PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. H. WEYDRINGER DER BURGERMEISTER
MK 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen; Baulinien und Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
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Zwischen den straBenseitigen Baulinien/-grenzen und den StraRenbegrenzungslinien sind in einer Tiefe
von 5,0 Metern in allen Baugebieten (Ml 1- MI 2 und MK 1 - MK 2) Garagen und Nebenanlagen in Form
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3.3 Baugrenzen
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Geltungsbereich

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Hinweise

|. Festsetzungen des Planes 1. Baunutzungsverordnung

1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsflichen

Es gilt die BauNVO 2017.

) 2. Bodenfunde
M, Mischgebiete, vergl. TF 1.1 dffentliche StraRenverkehrsfldchen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
StraRenbegrenzungslinie TongefélRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
MK, Kemngebiete, vergl. TF 1.2 trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
g ' ' ' schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem archdologischen Dienst der ostfriesischen Landschaft,

HafenstralRe 11, 26603 Aurich; Tel. 04941/179932 oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

2. MaR der baulichen Nutzung zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geschossflachenzahl als Héchstmal .

1,0 Grundfldchenzahl als Héchstmaf

Auermeitandar Eizelbaum 3. Altablagerungen/Altlasten

Sollten sich bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf auffillige/schédliche Bodenverunreinigungen

] Zahl| der Vollgeschosse als Hochstmaf
i ergeben sind diese der unteren Abfallbehdrde (Landkreis Leer) zu melden.

7. Sonstige Planzeichen

-

4. Kampfmittelfunde

5. Bawsise, Raugrenzen Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : i - :
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat Hannover zu informieren.

2 offene Bauweise Aktuell wurde fir das Plangebiet keine kostenpflichtige Luftbildauswertung beim zustdndigen Kampfmitteldienst in
- abweichende:Eauvaise 000 :i?‘%rsegzat;r;getr’iiger:utzung und tie, Maes:der. Nutzung. inoesialb g?eng?:c?tr::ffm?\?ts;en Bauherren entsprechende Sondierungen zu veranlassen. st a dt W e e n e r
——————— Baugrenze 5. Klimaschutz .
______ . iberbaubare Grundstiicksfléche Zur bestmdglichen Ausnutzung méglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Geb&udestellung in Land krels Leer
—t+—— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache sldliche bzw. stidwestliche Lagen sowie der entsprechenden First-/Dachrichtung empfehlenswert.

Nachrichtliche Ubernahme

Bebauungsplan Nr. 56 W "Nordlich KirchhofstraRe"

6. Verkehrslarm
P _ Badlinie Neuaufstellung 2016/2017
WSG Il A Wasserschutzgebiet/Trinkwasserschutzgebiet Von der Haag-/Poststrale (L 31) gehen Immissionen aus. Gegenlber dem Trager der Stralenbaulast kénnen aus .
| ——— uberbaubare Grundstiicksflache (Wassergewinnungsanlage Rheiderland) dem Baugebiet heraus keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht (Bebauungsplan der Innenentwmklung gem. § 13 a BauGB)
—+———— nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&che werden.)
[o] Baudenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB) 7. Wasserschutzzone Ill A
4. Fidchen fiir Gemeinbedarf R El-llebﬁ::z:‘zg!:‘areichsverordnung fir die Wasserschutzzone Ill A des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland ist

M.1:1.000

Sichtfeld

8. Authebung des Urspungsplanes

d .

Fldchen fir Gemeinbedarf
' ] Zweckbestimmung:

S 8 s s

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 56W Neuaufstellung 2016/2017 werden die bisherigen Festsetzungen
durch die neuen ersetzt,

Planteam WMW GmbH & Co. KG
26123 Oldenburg, Donnerschweer Stral3e 90
0441/361 363 0

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen




