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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 W
wAltstadt® Teil D

Priambel;

Aufgrund der §§ 6 und 40 (1) Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996
(Nds. GVBL S. 382) und der §§ 1 (3) und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) hat der Rat der Stadt Weener (Ems) am 18.02.1999 folgende
Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Anderungsbereich umfaBt das Flurstiick 68/1 Suderstra3e 1. Er ist im beigefligten Plan
kenntlich gemacht, in der auch die Anderungen gemaf} § 2 eingetragen sind und der Bestandteil
der Satzung ist. o

§ 2 Inhalt der Anderungen
1. Aufhebung der nachrichtlichen Ubernahme durch Kennzeichnung als Baudenkmal.

2. Aufhebung der Baulinie im Bereich der Osterstrae und Ersatz durch eine Baugrenze.

3. Im gleichen Zuge mit der Aufhebung der Baulinie und Ersatz durch eine Baugrenze wird |
diese so nah nach Norden verlegt, da3 die Errichtung eines verglasten Anbaus moglich
wird. Dieser soll die Attraktivitit der Gaststitte erhohen.

4. Im gleichen Zuge wird die offentliche Verkehrsflache so eingeschrinkt, daBl auBler dem
wintergartenshnlichen Anbau eine Nutzung des AuBBenraumes (Aufstellen von Tischen und
Gestiihl) durch die Gaststitte ermoglicht wird. ‘

5. Festsetzung einer Baugrenze in den bisher nicht iiberbaubaren Bereich hinein und einer nur
~ im ObergeschoB iiberbaubaren Fliche in dem Teil des Grundstiicks, der jetzt und auch
spiiter als Einstellplatzflache dient.

6. Erhohung der zulissigen Grundflichenzahl von 0,6 auf 0,8, Erhohung der Geschofiflachen-
zahl von 1,2 auf 1,6.

7. Aufhebung der ortlichen Bauvorschrift insofern, als der Pavillon an der Osterstrafle davon
abweichend aus Glas errichtet werden darf.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Weener, 24.03.1999 Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Yerfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 01.02.1999 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 W , Altstadt“ Teil D gemaB § 13 BauGB in Text-
form beschlossen.

Weener, 24.03.1999 Stadt Weener

Der Burgerme
i A /

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 W
»Altstadt” Teil D in seiner Sitzung am 18.02.1999 als Satzung gemif} § 10 BauGB
beschlossen.

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschlufl zugrundegelegen.

Weener, 24.03.1999 ~ Stadt Weener #ms)
Der Biirgerp

1. A.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 W , Altstadtl“ Teil D ist durch die Bekannt-
machung am 04, 6% /93 F im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer rechtsverbindlich ge-
worden.

Weener, /19 Olk /1333
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §8 56, 97 und

98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gememdeordnung

hat der Rat der Stadt l\/g@y, (Z.[E'M) ________________________ diesen Bebauungsplan A Andfm
3‘9 U' ) [J B bestehend aus der Planzelchnung und-den-nachstehenden--neben— hj"

g aIs'Satzung

beschlossen:

......................... o deenev. o den  A8.02./4999

( ( SIEGEL )
........ Shak.. Weener CEms)....
¢y Burgermeister
{ Fyeeiemann)
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der-Ret-/ VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am (4,04, A399....... die And(’vw;,
Autstellung des Bebauungsplans Nr.S4 W/ . Teild.5 ... beschlossen. Der Aufstellungsbeschiug

ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

. Huu:}-/et’ncv [Ems)
................................. Wieener...... den 08034999 o et ST

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: RFK 90930

Ma@stab: _ 1:1000 -

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersiichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach { Stand vom
...26.01.1999 .. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

{ Unterschrift )

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

O[W ........... + den /«"Z ................................................
\ Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht, g WHIEEEAM s
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
VO et bis i gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. "~
.................................................. ’ den eevressassarunsnssannenns SseaseEwacRaaaTRseIANNsANSRERANSE R ERRERENS RS
Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzungam dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
Sffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich

bekanntgemacht, o0 WA e

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom ... teeracscrereens bis e, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich 3“593'999“

.................................................. r den D D L R L T T T T P T PR PP
' ' Unterschrift

tab 1:1000 | | Plant




SatzungsbescthB

(4. A
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach P’zfung der Bedenken und Anregungen gemiR s

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /], 02..4999... als Satzuxadt WeRawK Enesyie die
Begriindung beschlossen. Der Bﬁrgem dister

................................ Weener.... den 08.03.4999.. ... 1m Auftae

Anzeige *

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 ‘Abs. 1 und 3 BauGB am
worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB 8 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: .~ ) mit MaBgaben / mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

. angezeigt

( Unterschrift }

Beitrittsbeschluls
Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom
CAZ i, ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in selner Sutzung
AM e T beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben
VOM et bis e, offentlich ausgelegen.
Qrs.und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurdenam ortsiiblich
bekanntgemacht.
.................................................. ’ den e 4eaesEseuEPeIREREstEss srasrssuessciszassasssaEatEssasaasnsscaserentreens
Unterschrift
Inkrafttreten 3¥
Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemal § 12 BauGB am im Amtsblatt
.................. cererierneeseesessneennsen. DOKBNNEgEMACcht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam rechtsverbindlich geworden.
, den

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Miingel und Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme biszum __ gegeben.
.................................................. ’ den NN NI eI I NN IINS MM eRAcraNRda R TR s d T e Y s a AR AR aanaann
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile-gemdB § 11 Abs. Tund 2i. V. m. § 6

( Unterschrift )

Planunterlage gefertigt am:28.01.1999 L&-61/99
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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 W , Altstadt® Teil D

Der Eigentiimer des Flurstiicks 68/1, Suderstrae 1, in Weener beantragt, einige Anderungen
des Bebauungsplanes Nr. 54 W, Teil D, vorzunehmen, damit er den dort vorhandenen
Betrieb den heutigen Anforderungen entsprechend erweitern und umstrukturieren kann.

Da die Belange der Wirtschaft ein im Baugesetzbuch verankerter, bei der stidtebaulichen Planung
in der Abwigung von der Stadt zu beriicksichtigender Belang ist, fuhlt sich die Stadt Weener in
der Pflicht, im Rahmen ihrer und der gesetzlichen Moglichkeiten dem Wunsch nachzukommen.
Dabei ist mit entscheidungserheblich, da8 den Anderungen keine Belange entgegenstehen, die die
Anderungen nicht zulassen wiirden.

Zu den einzelnen Anderungspunkten :

1. Aufhebung der nachrichtlichen Ubernahme durch Kennzeichnung als Baudenkmal.
’ ') - Nach Verabschiedung der Denkmalliste ist das Gebiude SuderstraBBe 1 kein Baudenkmal;
insofern ist die nachrichtliche Ubernahme nicht mehr zu iibernehmen. ‘

2. Aufhebung der Baulinie im Bereich der OsterstraBe und Ersatz durch eine Baugrenze.
- Mit dem Fortfall der Denkmaleigenschaft ist auch die Festsetzung der Baulinie
entlang der vorhandenen Fassade verzichtbar. ’

3. Im gleichen Zuge mit der Aufhebung der Baulinie und Ersatz durch eine Baugrenze wird diese
so nach Norden verlegt, daB die Errichtung eines verglasten Anbaus moglich wird. Dieser soll
die Attraktivitit der Gaststatte erhohen.

- In gleichem Zuge wird damit die 6ffentliche Verkehrsflache reduziert. Die Stadt sieht es als
wichtig an, dem Betrieb in dieser Lage die Nutzung des Freiraumes zu ermoglichen. Die
Reduzierung der offentlichen Verkehrsflache ist unter dem Aspekt vertretbar.

) 4. Im gleichen Zuge wird die 6ffentliche Verkehrsflache so eingeschrinkt, daB3 auBer dem winter-
gartenahnlichen Anbau eine Nutzung des AuBlenraumes (Aufstellen von Tischen und Gestiihl)
durch die Gaststitte ermoglicht wird.
- Auch das wird im Sinne der Erhohung der Attraktivit4t der Gaststatte sein.

5. Festsetzung einer Baugrenze in den bisher nicht iiberbaubaren Bereich hinein und einer nur im
Obergeschof iiberbaubaren Fliche in dem Teil des Grundstiicks, der jetzt und auch spiter als
Einstellplatzfliche dient. '

- Hiermit soll ermoglicht werden, das Geb4ude um Fremdenzimmer zu ergénzen und so die
Wirtschaftlichkeit zu erhohen. AuBerdem ist dies im stadtischen Interesse, da damit auch die
Attraktivita der Stadt gesteigert wird.

6. Erhohung der zulassigen Grundflichenzahl von 0,6 auf 0,8, Erhohung der GeschoBflachenzahl
von 1,2 auf 1,6. _ ,
- Nach § 13 Abs. 3 Baunutzungsverordnung konnen die Oberwerte von 0,6 und 1,2 fur Misch-
gebiete in Gebieten uberschritten werden, die am 01.08.1962 iiberwiegend bebaut waren.
'Von dieser Vergiinstigung mochte die Stadt in diesem Falle Gebrauch machen, um die vor-
genannten Erweiterungen zu ermoglichen. AuBlerdem erwartet die Stadt, daf3 damit das Ge-
baude an einem exponierten Standort vor dem Verfall gerettet wird.
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7. Authebung der ortlichen Bauvorschrift insofern, als der Pavillon an der OsterstraB8e davon ab-
weichend aus Glas errichtet werden darf,
- Es ist stddtebauliche Absicht, dal der Vorbau an der OsterstraBe sich transparent der vor-
handenen Kubatur des Gebaudes unterordnet. Insofern ist hier eine Ausnahme von der 6rt-
lichen Bauvorschrift erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen nicht beriihrt, so daB die Stadt von
den Erleichterungen des § 13 Baugesetzbuch Gebrauch machen kann.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung vom 18.02.1999 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 54 W , Altstadt“ Teil D als Satzung beschlossen.

Weener, 24.03.1999 Stadt Weener (E
Der Birgerp
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