Satzung

3. Anderung des Bebauungsplanes
swatweener €ms)  NT'. 101 H ,,Ostlich Tichelwarfer Strafie/ehemaliges
Kleingartenland“ gemifl § 13 BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.96 (Nds. GVBL. . 382) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27. Juli 2001 (BGBL. LS. 1950) hat der Rat der Stadt Weener am 18.03.2004
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung sowie der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der Satzung, Teil 1 und Teil 2.

§ 2 Inhalt der Anderungen

Teil 1
a) Reduzierung der Verkehrsfléiche auf 7 m und Verlegung der Baugrenze um 2 m nach Siiden
gemil zeichnerischem Teil 1,

Teil 2
a) Reduzierung der Verkehrsfliche auf 7 m und Verlegung der Baugrenze nordlich der Stralie
auf 3 m bis an den StraBenraum heran geméf zeichnerischem Teil 2.

§ 3 Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 H ,,Ostlich Tichelwarfer StraBle/ehemaliges
Kleingartenland“ gemdB § 13 BauGB in Textform der Stadt Weener tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des
Ursprungsplanes aufler Kraft.

Weener, den 17.05.2004
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Verfahrensvermerke:

Der VA hat in seiner Sitzung am 29.10.2003 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 H
,Ostlich Tichelwarfer StraBe/ehemaliges Kleingartenland* gemiB § 13 BauGB in Textform
beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 H in
seiner Sitzung am 18.03.2004 als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen. Die Prdambel und
die Begriindung haben dem Satzungsbeschlufl zugrundegelegen.

Weener, den 17.05.2004 Stadt Weener
Der Biirgermyé
1L.V.: v

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Dr. Miiller,
Oldenburg.

Weener, den 17.05.2004

Inkrafttreten
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 H ,Ostlich Tichelwarfer StraBBe/ehemaliges
Kleingartenland® ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am
15.04.2004 rechtsverbindlich geworden.
Weener, den 17.05.2004

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
dnderung nicht geltend gemacht.
Weener, den Stadt Weener (Ems)

Der Biirgermeister

M:ingel in der Abwéigung
Innerhalb von sieben Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel in der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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J . Fiir die allgemeinen Fiir die Kleinsiedlungsgebiete
ichenerklarung Wohngebiete (WA2) gilt: (WS) gilt: s

baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (siehe TF Nr. 1.1) I 03

Kiainsiedlungsgebiet (siehe TF Nr. 1.2)

/ Mal der baulichen Nutzung

0,3  Grundfidchenzahl (siehe TF Nr.2)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

ar

- B Baugrenze
a Abweichende Bauweise
Ih (Langenbeschrankung 25m, sishe auch TF 5)
Uberbaubare Flache

7// Micht aberbaubare Flache
Verkehrsfidchen

[ stratenverkenrshache

“ Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Griinflachen
[ oftentiche Griniachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Pl g gen und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o, 3
A |!t£ "" 2

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
und igen Bepfl gen (siehe TF 7, 11)

Planungsbiiro Dr.-Ing Miiller
Tannenstrale 2 25122 Oidenburg
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Stand der Planung: 01.04.04




o3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 H
»Ostlich Tichelwarfer Strafle/ehemaliges Kleingartenland*

Stadt Weener (Ems)

Begriindung
Teil 1:
Planungsanlass

Fiir den nordlichen, an die OVB-Immobilien GmbH veriduBBerten Planbereich wird von dieser
beantragt, die StraBenverkehrsfliche auf 7 m zu reduzieren. In gleichem Zuge solite die
Baugrenze um 2 m nach Siiden verlegt werden. Damit wiirde der ErschlieBungsaufwand
reduziert.

Da sich mit der Reduzierung der zur Verfiigung stehende Seitenraum, der nach Ubergabe des
ErschlieBungsgebietes an die Stadt Weener als offentliche Fldche zur Verfiigung stehen
wiirde, verringert und damit auch der Pflegeaufwand fiir die Stadt, ist die Stadt zur
beantragten Anderung des Bebauungsplanes bereit. Damit ist Planungserfordernis gegeben.

Planinhalt Teil 1

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird in dem zeichnerisch umgrenzten Bereich Teil
1 die Verkehrsfliche auf 7 m reduziert und die Baugrenze um 2 m nach Siiden bis auf 3 m an
den neuen Abschluss der Verkehrsflache verlegt.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten weiterhin.

Teil 2:
Planungsanlass

Fiir den mittleren Teil des Plangebietes beabsichtigt die OVB-Immobilien GmbH ihr
Optionsrecht auszuiiben und duBlert gleichzeitig den Wunsch, die Stralenbreite auf 7 m zu
reduzieren. In gleichem Zuge soll die Baugrenze bis auf 3 m an die Stralengrenze heran
verlegt werden. Damit sollen zwei Ausweitungen des StraBenraumes entfallen. Ingesamt soll
damit der ErschlieBungsaufwand und der Pflegeaufwand fiir die Stadt reduziert und die frei
werdenden Flachen sollen den Privatgrundstiicken zugeschlagen werden.

Planinhalt Teil 2

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Teil 2 wird im mittleren Planbereich die
StraBenbreite auf 7 m reduziert, werden die Ausweitungen des StraBenraumes aufgegeben und
die Baugrenze nordlich der StraBe auf 3 m bis an den Straflenraum verlegt.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten weiterhin.
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Verfahren

Die Anderungen sind in einem fSrmlichen Verfahren durchzufihren. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird inhaltlich nicht beriihrt, da durch Reduzierung
des StraBlenraumes der Eingriff eher reduziert als erhoht wird.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorgenannten Anderungen nicht beriihrt,
einzelne Biirger werden von der Anderung nicht betroffen und Tréger 6ffentlicher Belange
werden von der Anderung erkennbar nicht beriihrt, so dass nach § 13 Baugesetzbuch die
Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Diese Begriindung wurde vom Planungsbiiro Dr. Miiller, Oldenburg, ausgearbeitet.

Weener, den 17.05.2004

Weener, den 17.05.2004




