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Stadt Weener (Ems)
Satzung

zur 6, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H »Vieentelandsiedlung®
gemif § 13a BauGB in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 (1) der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBIL. S. 382) zuletzt gefindert durch § 22 des
Niederséchsischen Gesetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit vom 19. Februar 2004 (Nds.
GVBL. S. 63) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 (BGBL
I.S. 1359) hat der Rat der Stadt Weener am 02.10.2008 nachstehende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung mit Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil und erfasst das gesamte Flurstiick 392 Flur 10 Gemarkung Holthusen zur GréBe von 1.854
m? (Kinderspielplatz mit Fulwegverbindungen zwischen den StraBenziigen Am Siidertief und
Lange Strafle) und ein Teilstiick des Flurstiicks 382 Flur 10 Gemarkung Holthusen (FuBBweg
nordlich des Grundstiicks HopfenstraBe 4) in einer Linge von 29 m.

§ 2 Inhalt der Anderungen

Umwandlung der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz auf dem
Flurstlick 392 Flur 10 Gemarkung Holthusen zur GroBe von 1.854 m? in ein
tiberbaubares allgemeines Wohngebiet gemiB § 9 (1) 1 BauGB.

@ Mal} der baulichen Nutzung und Bauweise gemil § 9 (1) 1 BauGB mit

' Geschosszahl I, Grundflichenzahl 0,4, Geschossfldchenzahl 0,5, jeweils als
Hochstgrenze, und offene Bauweise.

® Nebenanlagen sind auBlerhalb der iiberbaubaren Flidchen gemifl § 14 BauNVO
zuldssig.

® Festsetzung der FuBigingerbereiche des Flurstiicks 392 zu den Strafenziigen Am
Stidertief und Lange Strafe als private Zuwegung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten.

® Festsetzung des FuBgéngerbereiches nordlich des Grundstiicks Hopfenstrale 4
(tlw. Flurstick 382) auf gesamter Linge von 29 m als nicht tiberbaubarer
Bereich.

@ Festsetzung eines Miillbehélterstandplatzes jeweils an der Lange Strafle und an
der Strale Am Siidertief.




Stadt Weener (Ems)
Satzung

zur 6. Anderuﬁg des Bebauungsplanes Nr. 28 H ,,Meentelandsiedlung*
gemifB § 13a BauGB in Textform

® Fiir einen moglichen Anschluss des Flurstiickes 392 an die umliegenden privaten
Grundstiicke gemiB § 9 (1) 11 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzung der
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung er Landschaft, Baume
und Striucher auf den Flurstiicken 378, 379, 391, 390, 319, 320, 322 und 323
Flur 10 Gemarkung Holthusen fiir eine Ein-/Ausfahrt mit einer Breite von
maximal 6 m unterbrochen werden darf.

§ 3 Inkrafttreten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H ,,Meentelandsiedlung™ gemil § 13a BauGB in
Textform der Stadt Weener tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle
entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes aufler Kraft.

Weener, den 27.10.2008 Stadt Weener




Stadt Weener (Ems)
Satzung

zur 6. Anderuﬁg des Bebauungsplanes Nr. 28 H ,,Meentelandsiedlung®
gemiifl § 13a BauGB in Textform
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Verfahrensvermerke:

Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.06.2008 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 H ,Meentelandsiedlung” gemiB § 13a BauGB in Textform
beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H in seiner
Sitzung am 02.10.2008 als Satzung gemdB § 10 BauGB beschlossen. Die Priambel und die
Begriindung haben dem Satzungsbeschluss zugrundegelegen.

Weener, den 27.10.2008 Stadt Weener gEms)
Der Blirgerpéister
LV. /

Planverfasser ( A
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Weener.

Weener im Mai 2008 Stadt Weener gEms)

Inkrafttx:eten \\

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H ,Meentelandsiedlung® ist durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer am /7. /4, 200§ rechtsverbindlich
geworden.

Weener, den A4S 42, 2008 Stadt Ween?r/(gns)
Der Biirgerimeister

Verletzung von Vorschriften a

Innerhalb von einem Jahr nach Rechtsverbindlichkeit der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 H ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Miingel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nicht
geltend gemacht worden.

Weener, den Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister



6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 H "Meentelandsiedlung”
gemdR § 13a BauGB in Textform

1. Art der baulichen Nutzung

777
@A‘ Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 Grundflichenzahl

0,5 Geschossﬂ%icheh‘zahlw'als Hochstgrenze

&

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

5, Verkehrsfliichen
StraBenverkehrsfliche

9. Sonstige Planzeichen

— = — —  Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
— — — — rechten zu belastende Fldchen

m Grenze des Bebauungsplans

‘\/I Miillbeh#lterstandplan
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Begriindung
gemifl § 9 Abs. 8 BauGB
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
,Meentelandsiedlung® gemift § 132 BauGB in Textform

Allgemeines
Der rechisverbindliche Bebauungsplan Nr. 28 H ,Meentelandsiedlung™ ist seit dem

15.03.1985 rechtsverbindlich. Alle  bisher  durchgefithrien  Anderungen — wurden
rechtsverbindlich.

Planungsanlass und Ziel der Planung

Die Stadt Weener hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
.Meentelandsiedlung® unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Niedersidchsischen
Spiclplatzgesetzes (NSpPG) im Plangebiet mehrere Kinderspielplétze in ausreichender Grofe
und Entfernungen von den Wohnungen errichtet. Nach Jahren des Bestehens hat die Zahl der
Kinder in dem Baugebiet abgenommen und damit auch die Zahl der Nutzer des
Kinderspielplatzes. Alle Anlagen bediirfen aber nach wie vor der intensiven Pflege durch die
Stadt. Das fiithrt dazu, dass die Stadt zur Entlastung des stddtischen Haushaltes die Zahl und
die GroBe der Spielplitze reduzieren und die Grundstiicke so weit wie moglich der baulichen
Nutzung zuftihren méchte.

Die Stadt Weener untersucht derzeit verschiedene in Bebauungsplinen festgesetzte Flachen,
wie z. B. GroRe der offentlichen Griinflichen, Bolzplitze, Kinderspielpldtze etc. darauf, ob
sie in ihrer festgesetzten bzw. vorhandenen Grofe erhalten bleiben miissen oder evil. einer
Neubeplanung oder Bebauung zugefiihrt werden kdnnen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28 H ist auf dem Flurstiick 392 Flur 10 Gemarkung
Holthusen ein Kinderspielplatz zur GroBe von 1.854 m? mit Fullwegeverbindungen zur Strafie
Am Stidertief, Lange Strafe und Hopfenstrafle vorhanden.

Im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H soll der Kinderspielplatz
aufgehoben und einer baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) zugefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit dieser Anderung wird auch der festgesetzte Fufigiingerbereich
nordlich des Grundstiicks HopfenstraBe 4 (tlw. Flurstiick 382) auf gesamter Linge von 29 m
aufgehoben und als nicht tiberbaubarer Bereich festgesetzt.

Beriicksichticune des Nds. Spielplatzgesetzes

Bei der Aufhebung des Kinderspielplatzes ist zu iiberpriifen, ob entsprechend § 5 Abs. 2 des
Nds. Kinderspielplatzgesetzes auf die Anlegung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes
verzichtet werden kann.

Gemdh § 5 Abs. 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes kann auf die Anlegung und
Unterhaltung eines Kinderspielplatzes verzichtet werden, soweit den Spiel- und
Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird, z. B.,
wenn Griinflichen, SpielstraBen, Schulhéfe oder Sportplétze zur Verfiigung stehen und diese
von allen Grundstiicken auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden konnen.



Begriindung
gemiifl § 9 Abs. 8 BauGB
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
,Meentelandsiedlung® gemif § 132 BauGB in Textform

Die Aufhebung des vorhandenen Kinderspielplatzes ist dadurch gerechtfertigt, da sich im
Baugebiet sowie in den angrenzenden Baugebieten weitere Kinderspielplitze befinden, die
auch von Kindern aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 28 H in Anspruch genommen werden
konnen. Weiterhin befinden sich im Plangebiet mehrere Sportplitze des TuS Holthusen und
ein Schulhof, die den Kindern zur Verfliigung stehen.

Dies bedeutet, dass durch die Umwandlung des Kinderspielplatzes in ein Allgemeines
Wohngebiet auch den Anforderungen des Kinderspielplatzgesetzes in vollem Umfang
Rechnung getragen wird.

Inhalt der Anderung

Das Flurstiick 392 Flur 10 Gemarkung Weener zur Grofie von 1.854 m? ist im Bebauungsplan
Nr. 28 H als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz™ festgesetzt. Der
Kinderspielplatz ist iiber festgesetzte Zuwegungen zur Strale Am Stdertief als auch zur
Lange StraBe zu erreichen. Laut Bebauungsplan sind die an den Spielplatz angrenzenden
Grundstiick mit Bdumen und Striuchern einzugriinen.

Das Flurstiick 392 wird nunmehr als ein iiberbaubares Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflichenzahl von 0,5, einer Geschosszahl von I
(jeweils als Hochstgrenze) und einer offenen Bauweise festgesetzt. Die Baugrenze wird in
einem Abstand von 3 m von den privaten Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die Erschliefung
ist sowohl von der StraBe Am Siidertief als auch von der Lange Strafle tiber vorhandene
Zuwegungen aus gesichert, die nunmehr als private Zuwegung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt werden.

Der FuBgingerbereich nérdlich des Grundstiickes Hopfenstralle 4 (tlw. Flurstiick 382) wird
auf gesamter Linge von 29 m als nicht {iberbaubarer Bereich festgesetzt.

Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Fléchen gemiB § 14 BauNVO zuléssig.

Fir einen moglichen Anschluss des Flurstiickes 392 an die umliegenden privaten

Grundstiicke gemaB § 9 (1) 11 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzung der Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung er Landschaft, Baume und Strducher auf den
Flurstiicken 378, 379, 391, 390, 319, 320, 322 und 323 Flur 10 Gemarkung Holthusen fir
eine Ein-/Ausfahrt mit einer Breite von maximal 6 m unterbrochen werden darf.

Festsetzung eines Miillbehalterstandplanes an der Strafie Am Stidertief und Lange Strafe.



Begriindung
gemill § 9 Abs. 8 BauGB
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
,Meentelandsiedlung® gemifl § 13a BauGB in Textform

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § la Baugesetzbuch sind die ,,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in
der Abwigung zu berlicksichtigen.

Bei dem Kinderspielplatz handelt es sich um eine offentliche Griinanlage, die regelmiBig
gepflegt wird (u. a. méhen und walzen der Griinfldche).

Nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®™
(BREUER) ist bei der Einstufung von Biotoptypen nach Naturnihe davon auszugehen, dass
Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen der Wertstufe 3 — von geringer Bedeutung — zuzuordnen
sind und durch die Umnutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff nicht stattfindet.

Das Flurstiick 392 Flur 10 Gemarkung Holthusen ist insgesamt als 6ffentliche Freifldche mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Drei fuBlaufige Verbindungen fithren
zum Spielplatz. Hier erfolgt die regelmifige Pflege durch den Bauhof, d. h., Befahren des
Kinderspielplatzes mit Fahrzeugen, Pflege der Fliche, Wartung der Spielgerite usw.

Durch die regelmiBige Pflege des Kinderspielplatzes sowie die Inanspruchnahme der Fléche
durch spielende Kinder ist diese Freiflache fiir Insekten und Végel von geringer Bedeutung,
zumal sich auf dem Spielplatz selbst keine Geholze befinden. Die nach dem Bebauungsplan
anzupflanzenden Baume und Striucher auf den privaten Grundstiicken sind vorhanden und
bleiben erhalten.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem#R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds.GVbl. S 517).

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde beim Landkreis Leer
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende
Firma.



Begriindung
gemill § 9 Abs. 8 BauGB
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
,,Meentelandsiedlung® gemill § 13a BauGB in Textform

Versorsungsleitungen
Fiir bestehende Leitungstrassen im Gebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes wird
auf die entsprechenden Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen.

Es wird auf die Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
geniigt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bel
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmer zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

Hipnweise

Gemih § 9 Abs. 2 der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Miillsdcke,
Sperrmiill sowie bei der Entsorgung von Strauch- und Baumschnitt, in den Fillen, in denen
der Miillwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Miillabfuhr angefahrenen

Strafle zu bringen.

Da der Kinderspielplatz in einem seit Jahren fertiggestellten Baugebiet gelegen ist, sind alle
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden. Die schadlose Ableitung des auf dem Flurstiick 392
anfallenden Oberflichenwassers wird durch einen Regenwasserkanal-Anschluss von der
HopfenstraBe, Lange StraBe und der Strafle Am Stidertief sichergestellt. Das Grundstiick wird
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auler Kraft.

Da die 6. Anderung des Bebauungsplanes ein ,,innerhalb des Siedlungsbereiches befindliches
Gebiet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmafinahmen gedndert
werden soll“ betrifft, ist das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt durchzufithren. Ein

Umuweltbericht ist nicht erforderlich; bei Bebauungsplinen unter 20.000 m* Grundfldche ist
kein Ausgleich fiir Eignriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener (Ems) ausgearbeitet.
Weener im Mai 2008 Stadt Weener

V.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss vom 02.10.2008 zugrunde gelegen.

Weener, den 27.10.2008 Stadt Weener ¢FEms)
Der Biirgeriyei

LV.: /(
9 (/c:ég |
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Auszug aus dem Amtsblatt fiir den Landkreis Leer vom 17.12.2008, Nr. 21/08

Bauleitplanung der Stadt Weener (Ems)

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H ,Meen-
telandsiedlung” gemaB § 13a BauGB in Textform

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
am 02.10.2008 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 H ,Meentelandsiediung” gemaB § 132 BauGB
in Textform als Satzung beschlossen. Die Anderung
beinhaltet u. a. die Umwandlung der &ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz auf
dem Flurstiick 392 Flur 10 Gemarkung Holthusen
(Spielplatz  zwischen lange StraBe/Am  Siider-
tief/HopfenstraBe) in ein Gberbaubares allgemeines

Wohngebiet. Der Geltungsbereich ist dem nachste-
henden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 H
Meentelandsiedlung” gemaB § 13a BauGB in Text-
form mit Begriindung liegt vom Tage der Ausgabe
dieses Amtsblattes im Rathaus der Stadt Weener,
OsterstraBe 1, 26826 Weener, Zimmer 33, 6ffentlich
aus und kann wahrend der Dienststunden oder auBer-
halb dieser Zeit nach Vereinbarung von jedermann
eingesehen werden und Gber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Mit dieser Bekanntmachqng wird die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. ,Meentelandsiedlung” gemél §
10 BauGB rechtsverbindlich.

Es wird darauf hingewiesen,dass gem. 85 233 Abs. 2 1.
V. m. 215 BauGB (i. d. F. der Bek. vom 27.08.1997,
BGBI. | S. 2141, ber. 1998°S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 24.06.2004, BGBI. | S. 1359 bzw.
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fir die Innenentwicklung .der Stidte vom
21.12.2006, BGBI. Teil'| Nr. 64 S. 33186),

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3

BauGB der dort niher bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b) eine Verletzung der Vorschriften unter der Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a) BauGB be-
achtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes
und

¢) nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB gemaB § 215 Abs.
1 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs,

nur dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres, seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Stadt Weener (Ems) geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel
der Abwagung-begriinden soll, ist dazulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die
fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschiadi-
gungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Ent-
* schadigungspflichtigen zu beantragen ist, fir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 H und iber das
Erloschen entsprechender Entschddigungsanspriiche
wird hingewiesen.

Weener, 17.11.2008

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister

Stadt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
LA

(A
(Dannen)



